Biekleonikiean alairta:
Dr. Szeifert Gybrgy Végre hajtéi Irodaja . Tel/fax 06-76/529-054  Pr-Szeffert Gyoray

Cim: 6090 Kunszentmiklés, Rakéczi Ferenc u. 11. F(')g'ac%(’)napz Hét}cé‘Kedfi 812

Hivatali kapu: VHO80SMBVK Kizarolag jogi képviselbk részére: Szerda 8-12
KRID: 568676926 Csiitortok, Péntek: NINCS UGYFELFOGADAS
VIEKR: VHI-0320

Letéti szamlaszam: 11740126-21456217

dr. Szeifert Gyorgy 6nélld birésagi végrehajtd g E-mail: vh.0808@mbvk.

Végrehajtoi iigyszam(ok): 0808.V.1089/2023/246 57 B 0% -10- 05

(beadvanydban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!) iy ' ) ; M ) : _
|57 ba | o077 s

Kunszentmiklés Polgarmesteri Hivatal , . (2 £ e

6090 Kunszentmiklos, Kalvin tér 12. | j | ,z(}c'?sr 7
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

g [T

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 599614 457031/ 100023049), Kovics Attila adés ellen megindult végrehajtasi
ligy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a
birosagi végrehajtdsrol sz6lo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés
kitiizésére a korabbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény kozzétételét kévetd 3 hénap elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének
megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen

arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Sindor Péter kozjegyzé 52014/0/30876/2023/4 szami hatérozata alapjan dr. Sandor Péter
Kozjegyzd a(z) 52014/U/71003/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsdndsszeg cimen fennalld 596 598 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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INTRUM Zrt. Koviécs Attila 0808.V.5212/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES
(8379000097760 VH)

OTP Faktoring Zrt. Koviécs Attila 0808.V.1092/2023 kodlcsénosszeg
(599613_457032/ 100023407)

NAV Bécs-Kiskun Varmegyei Ado- és Kovéacs Attila 0808.V.0705/2025 ADOTARTOZAS
Vamigazgatosiga

EOS Faktor Zrt, Koviacs Attila 0808.V.0569/2026 KOZUZEMI SZERZODES
(F11888456_110001400825_20260320_2)

OTP Faktoring Zrt. Koviécs Attila 0808.V.0875/2025 KOLCSONSZERZODES

(675518_515019/ 100028280)

cime: 6090 Kunszentmiklés, Erkel Ferenc utca 9., megnevezése: kivett lakohéz, udvar, 2 gazdasagi épiilet,
fekvése: KUNSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 2588/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar, 2 gazdasagi épiilet. Az ingatlan teljes teriilete 665 ni2.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetSen keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 20 000 000 Ft,
arvercsi eldleg: 2 000 000 Ft,

licitkiiszob: 200 000 Ft.

Té1
58 777 Ft

1194 269 Ft
10 073 848 Ft
655 139 Ft

639 760 Ft

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,
A végrehaijtoi letéti bankszdmla széma: OTP Eszak-dunantili r., Tatabanya Turul, 11740126-21456217.

Az étutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR Aaltal generalt egyedi

karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) oOsszege:

idépont: ajanlat dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi

i




1. szakasz 2026.10.23. 2026.11.12. 09:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.12. 09:00 2026.12.02. 09:00 14 0C0 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.02. 09:00 2026.12.22. 09:00 10 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan autormatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bérmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezrja és kizzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzédtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhet6 allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz0l6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasirlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz0 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozédsaban a végrchajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételt] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzetett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl 52016 egyéb tajékoztatasokban az darverésre meghirdetelt vagyontdargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapordért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznadlo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossdagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarclag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elGtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/drvereziket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas (tjan behajtando, az értékesitendo ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyeb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajconjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajtéd kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozdsardl nincs tudomdasa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgiltatist igénybe vevé
tulajdonos, mint lakossagi felhasznilé a vizmii-szolgaltatasrol szélo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél szolé
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozisiban fennallé dijtartozisanak, valamint a korliatozis felolddsival és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisival kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgdltaté felé.

Felhivom az arverésre licitalni szdndékozok figyelmét, hogy a Kuria Gfv. VIL30.371/2018 szami itélete (BH2019 307) alapjan nem kdtelezheté a
vizikézmii-szolgaltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan 1j tulajdonosaval, amig a fogyasz'asi helvet lejart hataridejii, vagy
vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogar szarmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (arverés iitjan)
szerezte meg.

E koriilmény felderitése - van-e hétralék és ha van akkor mekkora az ésszege - nem tartozik a végrehajto feladatkorébe, ezért e vonatkozésban
tovabbi informacidért az illetékes szolgaltatéhoz kell fordulni. A vizikozmil-szolgaltatd részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési

arat noveli.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérol. Az arverés
koézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kézzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghalado
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal muikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéher sziikséges arverezdi
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mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznaléd jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlaténak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az Arverez$ adatainak igazolisara szolgalo iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mar szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeléz8en eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatahoz sziikséges felhaszndléi
nevet ¢s jelszot az eljaro végrehajté aktivilja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-dunantilir., Tatabdnya Turul, 11740126-21456217 szami végrehajtéi letéti szamlara és az elleg a letéti
szdmldn joviirdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan, az érverezd, az arveréshez
tartoz licitnaplé lezardsiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkliszOb Osszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kortilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételérat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabilyok az irinyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérdsat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa irinti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték ismételt
megallapitésatol - végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birésagi hatarozat
kézhezvételétd] - szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti {ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél szo6l6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
eléterfesztd jogdt vagy jogos drdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet els.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 135,000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjara, vagy készpénz-dtutalisi meghizdas (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145, § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatosiagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kunszentmiklos, 2026.09.28.
dr. Szeifert Gyorgy
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