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Kunszentmiklós Város

Önkormányzata

6090 Kunszentmiklós, Kálvin tér 12.

Tel.: 76/551-010, Fax.: 76/550-150

E-mail : jegyzo@kunszentmiklos.hu
Iktatószám: Iga/618-1/2026.
ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület

2026. június 10-i soron következő/rendkívüli ülésére
Tárgy:
 Településrendezési eszközök módosításának kezdeményezése
Előterjesztő:

Lesi Árpád polgármester

Készítette:

Őri-Tóth Ágnes – városüzemeltetési ügyintéző
Tárgyalja:


Határozat
Rendelet

Az elfogadáshoz szükséges döntés típusa: 
határozat esetén egyszerű többségű szavazat







rendelet esetén minősített többségű szavazat

Nyílt ülés

Zárt ülés

Tisztelt Képviselő-testület!

Előzmények, a módosítás indoka és körülményei

1. módosítás

Szabó Zoltán, a Kunszentmiklós 1355 hrsz.-ú, természetben Kunszentmiklós, Síp utca 1. szám alatt található ingatlan tulajdonosa kezdeményezte a településrendezési eszközök módosítását.

Kunszentmiklós Város Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi építési szabályokról szóló 2/2019. (II. 21.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) tartalmazza Kunszentmiklós Szabályozási Tervét. A HÉSZ 2. mellékletének (SZ-2) 12.24. számú tervlapja alapján a Kunszentmiklós 1355 hrsz.-ú ingatlan Lke-1 jelű kertvárosias lakóterület építési övezetbe tartozik. Az övezetben az alkalmazható beépítési mód oldalhatáron álló, a legnagyobb beépítettség 30%, a megengedett legnagyobb épületmagasság 4,5 méter, a kialakítható legkisebb telekterület pedig 800 m².

A település közlekedési rendszerének felülvizsgálata során a 2019-ben elfogadott településrendezési eszközökben az Arany János utca (1814 és 1248 hrsz.) besorolása KÖu-3 övezetből KÖu-2 övezetre módosult. A módosítás célja a városközpont közlekedési terhelésének csökkentése és a forgalom kedvezőbb elosztásának elősegítése volt.

A módosítással összefüggésben kijelölésre került az utca 20 méteres szabályozási szélessége, amely több magántulajdonú ingatlant is érint:

· Kunszentmiklós 1230 hrsz. (Baksay Sándor utca 14.)

· Kunszentmiklós 1231 hrsz. (Arany János utca 1.)

· Kunszentmiklós 1232 hrsz. (Arany János utca 3.)

· Kunszentmiklós 1249 hrsz. (Szondi György utca 2.)

· Kunszentmiklós 1355 hrsz. (Síp utca 1.)

Az érintett ingatlanok közül a Kunszentmiklós 1355 hrsz.-ú ingatlan vonatkozásában a tulajdonos kezdeményezte a településrendezési eszközök felülvizsgálatát.

A kijelölés szakmai indokoltságának felülvizsgálata indokolt, tekintettel arra, hogy az érintett ingatlanok a szabályozás elfogadásának időpontjában már beépítettek voltak.

A jelenlegi szabályozás az érintett ingatlanok hasznosításával, fejlesztésével és forgalomképességével kapcsolatban bizonytalanságot eredményezhet.

Szilberhorn Erzsébet településtervező tájékoztatása alapján a kijelölés fenntartásának szükségessége közlekedési szakági vizsgálat alapján ítélhető meg.
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1. ábra
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2. ábra
2. módosítás
Lakossági kezdeményezés alapján indokolt a 3. ábrán lehatárolt terület övezeti szabályozásának felülvizsgálata.

A kérelmezők – Czigler Zsigmond, Kiss Ida, Szabó Péter, Szombati Gyuláné és ifj. Szombati Gyula – elsődleges célja a jelenleg rendezetlen telekhatárok rendezésének elősegítése, hosszabb távon pedig a terület szabályozásának olyan felülvizsgálata, amely lehetőséget biztosíthat új építési telkek kialakítására.

A városi főépítésszel történt egyeztetés alapján a kezdeményezés szakmailag megalapozott. A felülvizsgálatnak a Baksay Sándor utca, a Virágh Gedeon utca, az Akácfa utca és a kapcsolódó közterületek által közrezárt teljes területre célszerű kiterjednie.
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3. ábra
3. módosítás

Dobos János, a Kunszentmiklós külterület 0414/3 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa jelezte, hogy lakóépületet kíván létesíteni az ingatlanon, és ennek érdekében kezdeményezte annak belterületbe vonását.

A Kunszentmiklós külterület 0414/3 hrsz.-ú ingatlan a hatályos településrendezési terv szerint a tervezett belterületi, beépítésre szánt terület határán belül helyezkedik el. A főépítésszel történt egyeztetés alapján a településrendezési tervi besorolás önmagában nem zárja ki a fejlesztési szándék vizsgálatát, azonban az építési jogosultság megállapítása kizárólag a vonatkozó építésügyi, természetvédelmi és egyéb szakhatósági előírások figyelembevételével történhet.

A HÉSZ 2. mellékletének (SZ-2) 13.11. számú tervlapja szerint az ingatlan Lke-2 jelű kertvárosias lakóterület, történeti szerkezetű nagytelkes beépítésű övezetbe tartozik.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan Natura 2000 területen található, a kérelmező részére javasoltuk a természetvédelmi kezelő előzetes állásfoglalásának beszerzését. A Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatóság tájékoztatása alapján az ingatlanon tervezett lakóépület létesítése természetvédelmi érdeket nem sért.

Figyelemmel arra, hogy az építési szándék megvalósíthatósága a jelenlegi településrendezési besorolás mellett is vizsgálható, a belterületbe vonás kezdeményezése nem tekinthető halaszthatatlan feladatnak, azonban a településrendezési eszközök soron következő módosítása során annak vizsgálata indokolt lehet.
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4. ábra
Mivel a Kunszentmiklós, külterület 0414/3 helyrajzi számú ingatlan Natura2000 terület, így javasoltuk a kérelmezőnek, hogy kérjen tájékoztatást a területileg illetékes Nemzeti Park igazgatóságtól. A Kiskunsági Nemzeti Park állásfoglalása alapján az adott ingatlanon tervezett lakóépület létesítése természetvédelmi érdeket nem sért.
Mivel a 3. módosítási pontban szereplő ügy lefolytatása nem feltétlenül szükséges ahhoz, hogy a kérelmező építkezni tudjon, így ezen pont elfogadása csak az első két pont jóváhagyása esetén javasolt.
HATÁROZAT-TERVEZET
Tárgy: Településrendezési eszközök módosításának kezdeményezése
Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta Lesi Árpád polgármester előterjesztését és az alábbi határozatot hozza: 
1. Kunszentmiklós Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kezdeményezi a településrendezési eszközök módosítását az alábbi célok vizsgálata érdekében:

1.1. Az Arany János utcát (1814 és 1248 hrsz.) érintő, a szabályozási tervben szereplő közlekedési célú területbiztosítás és szabályozási vonal szakmai indokoltságának felülvizsgálata, valamint a kapcsolódó településrendezési korlátozások szükségességének vizsgálata.

1.2. A Baksay Sándor utca, a Virágh Gedeon utca, az Akácfa utca és a kapcsolódó közterületek által közrezárt terület övezeti szabályozásának felülvizsgálata, különös tekintettel a telekhatárok rendezhetőségére, valamint a terület jövőbeni fejlesztési lehetőségeire.

1.3. A Kunszentmiklós külterület 0414/3 helyrajzi számú ingatlan belterületbe vonásának és a településrendezési eszközökben történő átvezetésének vizsgálata, a vonatkozó jogszabályi, természetvédelmi és szakmai előírások figyelembevételével.

2. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a településrendezési eszközök módosításának előkészítése érdekében tegye meg a szükséges intézkedéseket, valamint gondoskodjon a településtervező bevonásáról és a szükséges szerződések előkészítéséről.

3. A Képviselő-testület a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a megalapozó vizsgálatra és az alátámasztó javaslatra vonatkozó feljegyzést jóváhagyja.

Határidő: folyamatos, illetve a településrendezési eljárás ütemezése szerint
Felelős: Lesi Árpád polgármester 

A határozatról értesülnek:

- Lesi Árpád polgármester

- Károlyi Mónika Katalin jegyző

- Őri-Tóth Ágnes városüzemeltetési ügyintéző
- Irattár 
Kunszentmiklós, 2026. május 10.
Lesi Árpád 

                                                                           
        
polgármester
