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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezel§ Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: ), Sarkozi Vilmos adés ellen megindult
végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ado6s(ok) tulajdongban 4llo
ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torveny (tovébbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtsst CSENARNE DR. KOZAK ILONA kézjegyzé 21020/0/30004/2013/3 sz&mi hatirozata alapjén
CSENARNEDR. KOZAKILONA kozjegyz6 a(z) 21020/0/70172/2013/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg

cimen fennallo 892 766 Ft fokovetelés ¢s jarulékai behajtisa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

DEMAND FAKTOR Zrt. Sdrkézi Vilmos 0808.V.5071/2010 kélesén 215 456 Ft
(1020652/101456)

LMGL Invest Pénziigyi Zartkériicn Miikéds Sarkézi Vilmos 0808.V.5140/2011 Lizingdijtartozis 601 200 Ft
Részvénytirsasag

Béacsviz Zrt, Sdrkozi Vilmos 0808.V.6019/2014 dij 145 347 Ft
MVM Démisz Aramhdlézati Kft. Sarkozi Vilmos 0808.V.5763/2017 VILLAMOSENERGIA 300 000 Ft
(P/318/vh) SZOLG.SZERZ,

INTRUM Zrt, Sarkozi Vilmos 0808.V.6024/2017 kdlcsénosszeg 69 712 Ft
(8306400031470_VH)

EOS Faktor Zrt, Séarkézi Vilmos 0808.V.5752/2018 KOZUZEMI SZERZODES 124 290 Ft
(Fl]173110_110000663088_20180424‘2)

EOS Faktor Zrt, Sarkozi Vilmos 0808.V.5646/2018 HIT ELSZERZODES 1 692 896 Ft
(FIT119178_EF200801023_201 80424 _2)

INTRUM Zrt, Sarkézi Vilmos 0808.V.6285/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 96 005 Ft
(8395200007000_VH)

Nemzeti Adé-és Vamhivatal Biécs-Kiskun Megyei Sarkézi Vilmos 7742677639 571 047 Ft
Adé-és Vamigazgatosiga

(7742677639)

cime: 6090 Kunszentmiklés, Balog J. u. 14., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Kunszentmiklés belteriilet, helyrajzi szama: 3037,

tulajdoni hanyad: 1/16,

Jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai: -, Az ingatlan Kivett beépitetlen teriilet, Teljes teriilete 630 m2., -
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 350 000 Ft,

arverési eléleg: 35 000 Ft,

licitkiiszib: 7 000 Ft,

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez id6pontjat az alabbi tablizat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantli r., Tatabinya Turul, 11740126-21456217.

Az dtutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interneteimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2026.05.21. 2026.06.10. 13:00 315 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.10. 13:00 2026.06.30. 13:00 245 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.30. 13:00 2026.07.20. 13:00 175 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatérozasra. Ha az rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afBlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés be ‘ejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az Arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zb ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékaban volt clérheté a felhaszndlok szédmadra, €s azt a kezdé és befejezis iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
ayakorolhaté clérverezesi joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szold 2013. &vi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) S:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az clvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok k6zdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az Arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb bsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja cléarverezési joght, a tibbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. AZ ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtod
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felcldsséget kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatasa Soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényta felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan vals természetbeni dllapota a képfelvételt§l eltérhet. Az ingatlan megtekintése
& szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdla vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségeért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést ¢és jarulckait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagzy legalabb teljes bizonyitd ercjii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiten, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az erdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felil a végrehajténak egycb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes Lizlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korldtozdsarsl nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevi
tulajdonos, mint lakossagi felhaszn4lé a vizmi-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirél sz6lo
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb fgazati torvények &s rendeletelc rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozasiban fennallé dijtartozdsinak, valamint a korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitasaval Kapesolatban
felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

Felhivom az arverésre licitalni szandékozdk figyelmét, hogy a Karia Gfv. VI1.30.371/2018 szdma itélete (BF2019.307) alapjan nem kételezheté a
vizikézmii-szolgaltaté mindaddig a koziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan tj rulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet lejdrt hataridejii, vagy
vitatott dijtartozds terheli, fuiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentt az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésméddal (drverés ttfan)

szerezte meg.
E koriilmény felderitése - van-c hatralék és ha van akkor mekkora az 0sszege - nem tartozik a végrehajté feladatkorébe, ezért e vonatkozasban

tovabbi informéacioért az illetékes szolgaltatéhoz kell fordulni. A vizikdzmii-szolgaltaté részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési
arat noveli.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elcktronikgi Erverési hirdetmények nyilvéantartisiban valo kozzétételérdl, Az édrverés



kézhirré tételéhez fiizdds Jjogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétal a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizadik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
iddtartamban nem volt elérhets a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthet.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi

Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként tdrténd hasznalatinak feltételeit 16gzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallo birbsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé méar szerepel az drverezBk nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befcjezését megel8zden  legaldbb 3 munkanappal
megel6zen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténé hasznalatahoz sziikséges felhaszniloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltsi dra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunantili r., Tatabdnya Turul, 11740126-21456217 szama végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlén jovairdsra keriilt. Ha az arverezs ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivélas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi neveének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢ri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob osszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezérésénak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverési Jjegyz8konyv alairasa céljabél a végrehaijté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételarat az arverési Jjegyzékényv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtk meg, a jogorvoslatot elbirlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedéséts] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltts teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik Arverést kell

rtani. A misodik Arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem darverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté Arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté arverési vev§ koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szols 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast Joganatosité birésdgnak cimezve, Az illetékekrél szolé 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok

eg id6pontja: 20.20. 05,
Kunszentmdg 0360413, CoPontia: 2026 052/,

Akozles kezdd napja: 202@ . 05 .22 . dr. Szeifert Gyirgy

Alevélel idbponltia:  ghg o OF . 20. (.00 onallé birésagi végrehaito
Kunszentmikios.

Karolyi Ménika Katalin
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