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Kunszentmiklós Város

Önkormányzata

6090 Kunszentmiklós, Kálvin tér 12.

Tel./Fax.: (36) 76/551-010

Email : kunszent@t-online.hu, WEB : www.kunszentmiklos.hu
Iktatószám: Iga/503-16/2025.
ELŐTERJESZTÉS

 a Képviselő-testület

2025. április 30.-i soron következő/rendkívüli ülésére
Tárgy:
 tájékoztató az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások állapotáról
Előterjesztő:

Lesi Árpád polgármester

Készítette:

Kohan Adrienn városüzemeltetési ügyintéző
Tárgyalja:

Ügyrendi, Szociális, Egészségügyi és Egyházügyi Bizottság

Határozat


Rendelet

Az elfogadáshoz szükséges döntés típusa: 
határozat esetén egyszerű többségű szavazat







rendelet esetén minősített többségű szavazat

Nyílt ülés

Zárt ülés
Tisztelt Képviselő-testület!
Kunszentmiklós Város Képviselő testületének 13/2001. (VI. 22.) önkormányzati rendelete a lakások és helyiségek bérletéről szól. A rendelet 18. §-nak 1. és 2. pontja szerint „A bérbeadó a rendeltetésszerű és gondos használatot, továbbá a bérlői kötelezettségek teljesítését a bérlő nyugalmának és foglalkozásának zavarása nélkül évente kétszer, munkanapokon, előzetes értesítés alapján 8-18 óra közötti időben köteles ellenőrizni. A bérlő az ellenőrzést köteles tűrni. A bérlő tűrési kötelezettségének nem teljesítése rendkívüli felmondási ok.”

Az ingatlanok bérlői postai levélben kerültek kiértesítésre a lakásellenőrzésről.

2025. április 15.-én és 16.-án lakásellenőrzést tartottunk az önkormányzati költségelvű és szociális bérlakásoknál. 

Költségelven bérbe adott lakások

Petőfi lakótelepi ingatlanok:

A Petőfi lakótelepen 9 darab ingatlan található, ebből 6 darab a 14 épületben, 2 darab az 17 épületben és 1 darab a 15 épületben. 

1. Petőfi lakótelep 14 ép. A lph. 1 em. 1.

Bérleti díj: 63.000 Ft/hó, Alapterület 70 m2, Lakást 2017 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Bérlő nem tartózkodott otthon, így az ellenőrzés nem valósult meg.

2. Petőfi lakótelep 14 ép. A lph. 2 em. 1. 

Bérleti díj: 63.000 Ft/hó, Alapterület 70 m2, Lakás 2024 óta bérli a jelenlegi bérlő.
2024-ben felújításra került a lakás. 

Felújítás részletei: összes nyílászáró cseréje, burkolatok cseréje, villamos hálózat teljes felújítása, új konyhabútor, beépített zuhanyzó kialakítása, 3 szobába parketta letétele.
Bérlő nem tartózkodott otthon, így az ellenőrzés nem valósult meg.
3. Petőfi lakótelep 14 ép. A lph. 3 em. 2. 

Bérleti díj: 34.200 Ft/hó, Alapterület 38 m2, Lakást 2023 óta bérli a jelenlegi bérlő. 

Bérlő nem tartózkodott otthon, így az ellenőrzés nem valósult meg.

4. Petőfi lakótelep 14 ép. B lph. 2 em. 3. 

Bérleti díj: 48.600 Ft/hó, Alapterület 54 m2, Lakást 2019 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Lakás hibái:ablak alatt beázik a tapéta a kisszobában
5. Petőfi lakótelep 14 ép. C lph. 1 em. 3. 

Bérleti díj: 46.170 Ft/hó, Alapterület 54 m2, Lakást 2007 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsolatban.

6. Petőfi lakótelep 14 ép. C lph. 3 em. 1. 

Bérleti díj: 63.000 Ft/hó, Alapterület 70 m2, Lakást 2020 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Lakás hibái: konyhában a csempe jön le, penészedik az összes fal.
7. Petőfi lakótelep 15 ép. A lph. 3 em. 2. 

Bérleti díj: 32.400 Ft/hó, Alapterület 36 m2, Lakást 2016 óta bérli a jelenlegi bérlő.
8. Petőfi lakótelep 17 ép. A lph. 1 em. 1. 

Bérleti díj: 59.850 Ft/hó, Alapterület 70 m2, Lakást 2022 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsolatban.
9. Petőfi lakótelep 17 ép. C lph. 3 em. 3. 

Bérleti díj: 48.600 Ft/hó, Alapterület 54 m2, Lakást 2016 óta bérli a jelenlegi bérlő. 

Kossuth Lajos utcai lakások:

Az épület felújítására 2021-ben az EFOP-1.2.11 került sor. Belső festés, külső homlokzati szigetelés, nyílászáró csere valósult meg. 3 új lakás került kialakításra a meglévők mellé. A meglévő lakások is felújításra kerültek. A lakásokban pályázatot nyert fiatalok laknak.

1. Kossuth Lajos utca 4. fsz 1.: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 66 m2, Lakást 2023 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Bérlő nem tartózkodott otthon, így az ellenőrzés nem valósult meg.

2. Kossuth Lajos utca 4. fsz 2.: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 52 m2, Lakást 2023 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsolatban.
3. Kossuth Lajos utca 4. fsz 6.: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 56 m2

Április 1.-jén költözött be a pályázatot nyert lakó.

4. Kossuth Lajos utca 4.  1 em 3: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 66 m2

Április 1.-jén költözött be a pályázatot nyert lakó.

5. Kossuth Lajos utca 4. 1. em 4.: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 52 m2 

Április 1.-jén költözött be a pályázatot nyert lakó

6. Kossuth Lajos utca 4. 1 em 5.: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 66 m2 

Április 1.-jén költözött be a pályázatot nyert lakó

7. Kossuth Lajos utca 4. 2em 7.: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 54 m2, 
Április 1.-jén költözött be a pályázatot nyert lakó

8. Kossuth Lajos utca 4. 2 em 8.: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 59 m2, Lakást 
Április 1.-jén költözött be a pályázatot nyert lakó

Bankós Károly utcai lakások:

Az épület 2021-ben került felújításra az EFOP-1.2.11 projektből felújításra. Belső festés, villamoshálózat korszerűsítés, nyílászárók felújítására került sor. A tető karbantartásra szorul. Az udvar rendezetlen, rendbetételre, karbantartásra szorul. A lakásokban pályázatot nyert fiatalok laknak.

1. Bankós Károly utca 9/1: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 37 m2, 

Jelenleg üres lakás. Fecskelakás pályázat keretében kerül kiadásra.
2. Bankós Károly utca 9/2: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 51 m2, 

Jelenleg üres lakás. Fecskelakás pályázat keretében kerül kiadásra.

3. Bankós Károly utca 9/3: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 47 m2, 

Lakást 2025 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Április 1.-jén költözött be a pályázatot nyert lakó.

4. Bankós Károly utca 9/4: Bérleti díj: 0 Ft/hó, Alapterület 51 m2
  
Lakást 2023 óta bérli a jelenlegi bérlő
Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsolatban.

Gárdonyi Géza utcai lakás:

Gárdonyi Géza utca 3.: 
Lakás felújítás alatt áll.
Wesselényi utcai lakások:

Az épületben lévő 3 lakásnál nagy probléma a falakon jelentkező sziksó. Az udvar szépen karbantartott.

1. Wesselényi utca 14/1: Bérleti díj: 48.280 Ft/hó, Alapterület 56,47 m2, Lakást 2017 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Lakás hibái: szobában lévő gázkonvektor kikapcsol
2. Wesselényi utca 14/2: Bérleti díj: 29.360 Ft/hó, Alapterület 32,62 m2, Lakást 2017 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsolatban.

3. Wesselényi utca 14/3: Bérleti díj: 30.545 Ft/hó, Alapterület 33,94 m2, Lakást 2017 óta bérli a jelenlegi bérlő.
Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsolatban.

Gál Sándor utcai lakások:

Az épület nyílászárói cserére szorulnak. A bejárati kapun lévő lécek pótlásra és felújításra szorulnak. Az udvar karbantartásra szorul. A 10/1-es lakás parkettája cserét igényel.

1. Gál Sándor utca 10/1: Bérleti díj: 45.000 Ft/hó, Alapterület 50 m2, Lakást 2015 óta bérli a jelenlegi bérlő

Lakás hibái: csapok el vannak romolva
2. Gál Sándor utca 10/2: Bérleti díj: 45.000 Ft/hó, Alapterület 50 m2, 

Április 1.-jén költözött be az új lakó.

3. Gál Sándor utca 10/3: Bérleti díj: 45.000 Ft/hó, Alapterület 50 m2, Lakást 1988 óta bérli a jelenlegi bérlő, határozatlan szerződéssel.

Bérlő nem tartózkodott otthon, így az ellenőrzés nem valósult meg.

Rákóczi Ferenc utca 38. lakások:

Az épületben lévő lakásoknál nagy probléma a falakon jelentkező sziksó. Az udvar szépen karbantartott.

1. Rákóczi Ferenc utca 38/1: Bérleti díj: 74.700 Ft/hó, Alapterület 83 m2, Lakást 2025 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Bérlő nem tartózkodott otthon, így az ellenőrzés nem valósult meg.

2. Rákóczi Ferenc utca 38/2: Bérleti díj: 53.100 Ft/hó, Alapterület 59 m2, Lakást 2018 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Lakás hibái: falak sziksavasak
Kálvin téri lakások:

Az épület megfelelő állapotban van, a szükséges karbantartási feladatokon kívül más felújítási munkát nem igényel. Az épületben 5 lakása van az Önkormányzatnak, ebből 2 lakás Rendőrségi kijelöléssel ellátott. A lakások nyílászárói karbantartást  igényelnek.

1. Kálvin tér 10. 2 em. 1: Bérleti díj: 64.945 Ft/hó, Alapterület 54.12 m2, Lakást 2018 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsoltban.
2. Kálvin tér 10. 2 em. 2: Bérleti díj: 91.630 Ft/hó, Alapterület 76,36 m2, Lakást 2018 óta bérli a jelenlegi bérlő.

Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsoltban.
3. Kálvin tér 10. 2 em. 3: Bérleti díj: 63.405 Ft/hó, Alapterület 55,62 m2, Lakást 2023 óta bérli a jelenlegi bérlő.

2024-ben felújításra került a fürdőszoba és WC.
Lakás hibái: konyha-előtér padló cserére szorul

4. Kálvin tér 10. 3 em. 4: Bérleti díj: 76.380 Ft/hó, Alapterület 63,65 m2,. Rendőrkijelöléssel ellátott lakás, jelenleg üres.
5. Kálvin tér 10. 3 em. 5: Bérleti díj: 75.480 Ft/hó, Alapterület 62,9 m2, Rendőrkijelöléssel ellátott lakás.

Lakás hibái: bojler csöpög, rendszert időnként fel kell tölteni
Apostol Pál utcai lakások:

Az épületben lévő lakásoknál nagy probléma a falakon jelentkező sziksó, nyílászárók karbantartásra szorulnak.

1. Apostol Pál utca 2/a: Bérleti díj: 62.200 Ft/hó, Alapterület 72 m2, Lakást 2014 óta bérli a jelenlegi bérlő. 

Bérlő nem tartózkodott otthon, így az ellenőrzés nem valósult meg.

2. Apostol Pál utca 2/c: Bérleti díj: 62.300 Ft/hó, Alapterület 68 m2, 

2024-ben felújításra került. Lakást 2024 óta bérli a jelenlegi bérlő. 

Lakás hibái: szobáknál fal dobja lejön
Rákóczi u. 35. szám alatti bérlakások

A fenti címen 5 db lakás található.

1. Rákóczi u.  35/1. sz. 

Bérleti díj: 69.300 Ft/hó, Alapterület 77 m2

Lakást 2024 óta bérli a jelenlegi bérlő. Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsolatban.
2. Rákóczi u  35/2. sz
Bérleti díj: 47.700  Ft/hó, Alapterület 53 m2, a lakást 2023 óta bérli a jelenlegi bérlő.
Lakás hibái: falak sziksavasak
3. Rákóczi u   35/3. sz. 

Bérleti díj: 86.030 Ft/hó, Alapterület 78,21 m2, a lakást 2023 óta bérli a jelenlegi bérlő.
Lakás hibái: kívülről ázik az épület, penészedik a fürdőszoba, kisszobába ablak kialakítása

4. Rákóczi u   35/4. sz. 

Bérleti díj: 35.100 Ft/hó, Alapterület 39 m2, a lakást 2023 óta bérli a jelenlegi bérlő.
Lakás hibái: fa tároló kialakítását kéri a bérlő
35/5. sz. A bérlakásban, több helyiségben rossz állapotú a vakolat, illetve a homlokzat vakolata is jelentősen omladozik, a lakás melletti tároló kamrák fala helyenként omladozik, ezért bontásra lett kijelölve.

Liszt Ferenc u. 29. sz. alatti bérlakás

29/1: Bérleti díj: 45.000 Ft/hó, Alapterület 50 m2, a lakást 2023 óta bérli a jelenlegi bérlő.
Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsolatban.

29/2: Bérleti díj: 45.000 /hó, Alapterület 50 m2, a lakást 2023 óta bérli a jelenlegi bérlő.
Bérlő nem tartózkodott otthon, így az ellenőrzés nem valósult meg.
Szociális alapon bérbe adott lakások

Liszt Ferenc utcai lakások

A TOP-4.3.1-15-BK1-2016-00005 számú pályázat keretében az utcában található lakások nyílászárócseréje, illetve a hiányzó padlófelületek burkolattal való ellátása, falfelületek, gépészeti eszközök felújítása, és további állagmegóvó felújítások történtek meg 2020. évben. 

Liszt Ferenc u. 31. sz. alatti bérlakások

A fenti címen 3 db, szociális helyzet alapján bérbe adott lakás található. 

31/1: Roma Önkormányzat közösségi tere.
31/2: Bérleti díj: 25.200 Ft/hó, Alapterület 42 m2, a lakást 2009 óta bérli a jelenlegi bérlő.
Lakás hibái: repedeznek a falak
31/3: Bérleti díj: 25.200 Ft/hó, Alapterület 42 m2, a lakást 2011 óta bérli a jelenlegi bérlő.
Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsolatban.

Liszt Ferenc u. 32. sz. alatti bérlakások

A fenti címen 3 db, szociális helyzet alapján bérbe adott lakás található. 

32/1: Bérleti díj: 25.200 Ft/hó, Alapterület 42 m2, a lakást 2014 óta bérli a jelenlegi bérlő, jelenleg a gyermekei és az unokái lakják az épületet. 

Lakás hibái: fürdőszoba süpped 

32/2: Bérleti díj: 25.200 Ft/hó, Alapterület 42 m2, a lakást 2023. óta bérli a jelenlegi bérlő

Bérlő nem tartózkodott otthon, így az ellenőrzés nem valósult meg.

32/3: Bérleti díj: 25.200 Ft/hó, Alapterület 42 m2, 2025. május 1-jétől kerül kiadásra.
Kinizsi u. 2. sz. alatti bérlakások

A fenti címen 2 db, szociális helyzet alapján bérbe adott lakás található. 

A TOP-4.3.1-15-BK1-2016-00005 számú pályázat keretében lakások nyílászárócseréje, illetve a hiányzó padlófelületek burkolattal való ellátása, falfelületek, gépészeti eszközök felújítása, és további állagmegóvó felújítások történtek meg a 2020. évben.

2/a: Bérleti díj: 31.500Ft/hó, Alapterület 52,5 m2, a lakást 2017 óta bérli a jelenlegi bérlő

Bérlő nem jelzett hibát a lakással kapcsolatban.

2/b: Bérleti díj: 31.500 Ft/hó, Alapterület 52,5 m2, a lakást 2016 óta bérli a jelenlegi bérlő
Lakás hibái: kályha cserére szorul, szobák penészednek, ajtók be vannak törve
Fentiek alapján kérem a tájékoztató elfogadását!

HATÁROZAT-TERVEZET I.

Tárgy: tájékoztató az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások állapotáról

Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta Lesi Árpád polgármester előterjesztését és az alábbi határozatot hozza: 

1./ A Képviselő-testület úgy határoz, hogy elfogadja az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások állapotáról szóló tájékoztatót.

Felelős: Lesi Árpád polgármester 

A határozatról értesülnek:

- Lesi Árpád polgármester

- Károlyi Mónika Katalin jegyző

- Kohan Adrienn városüzemeltetési ügyintéző
- Irattár

Kunszentmiklós, 2025.04.23.
      Lesi Árpád sk.

                                                                            
                  polgármester

Bankós K. utca 9/4
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Liszt F. utca 31/2
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Liszt F. utca 32/1
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Liszt F. utca 29/1
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Kinizsi utca 2/b
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Kinizsi utca 2/a
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Liszt F. utca 31/3
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Wesselényi utca 14/3
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Wesselényi utca 14/2
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Wesselényi utca 14/1
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Rákóczi F. utca 35/1
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Rákóczi F. utca 35/2
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Rákóczi F. utca 35/4
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Rákóczi F. utca 38/2
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Kálvin tér 10. 2 em 3.
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Kálvin tér 10 2 em. 1
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Kálvin tér 10 2 em 2.
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Kálvin tér 10. 3 em 5.
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Apostol P. utca 2/c
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Petőfi ltp. 17. ép. C lph. 3/3
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Petőfi ltp. 14. ép. B lph. 2/3
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Petőfi ltp 14 ép. C lph 3/1
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Kossuth L. utca 4. fsz 2.
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Gál S. utca 10/1
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Petőfi ltp 17 ép A lph 1 em 1.
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