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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: 606731 466197/ 100020881),

Raké Roland adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994.&vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki. .

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kun Eva kozjegyz6 11087/1/31161/2023/3 szami hatérozata alapjan dr. Kun Eva kizjegyzo a(z)

11087/1/70253/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcséndsszeg cimen fennalld 394 654 Ft fokovetelés ég
Jjarulékai behajtdsa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

72 e I3 " . » ! I I !"I i I;n . z I»l
Intrum Zrt. Rako Roland 0808.V.0530/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 235 268 Ft
(8557300006730_VH)

cime: 6090 Kunszentmiklés, Kaszas u. 33.

fekvése: Kunszentmiklés belteriilet, helyrajzi szama: 1534,
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzs tulajdonsagai: -, Beépitetlen teriilet 560 m2, -
Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 600 000 Ft,

arverési eloleg: 60 000 Ft,

licitkiiszob: 12 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-dunantili r., Tatabdnya Turul, 11740126-21456217.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az idrverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat 6sszege:
1. szakasz 2025.03.10. 2025.03.30. 12:00 540 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.30. 12:00 2025.04.19. 12:00 420 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.19. 12:00 2025.05.09. 12:00 300 000 Ft.

a meghatdrozott minimal dron vagy afslstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezsk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az el§vésarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6zo jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elSérverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elSdrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilven igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasédba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett 4rverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz0l6 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelgsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kioveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kioveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett§] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmerild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizé6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megéllapitott €s aktivilt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadaséval. Az arverezOk elektronikus nyilvdntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartasdba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve torvényszeki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvéntartasdban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megel6zOen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznilatdhoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajtod aktivalja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-dunéntali r., Tatabanya Turul, 11740126-21456217 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotot, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatahoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivélas utdn, az drverez0, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezdrasdig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus lton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot @y @ drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezGt, mint drverdsi vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JegyzSkényv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési Jegyz6kényv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirélé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltts teszi.

tartani. A masodik arverésre az els§ rverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezdé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatosito birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megillapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az drverezékre vonatkozo Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

veteldr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
trli az ingatlan folyamatos drvere=ése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsériék
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett Jolyamatos
arverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto

az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol sz616 1994, évi LI tdrveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljirds szabdlyait és az
eldterjeszt3 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésidl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst Joganatosité birésignak cimezve. Az illetékelrdl szolo 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Fi, am elyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal a=
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birésdgon rendszeresitett »Sdrga csekk”) haszndlatdval fiz
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjén az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitlizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

ethet meg.

Kunszentmiklos, 2025.02.13.

dr. Szeifert Gysrgy
onallo birésagi végrehajto

Akiftiggesztés iddpontja: 20 7h- 02 IT
Akozles kezdé napja: 2024,
Alevétel iddpontja; ¢
Kunszentmiklos,

Karolyi Ménika Katalin
Jegyzd

3/3



