Kunszentmiklds Varos Képviselo-testiiletének
14/2001. (06. 22.) Onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok

lakbérérol, valamint a lakasok és helyiségek elidegenitésérol.

Médeositva: 32/2003. (XII. 12)

10/2004. (lI1. 25.)
21/2004. (V11.01.)
44/2004. (XI1.15.)
23/2005. (IX. 28.)
36/2005. (X1.30.)
26/2006. (V111.30.)
34/2006. (X11.21.)
32/2007. (X11.12.)
25/2008. (XI. 28.)
10/2009. (11.19.)
34/2009. (XI. 26.)
19/2010. (XI. 18
31/2011. (XI. 24.)
28/2013.(X1.20.)
34/2014.(X1.18.)
34/2015.(X1.20.)
20/2016. (V1.23.)
29/2016. (X1.18.)
32/2016. (X11.08.)
33/2017. (X1.23.)
21/2018. (X1.16.)
21/2019. (X1.28.)
18/2020. (X1.25.)
21/2020. (X11.22.)
23/2022. (X.19.)
25/2023. (X1.21.)
15/2024.(X1.20.)

Hatalyba léptetve: 2003. december 12.

2004. aprilis 01.
2004. julius 01.
2004. december 15.
2005. szeptember 28.
2005. november 30.
2006. augusztus 30.
2007. januar 1.
2008. januar 1.
2009. januar 1.
2009. februar 19.
2010. januar 1.
2011. januar 1.
2012. januar 1.
2014. januar 1.
2015. januar 1.
2016. januar 1.
2016. janius 23.
2017. januar 1.
2016. december 9.
2018. januar 1.
2019. januar 1.
2020. januar 1.
2021. januar 1.
2021. januar 1.
2023. januar 1.
2023. november 21.
2025. januar.01.



Kunszentmiklés Varos képviselotestiiletének
14/2001.(06. 22.) Onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok
lakbérérol, valamint a lakasok és helyiségek elidegenitésérol.

Kunszentmiklés Varos Onkorményzata a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi CXIIIL. tv. és az 1994. évi
XVIL Toérvénnyel modositott 1993. évi LXXVIIL tv. 54. §. és 58. §.-ban kapott felhatalmazas
alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja:

1.§

A rendelet hatalya
1) )
A rendelet hatalya kiterjed Kunszentmiklos Varos Kozigazgatasi teriiletén az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé minden lakésra és helyiségre.

(2)
Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyv (PTK) a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo,

tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL Tv. (L. tv.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

1/A.§ %
Fogalom meghatarozasok
E rendelet alkalmazésaban:
a) Kozponti fekvésti ingatlan: A helyi épitési szabalyokrol szold 2/2019. (I1.21.)
Oonkormanyzati rendelet 21. § szerinti Vt-1 és Vt-2 épitési Gvezet.
b) Nem kozponti fekvésii ingatlan: A kozponti fekvésii ingatlan fogalom ala nem tartozo
ingatlan.
c) Osszkomfortos: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 91/A. § 2. pontja alapjan.
d) Komfortos: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 91/A. § 3. pontja alapjan.
Sziikséglakas: a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 91/A. § 6. pontja alapjan.

I. RESZ

2.8
(1)
A lakasbérleti jogviszony fennalldsa esetén az Onkormdanyzati lakds hasznalatdért a bérld
lakbért koteles fizetni.

(2)1A lakasok havi lakbérének mértékét a lakas alapteriilete alapjan az 1. melléklet
figyelembevételével kell megallapitani.

(3)°

! Modositva: 28/2013. (XI. 20.) Or 1. §-a alapjan. Hatalyos: 2014. januar 1.



3
A 3képvisel('i-testiilet a lakésok bérleti ¢és haszndlati dijat évente feliilvizsgalja.
(4)
A modositott bérleti és haszndlati dijat a Polgarmesteri Hivatal december 15-ig koteles a
bérlével kozdlni.
(5)*
A koziizemi szolgaltatasokért fizetendé dijak — kivéve, amelyet a bérbeadd biztosit — a
bérlot terhelik.
A bérlo szerzodéskotés, illetve szerzodéshosszabbitas eldtt minden évben koteles hitelt
érdemlden igazolni a bérbeaddnak a koziizemi szolgaltatoval szembeni tartozdsmentességét.
Az Onkormdényzat a tartozas teljes Osszegét tovabbszamlazza a volt bérld részére és a
visszakapcsolas teljes koltségét a tartozast felhalmozo bérlére haritja.

(6)°
2A KépviselO-testiilet a felhalmozodott lakbértartozas estén legfeljebb 6 havi kamatmentes
részletfizetést engedélyezhet.
3.§°
Lakbértamogatas

0’

A képvisel6-testiilet Pénziigyi Bizottsdga, kérelmére lakbértamogatasban részesitheti a bérl6t
a szocialis koriilményei miatt, jovedelmi €s egyéb megélhetést veszélyeztetd okok (jelentds
jovedelem kiesés, vagy tobbletkiadas, rendkiviili élethelyzet eldallasa) cimén a lakbér 10 %-a
mértékéig.

(2)°

A lakbértdmogatas iranti kérelmet a Pénziigyi Bizottsaghoz kell benytjtani, melyhez csatolni
kell a kérelem megalapozottsagat bizonyitd6 dokumentumokat.

4.§

II. RESZ
Az onkormanyzati lakasok és helyiségek
elidegenitése

5.8

Lakasok elidegenitése

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasokat a bérld kérelmére, illetve a vagyonkezeld
kezdeményezésére, a képviseld-testiilet elidegenitésre kijeldlheti.

6.§

2 A 2. (3) bekezdésében ,,,a kdltségvetési koncepcié benyujtasaval egyidejiileg” szovegrész hatalyat vesztette
34/2014. (X1. 17.) 2. § (2) bekezdésével. Hatalyos: 2015. januar O1.

2 Kiegészitve: 23/2022. (X.19.) Or. 1.§-a alapjan. Hatalyos: 2023. januar 1.

%10/2004. (I11.25.) 6. 1. 1. §-a szerint modositva

* Modositva: 32/2016. (XII. 08.) Or 1. §-a alapjan. Hatalyos: 2016. december 9.

5 23/2005. (IX.28.) 6. r. 1. §-a szerint modositva

® Modositva: 26/2006. (VIIL.30.) ér. 1. §-a alapjan

" Modositva a 20/2016. (V1.23.) Or. 3. § (1) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2016. 06. 23. 15.00 6ra
8 Modositva a 20/2016. (V1.23.) Or. 3. § (2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2016. 06. 23. 15.00 6ra
% 10/2004. (I11.25.) 6. 1. 1. §-a szerint modositva

2L Modositva: 23/2022. (X.19.) Or. 2.§-a alapjan. Hatalyos: 2023. januér 1.

22 Médositva: 23/2022. (X.19.) Or. 2.§-a alapjan. Hatalyos: 2023. januér 1.



1)

Az allam tulajdonabol az Onkorményzat tulajdonaba keriilt &nkormanyzati lakdsok
elidegenitése esetén a tv. 49. §. (1) bekezdése a) — d) pontjaiban felsorolt személyeket, mas
személyt megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.

(2)

El6vasarlasi jog gyakorlasa esetén az eladd ajanlati kotottségének ideje, az ajanlatnak a
jogosult altali kézhezvételtdl szamitott 180 nap.

Az gjanlatnak tartalmaznia kell:

- alakas ingatlan-nyilvantartasi adatit,

- alakas miiszaki allapotara vonatkozod 1ényeges adatokat, tajékoztatést,

- avételar 0sszegét és megfizetésének feltételeit.

7. §10

8.§

A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények

(1)" Ha a lakést az el8vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, részére — kérelmére — 15 évi
részletfizetési kedvezményt kell adni.”

(2)12

(3)13 Ha az eldvasarlasi jog jogosultja a vételarat részletfizetéssel kivanja megfizetni, a
szerz8dés megkotésekor a megallapitott vételar 20%-at egy Osszegben kell kifizetni.

(4)14 Ha az eldvésarlasi jog jogosultja a megallapitott vételarat a szerz6dés megkotésekor
egy Osszegben fizeti meg, illetve az (1) bekezdésben meghatarozott hatdridonél
rovidebb fizetési id6t vallal, az alabbi engedményt kell adni:

- egy Osszegl fizetés esetén 5%,

- 0-5 év id6tartam alatti részletfizetés esetén 4%,

- 6-10 év id6tartam alatti részletfizetés esetén 3 %,
- 11-15 év id6tartam alatti részletfizetés esetén 2%.

(5)  Részletfizetés esetén kamatot kell fizetni, melynek mértéke évi 10%.
(6)15
(7)16

19 Hatalyat vesztette: 23/2005. (IX.28.) Or 2. §-a alapjan.
' Modositva: 10/2009. (IL. 19.) Or 1. § (1) bek. alapjan, Hatalyos 2009. 02.19.
12 Hatalyat vesztette: 23/2005. (IX.28.) Or 2. §-a alapjan.
B3 Modositva: 10/2009. (II. 19.) Or 1. § (2) bek. alapjan, Hatalyos 2009. 02.19.
Y Modositva: 10/2009. (IL. 19.) Or 1. § (3) bek. alapjan, Hatalyos 2009. 02.19.
1> Hatalyat vesztette: 23/2005. (IX.28.) Or 2. §-a alapjan.
18 Hatalyat vesztette: 23/2005. (IX.28.) Or 2. §-a alapjan.
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9.§

(1) Ha az elidegenitésre kijelolt lakéas bekoltozhetd, nyilvanos palyazaton kell értékesitenti,
teljes forgalmi értékén.

(2)17
10. §'°
11. §
A helyiségek elidegenitése
1)

Az Onkormanyzat tulajdondban levé nem lakds céljara szolgald helyiségeket a bérld
kérelmére, illetve a vagyonkezeld kezdeményezésére a képviseld-testiilet elidegenitésre
kijelolheti.

2)

Ha a torvény masként nem rendelkezik, az allam tulajdondbdl az dnkorményzat tulajdonaba
keriilt helyiségekre a bérlét eldvasarlasi jog illeti meg.

3)

Ha a jogosult eldvasarlasi jogaval €l, a vételar a helyiség forgalmi értéke.

(4)

Eldvasarlasi jog gyakorlasa esetén az eladd ajanlati kotottségének ideje, az ajanlatnak a
jogosult altali kézhezvételétdl szamitott 90 nap.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

- ahelyiség ingatlan-nyilvantartasi adatait,

- ahelyiség miiszaki allapotara vonatkoz6 adatokat, tajékoztatast,

- avételar 0sszegét, és megfizetésének feltételeit.

12. §
1)
Az elidegenitésre kijeldlt, elovasarlasi joggal nem érintett helyiségeket nyilvanos palyazat
(arverés) utjan kell értékesiteni.

(2)

A helyiség indul6 (kikialtasi) ara a forgalmi érték.
13. §

Ha a helyiséget az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egydsszegben kell
megfizetni.
14. §

Ha az dnkormdanyzati lakds vevdje részletfizetési kedvezményben részesiilt, a vételarhatralék
¢s annak jarulékai erejéig jelzdlogjogot, valamint elidegenitési ¢és terhelési tilalmat kell a
hatralék fennallasaig terjed6 idore az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

15. §
Az értékesités elokésztése, eljarasi szabalyok, szerzodéskotés

(1)

' Hatalyat vesztette: 23/2005. (IX.28.) Or 2. §-a alapjan.
'8 Hatalyat vesztette: 23/2005. (IX.28.) Or 2. §-a alapjan.
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A képvisel6-testillet  tdjékoztatdsa  és hatdrozata alapjan az  abban  foglalt
ingatlanokat a kezeléssel megbizott késziti el6 értékesitésre és koti meg az adas-vételi
szerzddést az dnkormanyzat megbizasabol.
(2)
Az elévasarlasi jog gyakorldsdra vonatkozé nyilatkozatot az eldvasarlasi jog jogosultja a
jegyz6hoz koteles bejelenteni irdsban.
©)
A jegyz0 megvizsgalja az eldvasarlasi jog fennallasat és a feliilvizsgalat eredményének
megfelelden dontésre eldterjeszteni a képviseld-testiilet elé, az ingatlanok kezeldjével
egylittmikodve.
(4)
Ha a jegyz0 azt 4llapitja meg, hogy a bejelentdnek nincs eldvasarlasi joga, errdl az tigyfelet 30
napon belill értesiti.
(5)

Az értékesités bonyolitasaval megbizott kezeld feladata:

- az ingatlan értékesitésére alkalmas allapotba vald eldkésztése /egyeztetés a jegyzovel
laké4sgazdalkodési és varosgazdalkodasi, épitésiigyi hatdsagi szempontbol, tarsashdzza
nyilvanitas értékbecslés/

- tajekoztatja a jogosultat a vételarrol és a fizetési feltételekrdl a vételi szdndék
bejelentésétdl szamitott 1 éven beliil,

- szerzOdéskotés, a vételar atvétele, a részletfizetés eldirasa, nyilvantartdsa és folyamatos
vezetése,

- ingatlan-nyilvantartasba a tulajdonjog valtozas ¢és elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyeztetése.

16. §

(1)

Az Onkormdanyzati lakdsok bérletével és elidegenitésével kapcsolatban az érintett

allampolgarok az alabbi személyes adatok kozlésére kdtelezhetdk:

a) név, sziiletési hely, sziiletési id6, anyja neve, csaladi allapota, munkahelye, vele egyiitt
lako gyermekek, egyéb eltartottak szdma,

b) lakcime, tartozkodasi helye,

c) jovedelmi, vagyoni viszonyokra vonatkozo adat, igazolas, nyilatkozat.

)

Az (1) bekezdés szerinti adatszolgéltatds az érintett allampolgarral kozos haztartasba €16

valamennyi személyre vonatkozik.

IV. RESZ
17. §

Az elidegenitésbol szarmazo bevételek elszamolasa és felhasznalasa
(1)
Az elidegenitést lebonyolitd kezeld az értékesitésbdl befolyd vételarat elkiilonitett szamlan
koteles kezelni és negyedévente koteles elszdmolni. Az atutalt dsszeget a Polgarmesteri
Hivatal elkiilonitetten koteles kezelni a kamatokkal egyiitt.
2)
A vételarként atvett karpotlasi jegyekkel az értékesitést bonyolitd ugyancsak negyedévente
koteles elszamolni az alabbi kimutatas szerint:
1. A karpotlasi jeggyel fizetd vevd adatai
2. A karpotlasi hatarozat szama, kelte és kiallitoja,
3. A karpotlasi jegyek sorszama és cimlete,



4.

(3)

Adas-vételi szerz6dés.

A befolyt vételarral és kamatokkal szemben az alabbi koltségek szamolhatok el:

a)
b)
c)
d)
e)

(4)

az épiilet elidegenitésére valo elokészitésével:

a foldrészlet megosztasaval:

a tarsashazza valo atalakitassal:

a forgalmi érték megallapitasaval:

az elidegenités lebonyolitasaval

kapcsolatban ténylegesen felmeriilé koltségeket.

A befolyt vételar és kamatok felhasznéldsa

szocidlis célra hasznalt lakas vasarlasra

kiilon jogszabalyban meghatarozott lakascélu lakossagi lakaskezelésre
telepiilésrendezési tervek szerint lakodvezetbe sorolt teriiletek kozmiivesitésére
¢épitési telkek kialakitasara

lakasépitési és lakasvasarlasi timogatas nyujtasara

emberi lakhatas céljara nem alkalmas telepek felszdmolasara

csereingatlan biztositasara iranyul6 kotelezettség teljesitésére
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18. §

Atmeneti rendelkezések

(1)

A hatarozott iddre bérbe adott lakasok bérldi koziil nem élhetnek elévasarlasi jogukkal azok a
bérlok, akik pénzbeni térités ellenében mondtak le bérleti jogviszonyukrol és ezt kdvetden
kaptak meg hatarozott idotartamra a lakast.

(2)
A lakast és a hozzatartozo épiiletrészt terheld koztartozasok és a fenntartassal kapcsolatos
koltségek fedezetésrdl, valamint kiegyenlitésérol az adas-vételi szerz6dés megkotéséig az
elévasarlasra jogosult koteles gondoskodni.
3)
Az el6vasarlasi jog alapjan csak akkor kothetd meg az adas-vételi szerz6dés, ha a targybani
lakasra, helyiségre semminemii koztartozas, ilizemeltetési koltséghatralék nem all fenn.
Helyiség esetében be kell kérni a Tarsadalombiztositasi Igazgatosag és az addhatosagok
/helyi, APEH/ igazolasat is.

19. §

Z.aro rendelkezések

(1)

Ez a rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(2)

A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

A rendelet kihirdetésével egyidOben hatalyat veszti a 9/1994. (V.26.) dnkormanyzati rendelet
valamint az azt moédositd 15/1994. (X.20.), a 19/1996. (XII. 2.), a 21/1997. (XL27.)
onkormanyzati rendeletek.

Moézes Emo s. k. dr. Gergely Séandor s. k.
polgarmester jegyz0
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1. melléklet™ a 14/2001. (V1.22.) énkormanyzati rendelethez %%

Lakas
be‘c.’omlaS/bef. Komfortfokozat |Fekvése |I.
leti dij
Ft/m’/hé
Koltsegelvi Osszkomfortos Kozponti |1 200 Ft
alapon
Nem | 1100 Ft
kozponti
Komfortos Kozponti |1000 Ft
Nem
kozponti 900 Ft
Lakas Komfortfokozat |Fekvése l.
besorolas/bérl
eti dij
Ft/m’/hé
Nem Osszkomfortos  |Kozponti 1100 Ft
koltségelvii
alapon
(Szocialis
lakas)
Nem kozponti {950 Ft
Komfortos Kozponti 900 Ft
Nem kozponti  |600 Ft
Sziikséglakas |- 100 Ft

¥ Modositva: 21/2019. (X1.28.) Or. 1. § -a alapjan. Hatalyos: 2020. januar 1.
2 Modositva: 23/2022. (X.19.) Or. 2.§-a alapjan. Hatalyos: 2023. januar 1.
2 Modositva: 25/2023. (X1.21.) Or. 1.§-a alapjan. Hatalyos: 2024. januér 1.



