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Kunszentmiklos Varos Képviselo testiiletének
13/2001. (V1. 22.) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérol

A képvisel6-testiilet a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL 93.§ /1/ bek. kapott felhatalmazas alapjan az
alabbi rendeletet alkotja:

I. RESZ

Altaldnos rendelkezések

1. §
A rendelet hatalya

E rendelet hatilya kiterjed Kunszentmiklos Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban all6
lakéasra, helyiségre (tovabbiakban: lakds, helyiség), valamint a veliik kapcsolatos kozos
hasznalatra szolgalo helyiségekre és teriiletekre.

2.§
3. §

4.§°

A bérbeadas tipusai

11 (1) A bérbeadas tipusai

a) Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas

b) Onkorményzati intézmények dolgozoi, valamint mas kozfeladatot ellatd szervezetek
dolgozoi részére lakasjuttatas

c) Koltségelvii bérbeadas

d) Sziikséglakas

(2) Jogcim nélkiili lakashasznalo: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 91/A. § 13.

pont alapjan.
Iv.*

5.8

! Hatalyat vesztette: 15/2009. (I11.19.) ér. 1. § (1) bek. alapjan. Hatalyos: 2009.(03.19.)
2 Hatalyat vesztette: 15/2009. (I11.19.) 6r. 1. § (2) bek. alapjan. Hatalyos: 2009. (03.19.)
$16/2002. (VIL 05.) 6.r. 1. §-a szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.

* Hatalyat vesztette: 4/2015. (I. 30.) OR 2. § (1) bek. alapjan. Hatalyos: 2015. februar 1.
MModositva: 22/2022. (X.19.) 6r. 1. § alapjan. Hatalyos: 2023. 01.01.



A lakasok hasznositasanak modja

(1) Az onkormanyzati lakasokat elsésorban szocialis alapon torténd bérbeadassal kell
hasznositani.

(2) A szocialis célu bérbeadas mellett biztositani kell a lakastérvényben az 6nkormanyzatok
részére eldirt elhelyezése és bérbeadoi kotelezettségeket is.

(3)5 A Kunszentmikloés Varos Onkorményzat ltal fenntartott intézmények, valamint mas
kozfeladatot ellato szervezetek foglalkoztatottai részére, megfeleld szakember
elhelyezése cé€ljabol, a munkavégzésre vonatkozd jogviszony fennallasanak
iddtartamara, ezen idon beliil els6 alkalommal 1 évre dnkorményzati lakés biztosithato.
A jogosultsag fennallasa esetén tovabbi 1 éves idotartamokra a lakasbérlet
meghosszabbithato.

(4)® Szocialis bérlakas esetén a meghatarozott idére — els6 alkalommal 1 évre — kotétt bérleti
szerz6dés a jogosultsag fennallasa esetén tovabbi 1 éves id6tartamokra

meghosszabbithato.

(5)" A szerzédés id6tartama alatt a bérl6 koteles életvitelszertien a lakasban lakni, melynek
megszegése felmondasi ok.

6)° A bérld a lakasbol torténd két honapot meghaladé tavollétét és annak idétartamat koteles
p g
irasban a bérbeadd részére bejelenteni, illetve a tavollét okat igazolni. A bejelentett,

illetve igazolt tavollét alatt a bérleti szerzddést felmondani nem lehet.

7)° Egy havi tartozés esetén fel kell szolitani a bérlét a dijhatralék befizetésére, tovabbi
tartozas a bérleti szerzodés felmondasat vonja maga utan.

(8) A polgarmesteri hivatal hatdsagi csoportja jogosult a bérleti szerzédések jogosultsagi
(jovedelmi és vagyoni) feltételeit barmikor feliilvizsgalni.

II. RESZ

l. FEJEZET

A szocialis célu lakasbérbeadas
6.§
A szocialis bérlakasra jogosultsag feltételei

(1)* Szocialis helyzet alapjan Onkorményzati bérlakdsra azok a nagykorli magyar
allampolgarok, tovabbd azok az allando tartdozkoddsra jogositd személyi igazolvannyal

> Médositva: 5/2010. (I1.18.) 6r. 1. § alapjan. Hatalyos: 2010. (02.18.)

® Modositva: 5/2010. (IL.18.) 6r. 1. § alapjan. Hatalyos: 2010. (02.18.)

" Kiegészitve a 10/2006. (II1.20.) 6r. 1.§-a alapjan , Hatalyos: 2006.03.31.

8 Kiegészitve a 10/2006. (II1.20.) 6r. 1.§-a alapjan, Hatalyos: 2006.03.31.

°® Az 5. § (7) bekezdését a 23/2016. (IX.23.) or. 1. § (1) bekezdése iktatta be. Hatalyos: 2016.09.24.
0 Modositva: 18/2015. (IV.30.) ér. 1. § alapjan. Hatalyos: 2015. 05.01.

"2Modositva: 22/2022. (X.19.) 6r. 2. § alapjan. Hatalyos: 2023. 01.01.



rendelkezd bevandoroltak, valamint a magyar hatosagok altal menekiiltként elismert
személyek jogosultak, akiknek csaladjaban - a vele egyiitt kolt6zo csaladtagokat szamitva -
az egy fore jutd havi nettd jovedelme (egyediilalld esetében is) eléri az szocidlis vetitési
alap dsszegét™®, viszont nem haladja meg a *%szocialis vetitési alap dsszegének 2200 %-4t.

(2)  Nem jogosult szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakasra:

a)''  akinek, vagy vele egyiitt koltoz8 hazastarsanak (élettarsanak), hozzatartozéjanak a
tulajdonéban, haszonélvezetében van masik hasznosithato ingatlan.

b)14 aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozoan olyan valotlan adatokat
kozol, amelyek szdmara jogtalan elonyt jelentenek.

(3)15
7.8

A jogos lakasigény mértéke

1) Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakdsra kothetd bérleti szerzddés, amelynek
nagysaga a bérld jogos lakésigénye mértékének felsd hatdrat nem haladja meg. A
jogos lakasigény mértékének szamitdsanal a lakasba ténylegesen egyiitt koltozok
szédmat kell figyelembe venni.

(2) A jogos lakasigény mértékének meghatarozasa:

két személyig egy-két lakoszoba

harom személyig masfél-két és fél szoba
négy személy kett6-hdrom lakoszoba
minden tovabbi esetén + fél szoba

8. §

A szocialis raszorultsag elbiralasa 107
A szocialis helyzet alapjan torténd bérbevétel iranti igényeket (tovabbiakban: szocidlis lakas
igénylést) a Polgdrmesteri Hivatal Hatosagi Csoportjahoz kell benyu;jtani.

A bérbevételi ajanlathoz csatolni kell:
a) a csalad jovedelemmel rendelkez0 tagjainak jovedelem igazolasat,
b) a vagyoni helyzetrdl sz616 nyilatkozatokat,
c) tartds egészségkarosodas esetén a kezeld orvos errdl sz616 igazolasat.

0 Kiegészitve a 10/2006. (I11.20.) 6r. 1.§-a alapjan, Hatalyos: 2006.03.31.

WModositva: 23/2023. (X1.07.) 6r. 2. § alapjan. Hatalyos: 2023. 11.08.

! Modositva: 15/2009. (IIL.19.) 6r. 3. § (2) bek. alapjan. Hatalyos: 2009. (03.19.)

12 hatalyat vesztette: 10/2006. 2. §-a alapjan, Hatalyos: 2006.03.31..

13 hatalyat vesztette: 10/2006. 2. §-a alapjan, Hatalyos: 2006.03.31.

 sorszamozasa a 10/2006. 2. §-a alapjan modosult, Hatélyos: 2006.03.31.

' Hatalyat vesztette 29/2013. (XI. 20.) Or. 2. § (2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2014.01.01.
' Modositva: 23/2023. (X1.7.) 6r. 2. § alapjan. Hatalyos: 2023.november 07.



A Polgarmesteri Hivatal Hatdsagi Csoportja a benyujtott bérbevétel iranti igényeket 60 napon
beliil megvizsgalja. A Hatdsagi Csoport a (2) bekezdés szerint benytjtott nyilatkozatok,
igazolasok alapjan elvégzi a szocialis radszorultsag vizsgalatat, valamint kornyezettanulmanyt
végez, mely alapjan megallapitja, hogy az igényl6 szocialis helyzete alapjan dnkormanyzati
bérlakas bérletére jogosult, vagy nem. Jogosultsag esetén az igénylést nyilvantartdsba veszi és
errdl az érdekeltet értesiti. Ha a jogosultsagi feltételek nem allnak fenn, elokésziti az igénylést
a Pénziigyi Bizottsagnak javaslattételre. A Pénziigyi Bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-
testiilet hatarozatot hoz az igénylés elutasitasarol.

Az igényldnek nyilatkoznia kell az 6nkéntes hozzéjarulasarol, hogy az (1) €s (2) bekezdésben
meghatarozott személyes adatait az igénylés elbiralasaig, illetve a lakasbérleti szerzédés
megsziinéséig az onkormanyzat jogosult kezelni. A feltételek bekovetkezése utan az adatokat
meg kell semmisiteni.”

9.§

A lakasbérbeadasi névjegyzék

(1) A Polgarmesteri Hivatal a bérbevételi ajanlat és a kornyezettanulmany figyelembe
vételével évente eldkésziti a bérbeaddsi névjegyzéket és a Pénziigyi Bizottsag elé
terjeszti.

(2)" A szocialis lakasok bérbeadasi néviegyzékét a Pénziigyi Bizottsag javaslata alapjan a
képviseld-testiilet hatarozza meg évente.

3) A képviseld-testiilet altal jovahagyott lakasbérbeadasi névjegyzéket a Polgdrmesteri
Hivatal hirdet6tablajan ki kell fiiggeszteni. A lakasbérleti igényeket a névjegyzéki
sorrend szerint kell teljesiteni. A sorrendtdl csak abban az esetben lehet eltérni, ha a
rendelkezésre allo lakds szobaszdma indokolja, vagy az igényld nem fogadja el a
felajanlott lakast.

(4) A jovahagyott névjegyzékben szerepld igénylot a képviseld-testiilet a névjegyzékrol
torolheti, ha:

a) valotlan adatokat kozolt, a valds adatokat a helyszini szemle alkalmaval sem
tarta fel, és ennek kovetkeztében keriilt a névjegyzékre,

b) amennyiben az igényld a jogos lakasigénye mértékét eléré és miszakilag
megfeleld, részére legalabb két felajanlott lakast nem fogad el,

c) lakasproblém4jat Oner6bdl megoldotta és lemondott a bérbevétel iranti
igényeérol.

d)'® amennyiben a feliilvizsgalat sordn az igényldé nem mikodik egyiitt,
feliilvizsgalathoz sziikséges dokumentumokat a rendelkezésére 4llo
hataridéig hianytalanul nem nyujtja be.

(5) Mellézheti a képviseld-testiilet a lakdsbérbeadasi névjegyzékre valo felvételnél azt az
1génylot, aki a jelenlegi lakésanak koltségét sem viseli, vagy életvitele alapjan téle
nem varhat6 el a masik lakas rendeltetésszerii hasznalata.

1 Modositva: 20/2016. (V1.23.) Or. 4. § (2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2016. 06. 23. 15.00 6ra
" Modositva: 20/2016. (V1.23.) Or. 4. § (3) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2016. 06. 23. 15.00 6ra
18 Kiegészitve: 7/2016. (11. 12.) OR 1. § alapjan. Hatalyos: 2016. februar 12.



(6)

(")

(1)
(2)

3)

(4)

A képviselO-testiilet a bérbeadédsi névjegyzékre nem veheti fel azt az igényld, aki
lakasat kordbban nagyobb szobaszamu, vagy magasabb komfortfokozata lakasra
elcserélte és a cserétdl 5 év még nem telt el.

Bérbeadasi névjegyzékre valo felvétel melldzésével teljesithetd a bérbeadas, ha az
igénylé nagyobb lakas visszaadasa ellenében kisebb, vagy az altala bérelt lakas
komfortfokozatanal alacsonyabb komfortfokozatu lakést kér és szocialis bérlakasra
jogosult.

10. §

A hazastarsak (élettarsak) igénylésére vonatkozo
rendelkezések

Hézastarsak (élettarsak) lakasbérleti igénylésiiket csak egyiittesen nytjthatjak be.

A hézassag jogerds biroi itélettel tortént felbontasat, illetve az életk6zdsség
megsziintetését kovetden a kordbban benyujtott bérbevételi ajanlatot az alabbiak
szerint kell elismerni folyamatosnak:

- ha a héazassag megkotése, illetve az életk0zosség 1étesitése eldtt mindkét fél
rendelkezett bérbevételi ajanlattal, akkor a felek igénylése a benyujtas
idépontjatol,

- ha a hazassagkotés (életkozosség 1étesitése) elott csak az egyik fél rendelkezett
érvényes bérbevételi igényléssel, akkor az igénylés e fél vonatkozisaban a
hazassagkotés (életk6zosség 1étesitése) napjatol,

- ha a bérbevételi ajanlatot a felek a hdzassagkotés (€letk6zosség 1étesitése) utan
nyujtottak be, akkor az igénylés mindkét fél vonatkozdsdban a benyujtas
idépontjatol tekintheté folyamatosnak, amennyiben tovabbra is fenndll a
szocialis bérlakasra valo jogosultsag.

Amennyiben a hazastarsak (élettarsak) mar a képviseld-testiilet altal jovahagyott

bérbeaddsi névjegyzékre felvételt nyertek és a héazassdg felbomlik, életk6zosség

megszlinik, a bérleti szerzddést azzal a féllel kell megkotni, akinek a személyében a

felek egymas kozott megegyeztek. A megegyezésrdl szold nyilatkozatot a

Polgarmesteri Hivatallal irdsban, a maganokirat kovetelményeinek megfeleld

formaban kell k6zolni.

Megegyezés hianyaban a kiskori gyermekek érdekeinek szem eldtt tartdsaval a
képviseld-testiilet donti el, hogy melyik volt hazastarssal kell bérleti szerzddést
megkdtni. A gyermektelen hazasparok a névjegyzékrol torlésre keriilnek és esetiilkben
a (2) bekezdés rendelkezései szerint kell eljarni.

A (3) bekezdésben foglalt esetekben ismételten meg kell vizsgalni a szocialis
bérlakasra vald jogosultsag tovabbi fennallasat is.

Il. FEJEZET

11.§%

1916/2002. (VII. 05.) 6.1. 6. § (1) bekezdése szerint mdédositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.



Epitési munkak elvégzésére versenytargyalas kiiras

1) Versenytargyalas utjan adhatd bérbe a lakas akkor is, ha abban a karbantartas korét
meghalad6 feltjitasi, helyreallitasi munkak eclvégzése sziikséges, vagy nem lakas
céljara szolgald helyiségbdl lakas alakithato ki.

2 A versenytargyalast az elvégzendd munkék részletes leirasaval és koltségvetésével,
tovabba a bérbeadas feltételeinek meghatarozasaval kell kiirni. A palyazati kiirds és a
palyazat kotelezé tartalmara értelemszertien alkalmazni kell a 10. §-ban foglaltakat
azzal az eltéréssel, hogy a palyazatot az nyeri el, aki a helyredllitasra, atalakitasra,
koltségviselésre és a bérleti feltételekre a legkedvezObb ajanlatot teszi.

3) Ha a helyredllitasi, atalakitdsi munkék koltsége meghaladja a lakés atalakitds utani
allapot szerinti 5 évre szamitott lakbérének és alap — hasznalatbavételi dijanak
Osszegét, a lakasra legfeljebb olyan idétartamu bérleti szerzddés is kothetd, mely
legalabb 75§-osan biztositja az épitési koltségek lakbérben torténd érvényesitését.

A bérleti szerz6dés idétartama ez esetben sem lehet hosszabb 8 évnél.

1. FEJEZET

Onkormanyzati intézmények dolgozoi, valamint mas kdzfeladatot ellatod szervezetek dolgozoi
részére lakasjuttatas.
12. §%°

1) Az Onkormanyzati intézmények, valamint mas kozfeladatot ellatd szervezetek
megfeleld szakember ellatasa érdekében lakasbérleti névjegyzék és versenytargyalés
mellozésével lakas biztosithatd annak a szakembernek, akinek alkalmazasa az
onkorményzat valamely intézményének, valamint mas kozfeladatot ellatd szervezet

" kotelezo feladata ellatasahoz feltétlentil indokolt (szakember elhelyezés).

)

(3)22

(4)*® Amennyiben az 1. melléklet 6-11. pontjaban felsorolt lakasok koziil valamelyik
iiresen all, igy nem szakember személy részére is bérbe adhato.

13. §*
1)
a)®  Szakember elhelyezése céljara lakast hatarozott idStartamra, illetve feltétel
bekovetkezésig lehet bérbe adni. A meghatarozott iddtartam legfeljebb 3 év
lehet.
b)26 A kozfeladatot ellatd szervezetek dolgozoi részére a lakas oly mdédon is  biztosithato,

hogy a lakas hasznalatara az Onkormdanyzat az intézménnyel kdzvetleniil legfeljebb 5

2 16/2002. (VIL 05.) 6.1. 6. § (2) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.

2! Hatalyat vesztette: 6/2011. (1. 27.) Or. 3. §-a alapjan. Hatalyos: 2011.01.28.

22 Hatalyat vesztette 29/2013. (XL 20.) Or. 2. § (2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2014.01.01.
2 Modositva: 29/2013. (XI. 20.) Or. 1. § (1) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2014.01.01.
#16/2002. (VIL 05.) 6.1. 6. § (3) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.

% Modositva: 26/2011. (VIIL. 25.) 6r. 1. § alapjan. Hatalyos: 2011. augusztus 25.

% Médositva: 5/2010. (I1.18.) 6r. 2. § alapjan. Hatalyos: 2010. (02.18.)



(2)27

(3)28

118
(4)29

115

évre bérldkijelolési jog gyakorlasara sz616 szerzddést kot, melynek ellenértékét a felek
kozosen allapitjak meg.

Indokolt esetben — ha ezt a varosi érdek is indokolja — a szerz6dés tovabbi 5 éves
id6étartamokra meghosszabbithato.

A bérld kotelezettségeinek biztositdsdra dvadék megfizetése irhatd eld. Az ovadék
mértéke az adott lakasra érvényes lakbér 3 havi Osszege. Ha a szerz6déskotéskor
fizetett 6vadék felhasznalasra keriil, a bérld kiegészitd oOvadékot koteles fizetni,
melynek dsszege megegyezik a mindenkori 3 havi lakbér'™® 6sszeggel. Amennyiben a
bérlé az ovadék kiegészitési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérbeadd azonnali
felmondassal élhet.

A szerzddés megsziinésekor, szerzodésszer teljesités esetén, az 6vadék Osszegét,
vagy annak fennmarado részét a bérbeado visszafizeti.

(5) Az dnkormanyzati intézmények dolgozéi munkaltatdi igazolas ellenében a havi bérleti

dij 6sszegének 5 % kedvezményre jogosultak.

(1)

)

14. §*°
Szakember elhelyezés céljabol lakast bérbeadni a képviseld-testiilet hatarozata alapjan
lehet annak a személynek, aki az dnkormanyzati intézménnyel, valamint mas
kozfeladatot ellatd szervezettel munkaviszonyban (kozalkalmazotti, vagy
koztisztviseldi viszonyban) all.

A szakember elhelyezés céljabol bérbeadott lakésra az e rendeletben foglalt
szabalyokat kell alkalmazni az alabbi eltéréssel:

- a lakasba a bérl6 a ténylegesen vele egyiitt koltoz6 és az ott sziiletett
hozzatartozokon kiviil mast nem fogadhat be;

- a bérldtarsi jogviszony a lakasra nem johet létre;

- a bérleti jogviszony folytatasara a kozvetlen hozzatartozok sem jogosultak;

- a lakas mas célu hasznositasa kizart.

IV. FEJEZET

15.8*

2" Modositva: 5/2010. (I1.18.) 6r. 2. § alapjan. Hatalyos: 2010. (02.18.)
% A 13. § (3) bekezdése 6todik mondatat a 26/2016. (1X.23.) 6r. 1. § (2) bekezdése iktatta be. Hatalyos: 2016.

09. 24.

? Kiegészitve: 10/2006. (I11.20.) or. 4. § (3) bek.-e alapjan, Hatalyos: 2006. 03. 31.

% 16/2002. (VI 05.) 6.r. 6. § (4) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
1 16/2002. (VIL 05.) 6.1. 6. § (5) bekezdése szerint moédositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
BModositva: 22/2022. (X.19.) 6r. 2. § alapjan. Hatalyos: 2023. 01.01.

MModositva: 22/2022. (X.19.) ér. 2. § alapjan. Hatalyos: 2023. 01.01.

5 Kiegészitve: 22/2022. (X.19.) 6r.3. § alapjan. Hatalyos: 2023. 01.01.

18 Kiegészitve: 23/2023. (X1.07.) 6r.4. § alapjan. Hatalyos: 2023. 11.08.
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KOLTSEGELVU BERBEADAS FELTETELEI
WK sltségelvii dnkormanyzati bérlakasra az palyazhat, aki egy fére es6 jovedelmi
viszonyanal fogva képes a koltségelvii bérlakas bérleti dijanak megfizetésére, valamint
a bérleti dij megfizetését kovetden az egy fore esd nettd jovedelem eléri a szocidlis
vetitési alap 200%-at, valamint akinek, vagy vele egyiitt kolt6zd héazastarsanak
(élettarsanak), hozzatartozdjanak a tulajdondban, haszonélvezetében nincs masik
hasznosithato ingatlan.'**
Koltségelvli onkormanyzati bérlakas esetén az induld bérleti dij Osszege els6é évben
nem lehet kevesebb, mint az adott lakdsra esd teljes beruhazasi koltség 2%-a,
figyelemmel arra, hogy az induld bérleti dijnak fedeznie kell az iizemeltetésre,
fenntartasra, felgjitasra szant osszes koltségeket. Az elsé évben megallapitott lakbér
nagysagat minden évben ugy kell mddositani, hogy annak értékallésaga biztositott
legyen.
Az lizemeltetésre, fenntartasra és felujitasra szant Osszeget - amely minimum a
beruhazasi koltség 2%-a — csak a kalkulacido alapjaul szolgald épiilet és lakas
miikodtetésére, karbantartdsdra, valamint a lakohdz feltjitasara koteles az
Onkormanyzat forditani.
Az lizemeltetési, fenntartési és felajitasi koltségeken feliil megallapitott lakbér bevétel
kizarolag a telepiilésen 1évo lakoépiilet létesitésére, fenntartdsara, és felujitasara
fordithato.
A Dbérleti szerzddés megkotésével egy idében a bérld kozjegyzo elott tett,
végrehajthatd okiratba foglalt egyoldalt nyilatkozatban kotelezi magat, hogy a
hatarozott idétartam lejartakor, illetve a bérbead6 altal az 1993. évi LXXVIIL 24.§(1)
bekezdés a, b, ¢, d, pontjaiban meghatirozott felmondas esetén a bérleményt
elhelyezési igény nélkiil elhagyja és a lakast kiiiritve, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbeado birtokaba adja.
A kozjegyz6i eljaras koltségei a bérlot terhelik.

»15/A. § A lakasbérleti szerzodés létrejotte sziikséglakas bérbeadasa esetén

(1) A bérbead6 palyazat kiirdsa nélkiil jogosult 6 honap hatarozott idore a rendelkezésre allo
bérleti szerzddéssel nem érintett sziikséglakas vonatkozdsaban bérleti szerzédést kotni azon
kérelmezdvel, aki elemi csapéas bekdvetkezte miatt lakhatasa lehetetlenné valik vagy mas ok
kovetkeztében ingatlana megsemmisiilt, illetdleg az épitésiigyi hatosag életveszély miatt
annak kitiritését rendelte el és a vele egyiitt k6ltozni szandékozo kozeli hozzatartozoi ingatlan
vagyonnal nem rendelkeznek.

(2) Indokolt esetben a szerzddés egyszer legteljebb 6 honappal meghosszabbithato.

V. Fejezet®

%2 Hatalyat vesztette: 29/2013. (XI. 20.) Or. 2. § (2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2014.01.01.
% Az V. fejezet egésze a 10/2007. (IV.18.) ér 2. §-a alapjan keriilt beépitésre, Hatalyos: 2007. 04. 18.
"9Modositva: 23/2023. (X1.07.) 6r. 5. § alapjan. Hatalyos: 2023.11.07.
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Krizislakas

16. §

III. RESZ

A BERLETI JOGVISZONY TARTALMA

A felek jogai és kotelezettségei
17.§ %

A lakas atadasa

1) A bérbeado a lakast a bérl6 részére leltar szerint tisztan és rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban adja at. A lakas atadasakor észlelt hibak, hianyossagok
megsziintetésérol a bérbeadod koteles gondoskodni. Ha a bérbeado e kotelezettségét
nem teljesiti, a bérlo a sziikkséges munkat helyette és koltségére elvégezheti a bérbeadod
irasban torténd felhivasat kovetoen.

(2 A lakas atadasakor leltart kell felvenni: abban fel kell tiintetni a lakas, illetdleg a
lakasberendezések tényleges allapotat (pl.: a lakdsberendezések hianya, a burkolatok,
festés, mazolas allapota), valamint a bérld esetleges észrevételeit. A bérld az atvételt a
leltar alairasaval koteles elismerni.

3) A lakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes lakasberendezéseket:

a) a bérlével kotott kiilon szerz6dés alapjan szolgaltatd egység biztositja,

b) a bérbeado és a bérlé megallapodasa alapjan a bérbeado koltségére a bérlé szerzi be,

C) abérbeado azért nem szolgaltat, mert erre a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés alapjan nem tart

igényt.
18.§ %
A lakas rendeltetésszerii hasznalata ellendrzése
(1)¥ A bérbeadd a rendeltetésszerti és gondos hasznalatot, tovabba a bérlsi kotelezettségek
teljesitését a bérld6 nyugalmanak ¢és foglalkozasanak zavarasa nélkiill évente kétszer,
munkanapokon, elézetes értesités alapjan 8-18 ora kozotti idében koteles ellendrizni. A bérld

az ellendrzést koteles tlirni.
(2)® A bérl§ tirési kotelezettségének nem teljesitése rendkiviili felmondasi ok.”

19. §*°

A Kkarbantartasi, felajitasi, potlasi és cserekotelezettség

% Hatalyat vesztette: 4/2015. (I. 30.) OR 2. § (2) bek. alapjan. Hatalyos: 2015. februar 1.
16 Kiegészitve: 22/2022. (X.19.) ér. 4. § alapjan. Hatalyos: 2023. 01.01.

% Sorszamozéasa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
% Sorszamozéasa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
" médositva: 10/2006. (I11.20.) 6r 5. § (1) bekezdése alapjan, Hatalyos: 2006. 03. 31.

% moédositva: 10/2006. (I11.20.) 6r 5. § (2) bekezdése alapjan, Hatalyos: 2006. 03. 31.

%9 Sorszamozésa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
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A bérbeado koteles gondoskodni:

az ¢épiilet allaganak karbantartasarol a tulajdoni hanyadnak megfeleld mértékig

az ¢épiilet kozponti berendezéseinek allandé iizemképes allapotardl a tulajdoni
hanyadnak megfeleld mértékben,

falak és a k6zOs hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak, hidnyossagok megsziintetésérél a tulajdoni
hanyadnak megfelelé mértékben

az ¢épiilet, tovabbad a kozoOs hasznalatra szolgald helyiségek sziikség szerinti
megvilagitasarol a tulajdoni hanyadnak megfelel6 mértékbe

a kozOs haszndlatra szolgald helyiségek iizemeltetési koltségeinek a tulajdoni
hanyadnak megfelelé mértékii megfizetésérol.

A bérl6 koteles gondoskodni:

A lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérdl, kivéve ha a megallapodasban mas
szerepel.

20.§"
A lakas atalakitasa, korszeriisitése

A bérbeado6 hozzajarulhat, hogy a bérld a lakéast atalakitsa, korszertisitse, ha a bérld a
munkak elvégzésének koltségét vallalja.

A bérbeado hozzajarulasa esetén koteles bekérni a bérld altal elvégezni kivant munka
varhat6 koltségét, a munka jellegétol fliggden a miiszaki leirast és tervet.

Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeado6i hozzéjarulas és hatosagi
engedély nélkiil végzi el, a bérbeadd kotelezheti az eredeti allapot helyreallitasara.
Ha a bérbeadd — a hozza benyujtott iratok alapjan — korszertisitési munka esetén 30
napon beliil, egyéb munka (4talakités, lakasbdvités stb.) esetében 60 napon beliil nem
nyilatkozik, a bérbeado részérdl a munka elvégzéséhez sziikséges hozzajarulast
megadottnak kell tekinteni.

A koltségek elszamolasara a bérlo és bérbeado kozotti megallapodas az irdnyado.

21. §%
A lakas atalakitasa:
a) a lakds miiszaki megosztasa, alapteriiletének ¢és lakdszobdk szamanak
megvaltoztatasa (bdvitése, csokkentése), tovabba
b) a lakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei szamanak illetdleg rendeltetésének

megvaltoztatasa.
A lakas korszertiisitése: egyedi gaz-, vagy elektromos fiitd, illetéleg melegviz
szolgaltato berendezés felszerelése, tovabba a lakds komfortfokozatat ndveld egyéb
épitési-szerelési munka elvégzése.

IV. RESZ

“0 Az (1) bekezdést modositotta a: 2/2008. (1.30.) 6r 1. §-a, Hatalyos: 2008. 02.01.
*! Sorszamozésa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
“2 Sorszamozésa a 10/2007. (IV.18.) 6r. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
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A lakasok bérleti dija és a lakashasznalati dij
22.§"

1) A lakasokra fizetendo bérleti dijat az onkormanyzat kiilon rendeletben szabalyozza.
2 A bérbeado a lakbér elengedését, illetéleg mérséklését allapithatja meg arra az id6re

amig

a) a bérbeadd karbantartasi, felajitasi, potlasi, csere kotelezettségét a bérld
felszolitasa ellenére sem teljesiti €s a bérld emiatt a lakést, vagy annak egy
jelentds részét harminc napot meghaladd ideig rendeltetésszeriien nem
hasznalhatja,

b) a bérldt a lakas rendeltetésszeri hasznalataban mas modon akadalyozza, vagy

jelentésebb mértékben korlatozza.
3) Ha a bérbead¢6 a lakbér elengedésére, illetéleg mas részére iranyuld igényt harminc
napon beliil nem ismeri el, a bérl6 tovabbi 30 napon beliil a birdsaghoz fordulhat. A
birdsag jogerds hatarozatdig a korabbi lakbért kell megfizetni.

(4)44
22/A. §*®

»(1) A bérlé vagy annak kozeli hozzatartozdjaval kotott lakasbérleti szerzddés megkotésétol
szamitott — 1 évvel torténd szerzddés hosszabbitasokkal egyiitt — 6. évtdl a mindenkori havi
lakbér 150 %-at koteles fizetni.

(2) A bérld vagy annak kozeli hozzatartozojaval kotott a lakasbérleti szerzédés megkotésétol
szamitott — 1 évvel torténd szerzddés hosszabbitasokkal egyiitt — 11. évtdl a mindenkori havi
lakbér 200 %-at koteles fizetni.

(3) Hatalyos szerzddés esetén az 1. év kezdOnapja jelen rendelet hatalyba 1épésének napja.

V. RESZ
23.§"
A bérleti jogviszony megsziinése ¢s a lakas visszaadasa

1) A szerzddésben meghatarozott id6 elteltével a bérleti jogviszony megsziinik €s a bérld
kiilon felszolitas nélkiil €és mindennemii elhelyezési €s téritési igény nélkiil a lakast
koteles visszaadni a bérbeadonak.

(2) A bérbeadonak a lakas visszaadasakor meg kell allapitania a lakas €s a
lakasberendezések tényleges allapotat, illetdleg az esetleges hibakat, hidnyossagokat,
¢s a megallapitasokat irasban kell foglalni.

3) Nyilatkoztatni kell a bérl6t az 6t terheld hibak €s hianyossagok megsziintetésének,
illetéleg az ellenérték megtéritésének a modjardl és hataridejérol.

4) Ha a bérl6 a hibak és hidnyossdgok megsziintetésére, vagy az ellenérték megtéritésére
nem nyilatkozik, illet6leg a bérbeadod a bérld nyilatkozatat nem fogadta el, a bérbeadd

“® Sorszamozésa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
“ Hatalyat vesztette a 7/2014. (II1.20.) 6r. 1. §-a alapjan, Hatalytalan: 2014.. 03. 23.

* Sorszamozéasa a 10/2007. (IV.18.) 6r. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
W Kiegészitve: 22/2022. (X.19.) 6r. 5. § alapjan. Hatalyos: 2023. 01.01.

W Kiegészitve: 22/2022. (X.19.) ér. 6. § alapjan. Hatalyos: 2023. 01.01.
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a lakas visszaadasatol szamitott 30 napon beliil a birdsagtol kérheti a bérld
felelésségének megallapitasat.

(5) A bérl6 koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak jegyzékonyvben at
nem adja.

23/A. §Y'

(1) A lakas, illetdleg a helyiség jogcim nélkiili hasznaldja hasznalati dijat koteles fizetni,
melynek mértéke a lakasra, illetdleg a helyiségre megallapitott brutté bérleti dijjal azonos
0sszeg.

(2) A hasznalati dij a lakas, illetdleg a nem lakas céljara szolgald helyiség esetén a jogcim
nélkiili hasznalat kezdetétol szamitott 7. honap els6 napjatdl a kétszeresére, majd hat honap
elteltével az azt kovetd honap elsé napjatol ismételten az aktudlis hasznalati dij kétszeresére
emelkedik. Amennyiben a haszndldo a dijhatralékanak a megfizetésére részletfizetési
megallapodast kotott, a haszndlati dij mindaddig nem emelkedik, amig a haszndld a
részletfizetési megallapodasban foglaltakat teljesiti, és az aktualis havi hasznalati dijat
esedekességkor kiegyenliti. Ha a hasznald a részletfizetési megallapodasban foglaltaknak
hataridében nem tesz eleget, vagy az aktudlis havi dijat esedékességkor nem fizeti meg, a
hasznalati dij a nem teljesitéssel érintett honapot kdvetd honap elsé napjatol a kétszeresére,
majd hat honap elteltével az azt kovetd honap elsé napjatél ismételten a kétszeresére
emelkedik.

(3) Lakéds esetén nem emelhetd a hasznélati dij, ha a jogcimnélkiili lakashaszndlo
elhelyezésére a bérbeado koteles, és az elhelyezés a bérbead6 hibajabol nem tortént meg.

(4) Lakas esetén a jogcim nélkiili hasznalé kérelmére méltinyossagbol az Ugyrendi, Szocialis
¢s Egyhaziigyi Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet eltekinthet a haszndlati dij (2)
bekezdés szerinti emelésétdl, vagy megfizetésétdl, ha a jogcim nélkiili lakashasznalo, illetve a
lakasban vele egylitt €16 kozeli hozzatartozoinak egy fére jutd nettd havi jovedelme a
mindenkori 6regségi nyugdij 6sszegének 200 %-at, egyediilallo személy esetén 200 %-at nem
haladja meg.

(5) A hasznalati dij a lakast 6nkényesen elfoglalo lakashasznald esetében a koltségelvil lakbér
tizszerese.

(6) A bérbeadd a tartozds megfizetésére legfeljebb 6 havi kamatmentes részletfizetési
kedvezményt biztosithat. Az adds irasbeli kérelmére a tartozas megfizetésére ettdl rovidebb
id6tartamu megallapodas is kothetd.

(7) Amennyiben az adds az esedékes részletek megfizetésével 60 napot meghalado
késedelembe esik, a részletfizetési kedvezmény megsziinik, a megallapodas hatalyat veszti, az
egész tartozas jarulé¢kaival egyiitt egy dsszegben esedékessé valik.

24. §*°
(1)  Haalakasbérleti jogviszony a bérl6 halala miatt sziint meg, a bérbead6 az 6rokost:

a) kotelezi, hogy a lakasban maradt hagyatéki targyakat az Orokhagyd halalat
kovetd 30 napon beliil széllitsa el,

“® Sorszamozéasa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
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b) kotelezi a bérld altal elmulasztott karbantartési €s javitdsi munkak elvégzésére,
illetéleg azok koltségének a bérbeadd felé torténd megtéritésére az 6rokhagyo
hagyatékéanak erejéig.

2 Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbol hataridére nem szallitja el, azokat a
bérbeado — az 6rokos koltségére és veszélyére — raktarban, vagy arra alkalmas mas
helyiségben helyezheti el. Ennek soran a hagyatéki targyakrdl — az erre vonatkoz6
szabalyok szerint — leltart kell felvenni, s azokat gondosan kell kezelni.

(3)47 Amig az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbol nem szallitja el, az iiresen tartott
lakassal kapcsolatos olyan lizemeltetési €s fenntartasi koltségek, amelyek egyébként a
bérlot terhelnék, az 6rokost terhelik.

(4)*®  Ha az elhalt bérlének lakbér hatraléka van, akkor a bérbeadd kételes azt hagyatéki
teherként bejelenteni, melyért az 6rokos az 6rokhagyo hagyatékanak erejéig felel.

25. §*°

Ha a bérl6 a sajat koltségén 1étesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor leszereli, a
bérbeadonak koteleznie kell a bérlét az eredeti allapot visszaallitdsara, vagy annak
koltségének megtéritésére, illetdleg a rendeltetésszerli hasznéalhatosag méas moddon torténd
biztositasara.

26. §*°

A képviseld-testiilet felhatalmazza a bérbeadot, hogy a jelen rendeletben, a lakastérvényben
¢s a Ptk.-ban nem szabalyozott egyéb kérdéseket a bérldvel torténd megallapodas utjan a
bérleti szerzddésben rendezze.

VI. RESZ

. FEJEZET
Lakasba befogadas és a tartas szerzodés feltételei

27.§°"

(1)* Onkorményzati lakdsba a bérld a bérbead irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, (6rokbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermekét), jogszerlien
befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat, valamint sziilgjét (6rokbefogadd, mostoha- és
neveld sziilgjét).

(2) A fenti rendelkezést értelemszertien a bérl6tarsak esetében is alkalmazni kell.

28. §>

1) Onkormanyzati bérlakdsra kdtend® tartasi szerzédéshez vald hozzajarulast meg kell
tagadni, ha:

416/2002. (VIL 05.) 6.1. 7. § (2) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07.05.
8 16/2002. (VIL. 05.) 6.1. 7. § (3) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
9 Sorszamozéasa a 10/2007. (IV.18.) 6r. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
W Kiegészitve: 22/2022. (X.19.) ér. 5. § alapjan. Hatalyos: 2023. 01.01.

%0 Sorszamozéasa a 10/2007. (IV.18.) 6r. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04.18.
*! Sorszamozéasa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
%216/2002. (VIL. 05.) é.r. 9. §-a szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.

%3 Sorszamozésa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
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- az eltart6 kiskoru vagy

- a bérld egészségi, szocidlis és egyéb koriilményei nem utalnak arra, hogy
tartasra, gondozasra raszorult, vagy

- az eltartdo a bérldvel allando jelleggel és ténylegesen nem lakik a lakésban,

vagy

- az eltarto a tartashoz sziikséges jovedelemmel nem rendelkezik, vagy

- ha az eltartobnak mar mas eltartottal is van érvényes tartasi szerzodése az
orszagban.

A Polgarmesteri Hivatal kdrnyezettanulmany készitésével és a sziikséges okiratok,

nyilatkozatok beszerzésével allapitja meg az (1) bekezdésben foglaltak meglétét.

A tartasi szerzddés érvénytelensége, felbontasa, vagy megsziintetése a lakéasbérleti

jogviszony folytatasat kizarja.

Il. FEJEZET

A lakasbérleti jog folytatasa a bérlo halala esetén

29. §>
A lakésbérleti jog folytatasara jogosultnak a bérld halalatol szamitott harminc napon
beliil kell kérni jogosultsaga elismerését.

Ha a lakasbérleti jog folytatasara van olyan jogosult személy, aki e joganak
elismerését az (1) bekezdésben eldirt hatdridoben nem kérte, a Polgarmesteri Hivatal
koteles 6t felhivni, hogy nyolc napon beliil nyilatkozzék kivan-e jogaval élni.

Ha a lakasbérleti jog folytatasara vonatkozo jogosultsag elismerését az eltartod kéri, a
bérleti szerzodés megkotése elott a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasa, és
kornyezettanulmany alapjan koteles megallapitani, hogy az eltarto6 a tartasi
kotelezettségét teljesitette-e.

A tartési kotelezettség nem teljesitése esetén a jogosultsag elismerését el kell utasitani.

30. §

A lakasbérleti jogot a jogosult személy valtozatlan feltételek mellett folytatja, ha jogosultsagat
a hivatal elismerte.

1)
)

1. FEJEZET
Bérbeadas torvényben eldirt bérbeadasi, elhelyezési kotelezettség miatt
31§57

A lakast az Ltv. 67. §-a és 94. §-a alapjan kell bérbe adni annak a személynek, aki
az adott lakasra jogosult, illetve akinek elhelyezésére az 6nkormanyzat koteles.

Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapuld Onkormanyzati
kotelezettséget cserelakas bérbeadasaval vagy pénzbeli téritéssel, illetve cserelakas
bérbeadasaval és pénzbeli téritéssel is lehet teljesiteni.

> Sorszamozésa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
% Sorszamozéasa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
% Beépitve a 20/2004. (VIL 1.) é.r. 1. §-a szerint, Hatalyos: 2004. 07. 1.

% Sorszamozésa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
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Cserelakas bérbeadéséra az alabbi esetekben kertilhet sor:

- ha az dnkormanyzat a bérld elhelyezésére koteles,

- ha a KépviselOtestiilet a hatarozatlan idejii bérleti szerzddést a lakas atalakitasa,

korszertiisitése, lebontdsa miatt mondta fel,

- ha a Képviseldtestiilet és a bérld erre vonatkozéan megallapodott és a bérlé nem

rendelkezik a telepiilésen megfeleld és bekoltozhetd lakassal.

A cserelakas felajanlasanal figyelembe kell venni a lakésok

- komfortfokozatat,

- alapteriiletét,

- miiszaki allapotat,

- teleptilésen beliili fekvését,

- bérleti dijat.
A bérlo a felajanlott cserelakast akkor koteles elfogadni, ha az a korabbi bérleményhez
képest hasonlo adottsagokkal rendelkezik, vagy a lakasok kozotti eltérést a felajanlott
lakds mas elénye kiegyenliti. A bérlé kedvezodtlenebb adottsagu lakast csak akkor
koteles elfogadni, ha ez red vagy az egyiitt lakod személyekre nézve nem jar jelentds
érdeksérelemmel.
A két fél egyezsége alapjan cserelakds bérbeaddsa helyett pénzbeli térités is
megallapithato.
A pénzbeli térités cserelakds bérbeadédsa mellett is megallapithatd abban az esetben, ha
a cserelakas kedvezdtlenebb adottsagu, mint a korabbi bérlemény.
Cserelakas bérbeaddsara, illetve pénzbeli térités megallapitasara akkor keriilhet sor, ha
a jogosult vallalja a lakasban lako tobbi személy egyiittkoltozését, a lakas teljes
kitiritését és rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas modon torténd dtadasat.
A pénzbeli térités mértéke a (6) bekezdés esetén: a bérlakas mindenkori, értékbecsld
altal megallapitott forgalmi értékének 5%-a.
A pénzbeli térités mértéke a (7) bekezdés esetén: a bérlakas mindenkori, értékbecsld
altal megallapitott forgalmi értékének 5%-a.”

32.§%

A bérbeado a bérleti szerz0dést — a lakds atalakitasa, korszertisitése, lebontasa céljabol
— akkor mondhatja fel, ha a felmondasi id6 lejartaval a bérld részére a varosban
megfeleld, masik lakast tud biztositani.

IV. FEJEZET

33. §%
Lakascsere feltételei

Onkormanyzati lakasbérleti joga kizardlag maésik lakasbérleti vagy tulajdonjogéara
cserélhetd a bérbeadd hozzajarulasaval. A csereszerzddést irasba kell foglalni.

% Sorszamozésa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
% hatalyat vesztette 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 14. §-a alapjan, Hatalyos: 2002. 07. 05.

%0 Sorszamozéasa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.
8 modositva: 10/2006. (I11.20.) Or. 7. §-a alapjan, Hatalyos: 2006. 03. 31.
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A bérbeadd a bérbeaddi hozzijarulasat és a csereszerzOdés érvényes megkotését
megel6zden — 30 napos hataridé megjeldlésével — koteles az Onkorményzati bérlakasra
bérleti jogot szerzo cseréld féltdl bekérni:

a lakasbérleti szerzodésének, illetdleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tantsito
bérbeado irasbeli nyilatkozatanak

lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdondban allo ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni
lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatat.

34, §%

Az dnkormanyzati bérlakasra a csere csak akkor hagyhato jova, ha az onkormanyzati
bérlakas leendd bérldje vallalja az e rendeletben foglaltak teljesitését

A bérbead6 a cseréhez torténd hozzajarulasat megtagadhatja, ha a cserepartner a 32. §
(2) bekezdésében foglaltaknak hataridére nem tesz eleget, vagy a benyujtott okiratok
illetve a cserelakas helyszinen torténé megtekintése alapjan kétség meriil fel a
cserepartner lakésbérleti vagy tulajdonjoganak fennallésa tekintetében.

A bérbeadd a cseréhez torténd hozzdjarulasat nem tagadhatja meg, ha barmelyik
cseréld fél a cserét:

a) egészségiigyi ok

b) munkahely megvaltozasa

c) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiillondsen a bérldvel allando jelleggel
jogszerlien egyiittlakd személyek szdmanak megvaltozasa indokolja a cserét és a (2)
bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn.

A bérbeadd a cseréhez torténd hozzajarulasat akkor sem tagadhatja meg, ha a (3)
bekezdés a) vagy b) pontjaban megjeldlt indok a bérlovel allando jelleggel jogszertien
egyiittlako személyek esetében all fenn

A bérbeaddnak a cseréhez torténd hozzdjarulasat a (3)-(4) bekezdésekben emlitett
indokok fennallasa esetén is meg kell tagadnia, ha a bérldkijelolésre vagy ismételten
gyakorolhatd bérld kivalasztasi jogosult, illetdleg az eltarté a cseréhez nem jarul
hozzd.”

35. §%

A lakascsere végrehajtasakor a bérldvel egyiittlakd valamennyi személy kdoteles a lakast a
bérlével egyiitt elhagyni.

(1)71

(2)72

36.§"°

A bérl6 a bérbeadd hozzajarulasaval a lakas egy részét albérletbe adhatja.
Az albérleti dijban a felek szabadon allapodnak meg.
Az albérleti szerz6dést irasba kell foglalni.

%2 modositva: 10/2006. (I11.20.) Or. 7. §-a alapjan, Hatalyos: 2006. 03. 31.

% Sorszamozasa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan modosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.

% 16/2002. (VIL. 05.) é.r. 17. §-a szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07.05.

% modositva: 10/2006. (I11.20.) Or. 8. § (1) bekezdése alapjan, Hatalyos: 2006. 03.31.

% modositva: 10/2006. (I11.20.) Or. 8. § (2) bekezdése alapjan, Hatalyos: 2006. 03. 31.

®7 modositva: 10/2006. (I11.20.) Or. 8. § (2) bekezdése alapjan, Hatalyos: 2006. 03. 31.

% modositva: 10/2006. (I11.20.) Or. 8. § (2) bekezdése alapjan, Hatalyos: 2006. 03. 31.

%9 Sorszamozéasa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.

"0 Sorszamozéasa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan médosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.

™! Szovegezése a 16/2002. (VIL 05.) Or. 20. §-a alapjan keriilt beépitésre, Hatalyos: 2002. 07. 05.
"2 Szbvegezése a 16/2002. (VIL 05.) Or. 20. §-a alapjan keriilt beépitésre, Hatalyos: 2002. 07. 05.
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(3)"® Az albérletbe adas feltételeinek meghatarozasa
- A bérl6 csak a jogos lakasigényét meghalado lakasrészt adhatja bérbe.
- A lakds egy részét nem lakas céljara nem lehet albérletbe adni.

37.§"

A szocialis intézménybdl elbocsatott személy elhelyezése

Ha a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy korabban pénzbeli térités ellenében
lemondott az Onkormanyzati bérlakas bérleti jogviszonyardl, az intézménybdl torténd
elbocsatasa esetén a pénzbeli térités visszafizetése ellenében a jogos lakasigényének
megfeleld nagysagh, legaldbb komfortos bérlakas biztosithatd részére a lakasbérleti
névjegyzékre torténd felvétel €s versenytargyalas melldzésével.

VIL RESZ ™
A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete
38.§°

Az Onkormdényzat tulajdondban 1évd helyiségek bérletének 1étrejottére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait az aldbbiakban
szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni.

39.§"
A bérbeadas feltételei

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasardl a képviseld-testiilet dont.

2 A bérbeadd az ires, vagy megiiresedett Onkormanyzati tulajdonban 1évo
helyiségekre csak hatarozott iddre sz616 bérleti szerz6dést kothet.

(3)79 A hatarozott idOre sz616 bérleti szerz0dés legfeljebb 5 évi idétartamra szolhat. A
bérleti szerz8dés tovabbi 5 éves id6tartamokkal meghosszabbithato.

40. §*°

A versenyegyeztetés targya a helyiségbérleti dij havi Osszege. Az nyeri el a palyazatot, aki a
legmagasabb bérleti dij fizetésére tesz ajanlatot. Az ajanlatot 500.- forintonként lehet emelni.
A palyazat kiirasban meg kell jelolni azt a tevékenységi kort is, amely a helyiségben
folytathato.

8 Sz6vegezése a 16/2002. (VIL 05.) Or. 20. §-a alapjan keriilt beépitésre, Hatalyos: 2002. 07. 05.

™ Sorszamozasa a 10/2007. (IV.18.) ér. 3. §-a alapjan modosult, Hatalyos: 2007. 04. 18.

°16/2002. (VIL 05.) 6.r. 25. § (1) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.

"® Sorszamozésa a 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 25. § (2) bekezdése szerint médositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.

7 Sorszamozésa a 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 25. § (3) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.

8 Modositva: 15/2009. (I11.19.) 6r. 6. § alapjan. Hatalyos: 2009. (03.19.)

¥ Szbvegezését modositotta a 10/2006. (II1.20.) Or. 9. §-a, Hatalyos: 2006. 03. 31.

8 Sorszamozésat és szovegezését is a 16/2002. (VIL 05.) .1. 26. §-a szerint médositotta, Hatalyos: 2002. 07. 05.
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41. §*

1) Az onkormanyzati tulajdonban 1év6 helyiségre azonos, vagy hasonlo tevékenységet
folytat6 igénylok koziil irdsbeli kozos kérelmiik alapjan bérldtarsi szerzodés is kotheto.

2 Ha valamelyik bérldtars jogviszonya megsziinik, a visszamaradt bérlotars az egész
helyiség bérléjéveé valik.

3) Ha a visszamaradt bérld a (2) bekezdésben foglalt jogaval €éIni nem kivan, a helyiséget
kisebb helyiségre cserélheti, vagy a bérbeadotdl kisebb cserehelyiséget igényelhet, ha
a cser¢lhetd fél a helyiségre fennallo bérleti szerzddés feltételeit magara nézve
kotelezOnek ismeri el.

42. 8%
A bérbeadd és a bérlé jogai és kotelezettségei

1) A bérbeadd nem koteles a bérlonek a helyiséget tigy bérbeadni, hogy az abban
folytatni kivant tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges modon legyen kialakitva,
felszerelve, illetleg berendezve.

2 A bérl6 koteles gondoskodni a helyiséghez tartoz6 iizlethomlokzat (portal),
kirakatszekrény, védotetd, ernyOs szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,
tovabba a bérld tevékenysége érdekében sziikséges felujitasokrol, potlasokrol, illetdleg
ezek cseréjérol.

(3)83 A bérl koteles gondoskodni tovabba az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek
karbantartdsarol, amelyeket a bérld kizardlagosan hasznal, illetve tart lizemben, az
¢épiilet tovabba a k6z0s hasznalatra szolgalo helyiségek és tertiletek tisztitasarol, ha az
a bérld tevékenysége miatt valt sziikségessé, tovabba a bérld tevékenységével
kapcsolatban keletkezett nem haztartasi hulladék elszallitasarol.

43. 8%
A helyiség bérleti joganak atruhazasa és elcserélése

(1) Az dnkorméanyzati tulajdonban 1év6 helyiség csak masik dnkormanyzati tulajdona
helyiségre cserélhetd, az eredeti bérleti szerzo6désben foglalt feltételek mellett.
(2) A bérbeado6 a helyiség bérleti joganak atruhdzasahoz, vagy elcseréléséhez hozzajarul:

a) ha az 0j bérl6 altal gyakorolni kivant tevékenységnek a jogszabaly altal eldirt feltételei
biztosithatok, és az e tevékenys€ég a helyiség rendeltetésszeri hasznalatdit nem
veszélyezteti,

b) tovabba vallalja, hogy a szerzédés megkotésével egyidejileg a helyiség egy éves
bérleti dijanak megfeleld 6sszegli pénzbeli téritést fizet az onkormanyzatnak.

(3) Ha olyan helyiséget kivannak elcserélni, melyre hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés all

fenn, a csere csak akkor hagyhato jova, ha a felek ko6zos megallapodassal modositjak a

bérleti szerzédést legfeljebb 5 évre sz0lo hatarozott idétartamuva.

8 Sorszamozéasa a 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 27. § (1) bekezdése szerint médositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
8 Sorszamozasa a 16/2002. (VIL 05.) 6.r. 27. § (2) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
8 modositva: 10/2006. (I11.20.) Or. 10. §-a alapjan, Hatalyos: 2006. 03.31.

8 Sorszamozéasa 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 27. § (3) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
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VIIL. RESZ*
A lakas- és helyiség bérbeadassal kapcsolatos feladatok ellatasa
44, §% ©7

Az onkormanyzati tulajdonban és bérbeadas utjan hasznositott, e rendelet hatalya ala tartozo
lakasok és nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos feladatokat az
onkormanyzat képviselO-testiilete, Pénziigyi Bizottsaga ¢és a Polgarmesteri hivatal
Varosiizemeltetési Csoport latja el.

45. §%

A képviselo-testiilet feladata

1) Hatarozattal megallapitja a szocidlis lakds-bérbeadési névjegyzéket.

(2)  Hatarozattal dont a névjegyzéken 1€v6 igénylé névjegyzékrol torlésérol.

(3)¥ A szakember elhelyezés keretében dont a lakas bérbeadasardl és az ilyen jellegii
bérleti szerzodés meghosszabbitasarol.

4) Az éves koltségvetés keretében meghatarozza az e rendelet alapjan kezelt és
hasznositott lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek felujitasara,
karbantartdsara, javitdsara fordithat6 0sszeget.

(5) 1A Pénziigyi Bizottsag javaslata alapjan hatrozattal dont a szocialis bérlakés igénylések
elutasitasarol.

46. §%°
A Pénziigyi Bizottsag feladata®™

(l) 92

(2)  Javaslatot tesz a képvisel6-testiiletnek a szocialis lakas bérbeadasi névjegyzékre.
(3)log Javaslatot tesz a képviseld-testiiletnek a szocialis bérlakas igénylések elutasitasarol.

47. §%

A polgarmesteri hivatal feladatai

& Sorszamozasa 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 27. § (4) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
® Sorszamozasa 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 27. § (5) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
8 Modositva: 20/2016. (V1.23.) Or. 4. § (4) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2016. 06. 23. 15.00 éra

8 Sorszamozéasa 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 27. § (6) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
8 modositva: 10/2006. (I11.20.) Or. 11. §-a alapjan, Hatalyos: 2006. 03. 31.

% Sorszamozéasa 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 27. § (7) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
9 Modositva: 20/2016. (V1.23.) Or. 4. § (5) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2016. 06. 23. 15.00 6ra

%2 Hatalyat vesztette: 4/2015. (I. 30.) OR 2. § (1) bek. alapjan. Hatalyos: 2015. februar 1.

% Sorszamozéasa 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 27. § (8) bekezdése szerint moédositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
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(1) Ellatja a lakasokkal, helyiségekkel ¢és igénylésekkel kapcsolatos nyilvantartasi
feladatokat.

2 Ellatja a palyazatokkal €s versenytargyalés lebonyolitasaval kapcsolatos feladatokat.

3) Ellatja a lakdsok ¢és helyiségek cseréjével, befogadassal, bérleti jogviszony
folytatasaval, a biroi itéletek végrehajtasa esetén kotelezd elhelyezéssel és szocialis
intézménybdl végleg tavozott személy elhelyezésével kapcsolatos feladatokat.

4) Az e rendeletben felsorolt bérbeadoi feladatokat, tovabba mindazokat a bérbeadoi
feladatokat, melyeket sem a lakastdrvény sem e rendelet nem telepit més szervhez,
szervezethez.

(5) A bérleti szerzOdéseket a Polgarmesteri Hivatal koti meg a bérldvel és gyakorolja a
tulajdonost megillet6 bérbeadodi jogositvanyokat és teljesiti a tulajdonosi
kotelezettségeket.

IX. RESZ*
48. §%
Vegyes rendelkezések

1) A Polgarmesteri Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet az Onkormanyzat
tulajdondban 1évé és e rendelet hatdlya ald tartozd bérbeadds utjan hasznositott
lakasokrol és nem lakds céljara szolgdld  helyiségekrél.  (tovabbiakban
lakasnyilvantartas)

(2) A lakasnyilvantartas tartalmazza:

- a lakas alapteriiletét, szoba és egyéb helyiség szamat, komfortfokozatat,
tarsashaz tulajdon esetén a kdzos tulajdoni hanyadot,

- a bérlo nevét,

- a bérleti jogviszony tartamat,

- a lakasbérbeadas maodjat,

- esetleges tartasi szerzOdés esetén annak megjeldlését.

49. §%

(1) A Polgarmesteri Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet a lakasbérbeadasi
igénylésekrol.

(2) E nyilvantartas vezetéséhez az allampolgar az alabbi személyes adatszolgaltatasra
koteles:

a.)

- név, sziiletési hely, idd,

- anyjaneve,

- csaladi allapota.

b.)

- lakcim, (allando és ideiglenes)

% Sorszamozasa a 16/2002. (VIL 05.) .. 27. § (9) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
% Sorszamozéasa a 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 27. § (10) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
1% Modositva: 2/2022. (1.27.) Or. 2. § alapjan. Hatalyos: 2022. januar 27.

199 Médositva: 2/2022. (1.27.) Or. 3. § alapjan. Hatalyos: 2022. januar 27.

% Sorszamozéasa a 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 27. § (11) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
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- tartdzkodasi hely,

c.)

- jovedelmi, vagyoni viszonyokra vonatkoz6 igazolés, nyilatkozat,

d.)

- tartds egészségkarosodas esetén az egészségi allapotra vonatkozd orvosi igazolas.

Ezen adatszolgaltatds az igénylovel kozoOs haztartasban €16 valamennyi személyre is

vonatkozik.

3) A fenti adatok koziil nem hozhatok nyilvanossagra az allampolgar vagyoni, jovedelmi
viszonyait érintd, valamint az egészségi allapotara vonatkozo adatok.
E rendelet alkalmazasanal a havi atlagjovedelem megallapitdsanal az el6z6 12 teljes
honapban felvett alabbi juttatasokat kell figyelembe venni:

- foallasbol, masodallasbol, mellékfoglalkozasbol, bedolgozd vagy mas rendszeres
tevékenységbdl szarmazo jovedelem, részesedés és egyéb bérjellegli juttatds, mely
beszamit a személyi jovedelemado alapba;

- szovetkezeti tagsagi viszonyban allok esetében a végzett munka fejében kapott
munkadij, részesedés, héaztdji vagy mas cimen hasznalt foldteriiletbl szarmazo
jovedelem,

- nyugellatasok, rendszeres jaradékok, rendszeres segélyek,

- csaladi potlék,

- minden olyan jovedelem, juttatds, mely a személyi jovedelemadé alapba beszamit.

50. §%
Atmeneti rendelkezések

1) E rendelet hatalyba 1épésekor érvényben 1€vd lakéskiutalasi névjegyzéket teljesiteni
kell a II. RESZ I. fejezetben foglaltak figyelembe vételével.

2 Megiiresedd bérlakast elsdsorban a névjegyzéken 1évoknek kell bérbeadni az e
rendeletben foglaltak figyelembe vételével. Szocialis raszorultsagukat a lakas
bérbeadasa eldtt ismételten vizsgalni kell.

(3)  Haszocialis raszorultsag nem all fenn, a névjegyzékrol az igénylét tordlni kell.

(4) A névjegyzekrol valo torlésrol a képviseld-testiilet hataroz.

(5) A névjegyzéken 1évo igényldvel a rendelet hatalyba 1épése utan a lakastérvényben és e
rendeletben meghatdrozott tartalmu bérleti szerzédés kothetd.

(6)"° Ha az igénylé részére szocialis bérlakas keriilt kiutalasra, a névijegyzékrdl t6rolni kell.

51. §

A kezel6i és bérbeaddi feladatokat e rendelet alapjan iires lakds esetén a kovetkezd bérld
bekoltozéséig a jelenlegi kezeld latja el.

52. §%
Z.aro rendelkezések

1) Ez a rendelet kihirdetés napjan 1ép hatalyba, kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

7 Sorszamozésa a 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 29. § (1) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
% Sorszamozéasa a 16/2002. (VIL. 05.) 6.r. 29. § (2) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
% Sorszamozéasa a 16/2002. (VIL 05.) 6.r. 29. § (3) bekezdése szerint modositva, Hatalyos: 2002. 07. 05.
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2) A rendelet kihirdetésével egy id6ben hatalyat veszti a 20/1993. (XII. 16.)
onkormanyzat rendelet, valamint az azt modositdo 6/1994. (IV. 28.) 6nkormanyzati

rendelet.
Mozes Erné sk Dr. Gergely Sandor sk
polgarmester jegyzo

1. melléklet a 13/2001. (V1.22.) 6nkormanyzati rendelethez

Lakas
besorolas/bér | Komfortfokoz

leti dij at

Ft/m°/hé6

Fekvése Lakasok

Kalvin tér 10. 2.em 1,
Kalvin tér 10. 2 em. 2,
Kalvin tér 10. 2 em. 3,
Kalvin tér 10. 3 em. 4,
Kalvin tér 10. 3 em. 5,
Kossuth Lajos 4. fsz 6.
Kossuth Lajos 4.2 em 7.
Kossuth Lajos 4. 2 em 8.

. Kozponti
Osszkomfortos

Nem kdzponti -

Apostol P. u. 2/a,
Apostol P. u. 2/c
Kossuth Lajos utca 4. fsz 1
Kossuth Lajos utca 4. fsz 2
Kossuth Lajos 1. em 3.
Koltségelvii Kozponti Kossuth Lajos 1. em 4.
Kossuth Lajos 1. em 5.
Bankos Karoly utca 9/1
Bankos Kéroly utca 9/2
Bankos Karoly utca 9/3
Komfortos Bankos Kéroly utca 9/4

Petofi ltp. 14 ép. Alph 1 em. 1
Pet6fi Itp. 14 ép. A lph 2 em. 1
Pet6fi Itp. 14 ép. A Iph 3 em. 2
Pet6fi Itp. 14 ép. B Iph 2 em. 3
Peto6fi Itp. 14 ép. C Iph 1 em. 3
.1
.2
.1
.3

Nem kozponti Pet6fi Itp. 14 ép. A lph 3 em
Petdfi Itp. 15 ép. A Iph 3 em
Pet6fi Itp. 17 ép. A lph 1 em
Petdfi ltp. 17 ép. C Iph 3 em
Gal S. utca 10./1,

b

b

b

b
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Gal S. utca 10./2,

Gal S. utca 10./3,

Gardonyi G. u. 3,
Rakoczi F. u 38./1,
Rakoczi F. u 38./2,
Wesselényi u. 14./2,
Wesselényi u. 14./3

Nem
Koltségelvii
(Szocialis
lakas)

Osszkomfortos

Kozponti

Nem kdzponti

Rakoczi u. 35/3

Komfortos

Kozponti

Nem kdzponti

Raékoéczi u. 35/1.
Rakoéczi u. 35/2.
Rakodczi u. 35/4.
Liszt F. u. 31/2.
Liszt F. u. 31/2.
Liszt F. u. 31/3.
Liszt F. u. 32/1.
Liszt F. u. 32/2.
Liszt F. u. 29/1.
Liszt F. u. 29/2.
Kinizsi u. 2/b.

Sziikséglakas

Wesselényi u. 14./1, Kinizsi u. 2/a.
(Javaslat)




