Pénz/61-2/2023.
KUNSZENTMIKLÓS VÁROS POLGÁRMESTERE 
Témafelelős: Kévés Judit 
Tárgy: Kunszentmiklós 949/2 helyrajzi számú ingatlan értékesítése
Véleményező bizottság: 

Kunszentmiklós Város Önkormányzat 

Képviselő-testületének
Tisztelt Képviselő-testület!

Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 341/2022.(XI.23.) számú határozatában úgy döntött, hogy versenytárgyalás útján értékesítésre kijelöli a Kunszentmiklós 949/2 helyrajzi számú 7684 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület művelési ágú ingatlant.

Kunszentmiklós Város Önkormányzatának Belvíz, helyi vízkár védelmi terve a fenti ingatlannal kapcsolatban nem tartalmaz kötelezettséget. A területet jelenleg nincs hasznosítva.

A független értékbecslő 7.700.000,- Ft-ban állapította meg a 949/2 helyrajzi számú 7684 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület művelési ágú ingatlan becsült forgalmi értékét.

Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testületének 14/2012. (IV. 26.) önkormányzati rendelete az önkormányzat vagyonáról 19. § (2) bekezdés a) pontja alapján „A vagyonelem értékét a képviselő-testület: a) ingatlan esetében tizenkét hónapnál nem régebbi független értékbecslés alapján állapítja meg, amely értékét csökkentheti lakás céljára szolgáló ingatlan esetén maximum 10%-kal, nem lakás céljára szolgáló ingatlan esetén maximum 5 %-kal.”
Fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testület döntését.
HATÁROZAT-TERVEZET I.

Tárgy: Kunszentmiklós 949/2 helyrajzi számú ingatlan értékesítése
Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) megtárgyalta Lesi Árpád polgármester előterjesztését és a következő határozatot hozza:

1./
A Képviselő-testület úgy határoz, hogy a Kunszentmiklós 949/2 hrsz-ú, 7684 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület művelési ágú ingatlant versenytárgyalás útján értékesíti
2./
A Képviselő-testület úgy határoz, hogy az induló vételárat …............... Ft összegben határozza meg.

 3./ 
A Képviselő-testület megbízza Lesi Árpád polgármestert a további teendők ellátásával.

HATÁROZAT-TERVEZET II.

Tárgy: Kunszentmiklós 949/2 helyrajzi számú ingatlan értékesítése
Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) megtárgyalta Lesi Árpád polgármester előterjesztését és a következő határozatot hozza:


A Képviselő-testület úgy határoz, hogy nem kívánja értékesíteni a Kunszentmiklós 949/2 hrsz-ú, 7684 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület művelési ágú ingatlant.

Határidő: 2023. június 30.
Felelős:
· Lesi Árpád polgármester

· Károyi Mónika Katalin jegyző

A határozatról értesülnek:
- Lesi Árpád polgármester

- Károlyi Mónika Katalin jegyző

- Hunti Sándor, Kunszentmiklós, Baksay S. u. 33.

- Kovács Zoltán, Kunszentmiklós, Rákóczi út 4.

- Kévés Judit ügyintéző

- Irattár

Kunszentmiklós, 2023. január 16.

Lesi Árpád sk.


polgármester
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INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Azingatlan elhelyezkedése
Tartalma: 31. szamozott oldal.
Készillt 1 nyomtatott példanyban
Az Ertékelésben foglalt adatok nem nyilvanosak.
Kapjak:

Lszamlpeldiny o rendels: Kunszentmiklés Varos Onkorményzat

Képviseli: Lesi Arpad polgarmester

6090 Kunszentmiklés, Kalvin tér 12.
e példany pdf Megrendels ligyintéz6: Kévés Judit

Kunszentmiklés Onkormanyzat Igazgatas <igazgatas@kunszentmiklos.hu>
e példany pdf  Ertékeld: Fang Laszlo

Készitette:

Fang KFT

6090 Kunszentmiklés Szasz Karoly utca 2.
Kunszentmiklés. 2022. december 13.
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1 Ertékelési bizonyitvany

Helyrajzi szama, méret,

Oha 7684m?*

Ingatlan tulajdonosa:
Kunszentmiklés Varos Onkormanyzata
Cim: 6090 Kunszentmiklés, Kalvin téri2.
torzsszam: 15724605

Az ingatlan cime:
Kunszentmikiés Baksay és
Nyar utcak kozott a varos
széléli magaslaton, koz(t kap-
csolat nelkdl.

Ingatlan értékesités ugylethez don-
tés elokészitd anyag.

e,
az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa

1604 d
Az értékelés soran Megbizo részére az ingatlan becsiilt piaci (forgalmi) értékérdl
nytjtunk informaciot.

7'700'000Ft

» azaz Hétmillio-hétszazezer forint
(fajlagos ar 1002 Ft/m?)

Lényeg:
Per-teher igény mentes.

llett itott érték érvényes.

A helyszini_szemle (szemlék) idopontja:

2022.12. 13.

Az értékelés forduldnapja,
2022.12.13.

A szakvélemény érvényessége,

nap

ng Laszio
6090 Kunsgentmiklos Rakoczil ,
tel:+36 306 369 fang@t-online: okl

ingaflpnvagyon ériékels
Nyily fzém: IVEK-30/2011
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2 A megrendel6 adatai, utasitasai

2.1.1 Megbizo:
Kunszentmiklds Varos Onkormanyzat

Képviseli: Lesi Arpad Polgdrmester
6090 Kunszentmiklés, Kalvin tér 12.
Adészam: 15724605

2.1.2 Kapcsolata az értékelt ingatlannal
Tulajdonos

2.1.3 Az értékelés célia
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa, Ingatlan értékesités ligylethez dontés eloké-
szit6 anyag.

3 Azingatlan leirasa

3.1 Kérnyezet elemzés

3.1.1 Regiondlis elemzés

Orszag ==Magyarorszag AN
Régio Dél-Alfold

Megye Bacs-Kiskun ko

Kistérség Kunszentmiklési T
Rang Varos %
Iranyitészam 6090

Kérzethivészam 76

Teljes népesség 8371 8 (202201.01 Nepessagnyivantans)

Népsdrlség 48,28 fé/km?

Tertilet 172,11 km?

Idézéna CET, UTC+1

GPS: é.52.47.02641° k. h. 19.12278°

Foldrajzi adottsagok (éghajlat, domborzati viszonyok,
meghatar termé: 6forrasok)

A Duna —Tisza kbzén a Solti-lapaly keleti peremén a Kiskunsag, illetve Bacs-
Kiskun megye északnyugati csiicskén fekvé teriilet.

sik ontésteriilet, Tengerszint feletti magassaga 94-98m, mély részei belvizesek szikes agyagos talaji
A szantoteriiletek atlagos AK értéke alacsony: 15Ak, legel6ké ezen a részen 1-2Ak.

A napsiitéses 6rak szama 1980 6ra/év, a csapadékmennyiség 530mm/év (helyi mérési adok hijan
Budapesti adatok haromszoros szorzéval, Pécsi és Szegedi adatok atlagolasaval, a
http://www.met.hu/eghajlat/Magyarorszag/eg-hajlati_atlagok/ honlaprol).

3.1.2 Kunszentmiklds varos torténete réviden

Az egykori Duna-agak Iszhordalékos partjairdl gyakran keriltek el6 leletek a kékorbél, a bronzkor-
bél, de talaltak itt kelta és szarmata térgyi emlékeket is. A 70-es évek nagy régészeti szenzacisjat
jelentette egy avar fejedelmi sir feltérasa a kunbabonyi homokbanyaban. A honfoglalé magyarok is
szallast talaltak a véroshatarban.
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1526-ban egy magyar ad6dsszeiras 24 forint kapuads fizetését irta el6 a toroktsl kifosztott Szentmik-
165 kun falunak. A szentmikldsiak a budai szandzsékhoz tartoztak, Buda véranak élelmezése volt a
dolguk.

1699-ben Bsszelrd jegyzék szerint Kunszentmikiéson 64 csald lakott. Az udvar hamarosan eladta
stszazezer forintért a kunségot. A vevé a Német Lovagrend lett.

Maria Terézia Jarult hozza a jaszkunok Snmegvaltasahoz, a redempcidhoz. Az 1745. majus 6-4n. 1770~
re elérte a lélekszam a kétezret, 1785-re a kétezer-btszézat, 1800-ra pedig a mind szdmosabb, féleg
katolikus betelepiil révén, a haromezret. Mez6varos ranghoz vezet utat, az oklevelet, s vele az
évenkénti négy vasar tartasanak jogat 1794-ben nyerte el Kunszentmiklds, mint a kérnyék kézpontja,
a Fels6-Kiskunsag "févarosa”.

1876-ban megszéint a két évszazadon 4t fonnallt Jaszkun Kerilet. Nagykozségiink Pest-Pilis-Solt-
Kiskun Varmegye része lett, mint jarési székhely. A kunszentmikidsi Ipartestilet 1884-ben alakult
meg, és 1895-ben készillt el Gj, 5nall székhéza. Uj g6zmalmot épitett 1884-ben Kovacs Antal, majd
szintén 6 1891-ben megépitette a mai malom el6djét. 1910-ben megalakult a Kunszentmiklési G6z-
téglagyar Rt. A téglagyar 1920-ig termelt, épiilete a kéménnyel ma is &ll6 ipartdrténeti emiékiink. Az
allomaés épiilete 1882-ben készillt el, s a kbvetkez6 évben indult meg a kbzlekedés a vasiton. Pest és
Szentmiklés kozott az els6 évben harom, a kivetkez6ben pedig mar négy vonatpér kzlekedett.
1880-ban nyilt meg a folsz6gi 6voda — a mai épilletében. Keletkezése emlékét idézi a falan a mér-
vénytabla. 1910-ben az Alszégtn is voda nyilt az egykori Harom Rézsa csarda helyén. 1904-ben az
Epreskertben grof Nemes Nandorné hagyatékabsl megépiilt az j jarvanykérhaz, az n. Eliza-kérhaz.

Kunszentmiklés mez6gazdasagét alapvetSen atformalta a harmincas évek elejére lezrult csatorna-
24s. A szézad els6 évtizedeiben a harmincezer holdas hatarnak kézel egyotode vizallss, és a fele rét
legel6, s csak harmada szant6. A csatorndk aztén elvitték a vizeket, s mert a parhuzamosan fgért on-
t6z6rendszer kiépitése elmaradt, a kiszaradt hatarban visszamaradtak a rossz mindség(, szikes fol-
dek. 1936-ban kiskockakéves burkolatot és villanyvildgitast kaptak a féutcak.

A 1950-t61 m(ikéd6 tanacsrendszerben Bacs-Kiskun megye része lett Kunszentmiklés, amelyhez oda-
csatoltak a korabban Tasshoz tartozé Tasskertest is. 1956 elején Dunavecse ellenében Kunszentmik-
165 elveszitette jarasi székhely cimét. Lakotelep, viz- és gazhalézat, viztorony, szennyviz gerincvezeték
és telep, crossbar telefonkszpont, évoda, kbzponti konyha, 4ltalanos mivel6dési kézpont, kézponti
rendeldintézet épiilt. 1970-t61 kizponti szerepksrl nagykozség lett a telepiilés, ekkor mar a Kecske-
méti jarasban. 1989-t6] - széztizenharom év utan - Gjra véros lett Kunszentmiklds, de a jellegzetes
kisvérosi arculat kialakitasa és a varosi intézményrendszer kiépiilése mar a rendszervaltas utan indult
meg, s tart még ma is. Tornacsarnok, termalfiirdé és tanuszoda, rendérkapitanysag, varosi birésag,
ment6éllomas, posta-feldjitas TESCO hipermarket szerepeltek tbbek kazott az elmult kozel két évti-
zed lakossagi céli beruhézasi listajan.

Fekvése

A telepilés a Kiskunsag északnyugati részén, Budapesttél 60 km-re délre fekszik.
Avaros az 51-es f6(trd| Kiskunlachazatdl Apajon keresztil vagy Tassnal letérve, az 5-6s f6t-
161 Orkénynél letérve, az 52-es f6Utr6| legrovidebben Szabadszallason keresztiil érhets el.

A Tass kézséggel kozos vastallomasa a 150-es Budapest-Kunszentmiklés-Tass—Kelebi
vastitvonal el6varosi vonatok végallomasa, régebben jelent6s forgalmi csomépont, elagaz6 llo-
més. Bosztor vastitallomas a varostsl délre taldlhaté

Infrastruktira

Humdn infrastuktira
A fejezet forrésa a ,Kunszentmikiés Varos Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidjanak Megalapozé
Vizsgalata Helyzetfeltars, Helyzetelemz6 és Helyzetértékel Munkarészek 2015”

Humdn infrastuktira Oktatds

Ovodai intézmények
A Varga Domokos Altalanos Mavel6dési K8zpont Pet6fi lakdtelep/ Damjanich u/ Gardonyi u.
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Altaldnos iskolai

1,/ Varga Domokos Altalanos Iskola és AMI Fenntart6 : KLIK Kunszentmiklés Damjanich u. 7; és Ré-
kécziu 3.

2,/ Baksay Sandor Reformtus Gimnézium és Altalanos Iskola Fenntarté: Kunszentmiklési Reformatus
Egyhazkozség

Kozépfokii oktatds
Baksay Sandor Reformatus Gimnézium és Altalanos Iskola (6090 Kunszentmiklés, Kalvin tér 17.)
Szent Imre Szakképz6 Iskola 6090 Kunszentmiklds, Bankos Karoly Ut 5

Viragh Gedeon Szakkozépiskola és Szakiskola 6090 Kunszentmiklds, Apostol Pal utca 2-6

Humdn infrastuktira Egészségiigy

Egészségligyi Kozpont Kossuthu.4.  Egészségiigyi szakellatas
Mentészolglat Kossuth L. u. 4. Siirgsségi ellatas
Haziorvosi ellstas Kossuth L. u. 4.

Kossuth L. u. 7.
Gérdonyi G. u. 3
Petsfi Itp. B. épiilet

. szasz Karoly u.

Hazi gyermekorvos Szasz Karoly u.

: Baky Endre u.
Fogszakorvos Kossuth L. u. 4.
Ugyelet Kossuth L. u. 4. Siirg6sségi lgyeleti ellatas

Szakellats Altalanos labor J1; Képalkotd UH; Altalanos belgydgyaszat; Szilészet-n6gydgyészat; Reu-
matholdgia; Fizio-therapia; Gyogytorna; Gydgy-masszazs; Ideggy6gyészat; Pszichidtria; Brgyogyaszat

Humdn infrastuktiira Szocidlis kozszolgdltatdsok
Idések bentlakasos otthona FelsGszenttamas 8.

Nappali ellats Szép utca 1

Humdn infrastuktira Bélcséde
Napsugér Bslcséde Petdfi lakotelep 14,

Humdn infrastuktira Koz6sségi mavel6dés, kultiira

Varga Domokos Altalénos Mvelgdési Kozpont

Tinédi Lantos Sebestyén Konyvtar

Fesztivalok évszakonkét legalabb ketts (szentmikiési napok kiemelkeds)

Humdn infrastuktira Sport

Kunszentmiklés és Vidéke Sporthorgész Egyesiilet.

lloncsuk Szabadcsapat Egyesiilet torténelmi harci jatékok

Pali Sandor Lovas Sportegyesiilet Orszagos Egyes Fogathajtd versenyt és,C” kat.
Nyilegyenes fjasz Club

Mikléssy Janos Sportkdzpont

Kossuth Lajos utcai Sporttelep atlétikai és futball jatékoknak

szabadtéri 33,3 m x 20 m-es Uszémedence

AMK mgbtti 8593 m®-es szabadtéri sportpalya

Baksay Sandor Reformétus Gimnazium és Altalanos Iskola sajét 200 m-es tornateremmel
Paralel Kft a Botond utcaban SAMA teniszpélya

Uzemen kivil a Polgari Iskola Tornaterme 200m2.

Humdn infrastuktira Foglalkoztatds

A Kunszentmikiéson mGkedé vallalkozasok a Bacs-Kiskun megyében makodék 1,35 %-t tették ki
2012-ben. A Kunszentmiklési jarésban 1229 db van, azaz a jrasban m(ikds vallalkozsok kevesebb,
mint fele, 33,12 %-a talalhat6 Kunszentmikiéson. 2011-r6l 2012-re a m(kads vallalkozasok széma a
jérasban 8, Kunszentmikiéson azonban csak 4 szzalékpontos csokkenést mutatott. A megyében m-
k6 vallalkozésok 4%-a talélhaté a jarasban. 2012-ben a m(ksdé vallalkozésok 1000 lakosra vetitett
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gye esetében 62 lakos, Kunszentmiklos vros értéke: 48,54, ami a megye 11 jaréskoz-
2 9. A varos e tekintetben kedvez6tlenebb helyzetben van a megye egészéhez képest.

Kunszentmiklés véros 384 18 5 0
Janoshalma véros 337 16 3 0
Bécsalmas varos 292 13 2 0
Bécs-Kiskun megye 28535 | 1416 238 31
Kunszentmikios véros 134 121 252 0
részesedése a megyei

szummabol (%)

Forras: KSH, 2012

Kunszentmikléson az iparban tevékenykedd m(ikods vallalkozasok aranya kicsit magasabb a megyei-
nél (10 %), viszont az épitéiparban Kunszentmikléson mar a miksds vallalkozasok 15,5 %-a tevé-
kenykedik, szemben a megyei 9,15 %-kal. A gépjarmijavitashoz, szallitmanyozashoz, kereskedelem-
hez kapcsol6dé szolgaltatdi szektor jelent6ségét mutatja, hogy Kunszentmikléson a makads vallalko-
2450k 70,8 %-a tevékenykedik a szolgaltatdi szektorban, ez a szam azonban némileg alacsonyabb a
megyei 74,6 %-nal.
A makod6 vallalkozasok 3,7 %-a miikédott a mez6gazdasagban
A makéd6 vllalkozasok 25,6 %-a mGksdstt az iparban, épitéiparban
Avaros legfontosabb vallalkozasai

Schneider Electric Energy Magyarorszag Villamos Kapcsoldberendezések Gyartd Kft

Mediterran Magyarorszag Kft. (telephelye)

Kunszentmi pesség
ELBER Kit. es %-0s viltoz
Temaforg Kunszentmikls Ipari és Kereskedelmi Kft. [1870-1880] +1.51 %/év
KISKUNSAGI-COOP Zrt. [1880-1890] 40.54 %/év
PentaColor Kft [1890-1900] +1.13 %/év

[1900-1910] +0.72 %/év

Juhasz LaszI6 Egyéni vallalkozé hobbiallat eledel [1910-1920] 0.13 %/év

OTIS Bt. [1920-1930] -0.28 %/év
TAROPLAST Kft. [1930-1941] -0.21 %/év
Jager Kft. épitSipar [1941-1949] +0.03 %/év

[1949-1960] -0.03 %/év
[1960-1970] -0.39 %/év
[1970-1980] +0.63 %/év
[1980-1990] +0.23 %/év

Kozmiivek és elektronikus hirkizlés
lés villamoshal6zata Kb.98. %-os lefedettségi.

A telepilés ivévizhalozata 86,03 %-os lefedettségli. (1990-2001] 1049 %/év
A vezetékes gazellatottsag a varosban 90%-0s lefedettség. [2001-2011] -0.61%/év
A telepiilés szennyvizgy(ijt6-hal6zat Kb.50 %-os lefedettség(. [2011-2015) -0.67 %/év
A telepiilés burkolt Gthalézata Kb.70 %-os lefedettség. gg:g;g:;} *;’fs‘nf//?v

-2018] -0.46 %/év
Csapadékelvezetés zartan csak a kozponti részen megoldott. Sok csapadék- | 12014 5010 0.2 %/er

elvezetd arok feltoltésre kerdilt.

Fang 8/31



[image: image9.jpg]2022-13V Kivett beépitetlen teriilet 6090 Hrsz 949-2.docx

Népesség a kistérségben

az elmiit Sév alatt

5,00%

0,00%

5,00%

0,00%

Avalthzas mértéke szazalékban

azelmdlt 10 év alatt

az elmlt 20 év alatt

az elmdlt 30 év alatt

-15,00%
——hApostag ——Dunaegyhazaids intervalumDunavecse ——Kunadacs
Néhany telepilés lakossagszamanak véltozésa arényaban és szdmaban.
valtozas
2021/1990

'ak“saga“a""za' azjl";‘:::‘m 2021 2016 ‘ 2011 | 2000 ‘ 1990 [
Apostag 589% 2141 2080 2104 2168 2215
Dunaegyhaza 365% 1504 1470 1518 1500 1561
Dunavecse 585% 4025 3985 4088 4168 4275
Kunadacs 1376% 1486 1547 1589 1795 1723
Kunpeszér 097% 725 728 702 714 718
Kunszentmikiés 564% 8384 8458 8634 8988 8885
Szabadszallss 122% 6299 6439 6536 6779 7005
Szalkszentmérton | 426% 2878 2840 2938 3037 3006
Tass 7,00% 3028 3007 3100 2977 2830
dsszes 586% 30470 30554 31209 32126 32368
Kecskemét 429% 109570 111533 111679 108438 105067
Budapest 1544% 1662438 1705272 1694900 1775587 1966038
Magyarorszag 6.20% 9890640 10023061 10118512 10320326 10554011

Magyarorszag éllandé lakosséga 2022. januar 1-}én: 9 841 587 (férfiz4 750 131; né: 5 091 456)

Megye KSH
kéd kéd

26684
07612
28130
25061
21148
05856
31918
19947
3 20525

@ W e

Megye

BAC
BAC
BAC
BAC
BAC
BAC
BAC
BAC
BAC

Allandé | Allandé

. Telepiilés =% 5 | Allands

Telepillés ; ferfi ndi

i tpusa .\ ossig [lakossag |'2KOSS49

megye szék-

Kecskemét hely si628| 57012 108640
Dunavecse véros 1953 2061|4014
Kunszentmikios véros 4084 az87| 83Tt
Szabadszallas véros 3032| 3222) 6254
Apostag Kozség 1118] 1045|2163
Kunadacs kozség 729 1| 1440
Kunpeszér kozség 360) 359) 719
Szalkszentmarton  kézség 1a61|  1454f 2015
Tass kozség 1483 1484|2067

https://nyilvantarto.hu/hu/statisztikak?stat=kozerdeku
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A népesség valtozas csokkenést mutat , azon beliil Kunszentmikléson is évi 0,17% os mértékben, az
elmult 30 évben évente 16 fével csokkent a lakossag de azon beliil 2015 6ta csak évi 7 fével.
A lakossag szamanak csokkenése az orszagos tendenciat Budapestinél kedvezébb, sét 2015-6ta a
Kecskemét lakossaga is jobban csokken mint Kunszentmiklésé.
A Kunszentmiklési jarason beliil csak Tass (+5,9%), Szalkszentmarton (-5,2%) és Kunpeszér (+0,6%)
lakossag szam valtozasa volt kedvezébb mint Kunszentmiklosé (-5,3%).
A jarason beliili 1élekszam arany 0,3%-ot javult (27,7%) 30 év alatt.
Kézigazgatas

A polgarmester Lesi Arpad Fidesz a képviseld testiilet 8 f&s.
Foglalkoztatottsag
A nyilvantartott allaskeres6k szama a tartézkodasi helyiik szerint,

telepiilésenként
(2022. 04. 20+ Allapot szerint)

Bicskisammegye | Mhantar P diddk (o e Roaty
telepilései TOEOSSZ | ossz | tipell. 76 | RSzS T | Kol | mUBBLSRE | o s
6 népes. 6+ %
365 nap
APOSTAG 52 13 [E] s 1380 377%
DUNAEGYHAZA 40 10 8 7 6 920 4,35%
DUNAVECSE 119 60 20 28 39 2418 4,92%
KUNADACS 40 18 6 17 6 947 4,22%
KUNPESZER 15 4 1 2 4 419 3,58%
KUNSZENTMIKLOS 270 122 40 36 84 5191 520%
SZABADSZALLAS 212 102 36 33 71 3863 5,49%
SZALKSZENTMARTON 102 47 14 23 3 1894 5,39%
TASS ES 43 9 24 19 1831 5,19%
KECSKEMET 2189 838 409 321 519 7124 307%
Bacs-Kiskun megye | 11667 4240 2181 2456 2271 321941 3,60%
Magyarorszag: 241792 93501 36685 41134 67645 6336873 3,82%

* Munkav. kort népes. f6 - a KSH népszimlasi ill. népességnyilvantartisi adatai az el6z6 év janudr 1-i dllapot szerint. (15-64 éves férfiak és
15-64 éves ndk szima )

** Relativ mutato - a nyilvéntartott dlliskeresdk a munkavallalsi kori népessé

**+ Ariinyszim - a relativ mutatonak az orszigos relatiy mutatohoz viszonyitott ardnya

iztonsag

2trélt bncselekmények szdma kiemelt fécsoportok

szerint (2000-) Véltozds
Tedlcticgység | 2000 | 2002 | 2006 | 2012 | 2016 |2016/2006

SBiincselekmények szima Gsszesen

[Bacs-Kiskun | 21624 21477[19670]22046]14377]  73%
DéI-Alfsld 53 169 50 200 48 574 58 076 34 469 1%
Orszdg Gsszesen 450 673 420782 425941 472225 290 779 68%

Véltozas
SEbbGI: $Személy elleni biincselekmény B 2012/2002

[Bacs-Kiskun 681 769] 660 1277].. [ 166%]
Dél-Alféld 1676 1799 1609 3032 169%
Orszag Gsszesen 16501 16850 16260 26875 159%

Ahelyi kézrend és kozbiztonség védelme, a biinmegel6zésben val6 kozremikodés, az allam-
polgarok személyi biztonsgénak védelme, az allami, onkorméanyzati és allampolgéri va-
gyonvédelem elésegitése, a lakosségi biztonsgérzet novelése, a lakosség és a biiniildozé
szervek kozotti bizalom és egyiittmiikodés erdsitése. Rendkiviili veszélyhelyzetek esetében
avédekezésben, a kirok megelézésében és elharitésaban, a helyreallitas és az ujjaépités
feladataiban val6 részvéte. A kozbiztonsagot a kapitény tr kiemelked6en jénak tartja, me-
Iyet a statisztika igazol.
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Atlagos négyzetméter ar Kunszentrﬁi@rﬁ::su‘t érték

Ingatlanfejlesztések (beruhazasok a
ipari ingatlanfejlesztesek, tervezett fejl
A kistérségben Kunszentmikloson 1€v6 ipari park mellett néhany éve épillt Rendérkapitanysag, Bir6-
sag, Mediterran cserépgyar bévitése, Tesco. A f6tér fejlesztése Oktatasi intézmények fejlesztése
(Baksay Sandor Gimnazium és Altalanos Iskola 4j épilletei, Virsg Gedeon Szakképzs uj épiilete, Gj
Bolesode és az Uj Aldas Ovoda)

Aziparipark az északi terilleten nyujt lehet6séget.
Az évtizedben talan elkésziil az M8 Gt Dunavecse és az 52-es Gt kizotti szakasza. (NIF Zrt. tajékoztatas
alapjan: 2030-ra az M8 gyorsforgalmi it az M5 autépélya és Dunavecse kozétt épill meg. a tervezés-
hez sziikséges talajmechanikai vizsgalatok 2020 szeptemberben megkezd6dtek.) 2019. juniusaban
nyilvénos lett, hogy a Kecskemét és az M7-es autopalya kozbtti 50 km-es, 2x2 sévos szakaszét négy
cég, az Unitef-83 Miszaki Tervezs és Fejlesztd Zrt., a Fémterv Mémoki Tervez6 Zrt., az Utiber Kft. és
a Tura-Terv Kft. tervezheti meg kézel. Igy az M8 autépélya kirnyezetében vérhatd beruhézas élénkii-
Iés. Tervezetten kb. 10km-re a 16+734 km szelvényben az M8 és az 5203. jelii Gt kiilonszintii

rombusz csomépont kialakitdsa tervezett.
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3.1.3 A kérnyék részletes elemzése
dés

Ny et
o S

&
Sy
5 . ﬁ‘T o,

A telepilés a Kiskunség északnyugati részén, Budapesttél 60 km-re délre fekszik.

Avaros az 51-es f6(itrd| Kiskunlachzatdl Apajon keresztil vagy Tassnal letérve, az 5-6s f6t-
161 Orkényné! letérve, az 52-es f6Utré| legrovidebben Szabadszallason keresztiil érhets el.

A Tass kézséggel kozos vasttallomasa a 150-es Budapest-Kunszentmiklds-Tass—Kelebia-
vastitvonal el6varosi vonatok végallomasa.

3.1 Az ingatlan leirasa

A kdrnyék hasznalat szerinti besorolasa

Akbrnyék magaslatan bf:96,4m (A Baksay Gt 96,0m). Lakéterileten. killteriilet hataran I6v6. mavelés
alatti kézdtkapcsolat nélkiil. lucernas. Az ingatlan a varos észak-keleti peremén, az 5205 jel(i Orkény
Tass bsszekots ttdl Kb 300m-re, belterileten, az Onkormanyzati Nyr utca keresztez6dése kozelé-
ben van. A telekt6] délre lakédvezet ((Lk-2) északra kilterdlet talalhatd.

3.1.1 Az ingatlan fekvése, megkézelitése:

Milyen modon torténhet: buszmegalld 0,45km gyalog Szécsi telep buszmegalld,
kozpont 1.1km Véroshaza

vasitallomas 3,3 km autoval,

Azingatlan milyen terilleten fekszik: szabélyozott — nem kiépitett

Azingatlan helye: belterilleten a varos kbzponttol E-K-re.

Ut: nincs kozatkapcsolat

Kézmivek: nincs

Azingatlan novényzetének felsorolasa: miivelt teriilet.

Telepitési, geoldgiai viszonyok: Sik teriilet

Azingatlan: Kivett beépitetlen teriilet.

Talaj: ontéstalaj.

3.2 Ingatlan-nyilvantartas szerinti

allapot bemutatasa
Még nem rendezett allapot!
Tulajdoni lap kelte: 2022.11.08 nem hiteles
Telekkényvi nyilvantartés helye: Kunszentmikl6s
Az ingatlan cime: (Baksay és Nyar utcak talalkozasa kozelében a telkek mogott.)
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Azingatlan helyrajzi szama, mérete:

Hrsz.:949/2 Oha 7684 m?
Ingatlan tulajdonosa: Kunszentmikiés Varos Onkormanyzata
. Cim: 6090 Kunszentmikids, Kalvin tér12.
Tulajdon megszerzésének jogcime:  Onkormanyzati tulajdonba vétel
Tulajdoni hanyad: 171
Széljegyzet nincs
Mavelési & Kivett: kivett beépitetlen terilet
Avagyoni érték( jog cime: nincs bejegyezve
3.2.1 Egyéb jogok
Az értékelés targya: iires telek.
Hasznositas jelenlegi formaja: nincs.
3.2.2 Terhek:
Védettség, miérték nincs
Per alatt 411 nem
Haszonélvezeti / hasznalati jog nincs.

3.2.3 Dokumentécidk

Azingatiannal kapcsolatos jtallds, szavatossag, alkalmassag és min6ség-vagyonértékelés idgpon-
tikdtelezettségeinek lefrasa: nincs

Avagyonértékelést megrendeld miiszaki adatszolgltatasa.  tulajdoni lap. és e-hiteles térkép
misolat

3.3 A telek
Az értékesitésre szant telek Ipari Park laké terilet feldli, déli részén, Onkormanyzati it mentén he-
lyezkedik el. Nyugatrol feltoltés alatt Iévé; keletrél és északrol keritett teriilet van, rendezésiik meg-
kezd6détt. A legnagyobb témbben helyezkedik el, beépiilése most kezdédott
Beépitési korlatozast jelent a telekb6l mintegy 15 m kézdt feldli savban a beiltetési kotelezettség.
Ateriilet kb. 1,0 m épitési tormelékkel van feltdltve, a toltés részleges, egyenetlen gazos.
A telekt6| délre lako dvezet talalhato, mely befolyassal lehet az ott végzendé tevékenységre.
Nem keritett a terilet.

3.4 Epiilet

nincs

3.5 Kézmiivek:

Villany: utcan
Gaz nincs
Viz utcan
Tzcsap nincs a kbzelben
Telefon utcan
Szennyviz utcan
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4 Ingatlan értékelés

25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet a terméfoldnek nem mindsiil§ ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozé médszertani elvekrdl

4.1.1 A hitelbiztositéki érték fogalma, megallapitasa

2.§ (1) * A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az 6vatos becslés alapjan meghataro-
zott értéke. A hitelbiztositéki érték megallapitasa soran a hitelezd altal folyositott kdlesond
hosszil lejaratabol szarmazo sajatos kockazatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulaj-
donsagait és hozamait veszik figyelembe, amelyek vérhatoan a jovében barmely tulajdonost
megilletnek.

(2) * A hitelbiztositéki érték megallapita
négyféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés;
b) statisztikai alapti értékelés;
¢) a hozamszémitason alapuld értékelés;

d) a koltségalapti értékelés.

(3)* A (2) bekezdés a), ¢) és d) pontjaban megjellt értékelési modszerek ismerte
3. szami mellékletek tartalmazzak. A (2) bekezdés b) pontjaban megjeldlt értékelési modszer
alkalmazasi feltételeit az 5. szama melléklet tartalmazza.

(4) * Az értékelést - a (8) bekezdésben foglalt kivételekkel - a (2) bekez-

dés ), ¢) és d) pontjaban megjelslt médszerek koziil legalabb kétféle, lehetség szerint azon-
ban mind a haromféle modszerrel el kell késziteni. Ezt kovet6en értékek és eltérések elemzése
alapjan, az Gvatossag elvét kdvetve kell az értékelési szakvéleményben a hitelbiztositéki ér-
tékre javaslatot tenni.

(5) * A hitelbiztositéki érték - lakéingatlanokat kivéve - altalanos forgalmi adot nem tartal-
maz.

(6) * A hitelbiztositéki érték dsszegérél a hitelez6 a Szabalyzataban meghatarozottak szerint
dént. Az elfogadott érték azonban nem lehet magasabb az értékeld altal javasoltnal.

(7) * A hitelezé belsé értékfigyelési rendszert koteles kiépiteni.

(8) * Lakéingatlanok, épités alatt 4116 laksingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek eseté-
ben a Szabalyzat meghatarozott értékhatér alatt megengedheti egyetlen értékelési modszer
alkalmazasat.

sanak alapja a piaci érték, melynek meghatdrozésira

4.2 Az ingatlan értékelési
modszerek

4.2.1 Piaci 6sszehasonlité médszer
Az Bsszehasonlitd addsvételi drakat az dltaldnos forgalmi adé nélkill kell figyelembe venni. Az elem-
zett dsszehasonlits adatokbd! kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték, altals-
ban terilletre (négyzetméterre) vetitve, de egyesesetekben, mas volumen-mérészamok vagy kapaci-
tasi szamok (tanterem, kérhazi agy, széllodai gy stb.) is alkalmazhat6ak.
Avizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatérozasa értékmédositd tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodosits tényez6ként csak olyan jelentds, értéket befolyasolé tényezs vehets fel,
amely az 8sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6.
Altalénossdghan megllapithaté, hogy a Kunszentmikiéson kevés iires épitési telek van szabadpiaci
kindlatban.

[ Azingatlan piaci &sszehasonlito adatokbdl szamitott értéke | [ 7'700'000 Ft

4.2.2 Hozamszamitason alapulé médszer

Az alkalmazhatd masik médszer a hozamszamitason alapulé megkozelités.

A hozamszémitason alapulé értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdek-
ében felmeril6 kiadasok killsnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapits-
sa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta jovedel-
mek jelenértéke
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A hozamszémitas |épései bsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati médjainak elemzése

2. Ajovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznlati médonként.

3. J6v6beli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

4. At6késitési kamatlab meghatarozésa. Tékésitési kamatlabként —%-kal szdmoltunk.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miszaki, valamint finanszirozhatésagi
szempontu) lehetséges hasznalati mddjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végez-
ni.

Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetends kiadasokkal csokkentett értékét
kell érteni.

Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositasabol szarmazé rendszeres
bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozéan a megfelel§ piaci dsszeha-
sonlité adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészits, az ingatlanhoz kapcsolha-
t6 tevékenységekbsl adédik.

A tervezett bevételekbl le kell vonni a varhaté, a nem fizetésbdl és a kihasznalatlansagbdl adéds
bevételkiesést.

A bevételek és kiadasok id6sorainak felallitasaval, id6szakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzés-
ével kell a pénzfolyamot felirni.

A piaci érték meghatarozéséra az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasat kell el6iranyoz-
ni, fiiggetlenil a jelenlegi hasznositastdl, és ennek megfelelden a legmagasabb jelenértékd hasznosi-
tasi formét kell az ingatlan értékeként elfogadni.

4.2.3 Ujraelallitasi koltségen alapuld modszer

Az alkalmazhatd harmadik médszer az értéket az jrael6allitasi koltségen keresztil kdzeliti meg.

A kdltségalapi érték-megkszelités Iényege, hogy az ingatlan UjraelSallitasi ksltségébél le kell vonni az
id6 mulsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzéadni a felépitményekhez tartozé foldterilet értékét.
E2 a mddszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt IévS létesitménynél, kéro-
sodott Iétesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhat, ha mas médszer
nem 4ll rendelkezésre.

A médszer 6 1épései:

1. A telekérték meghatérozasa. (tulépitett ingatlanon értéke=0.)

2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatérozasa.

3. Avulsok szamitasa.

4. Afelépitmény Gjra-el6allitasi koltségébsl az avulas levonasa és a telekértékkel val dsszegzése.

A pétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idgpontjaban a
meglévs funkciok (de esetleg més szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossiggal pétolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek valto-
zatlan Ujrateremtésének kdltségeit kell el6iranyozni, figgetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatol. A
pétiasi és az Ujraépitési koltség egyittesen: Ujra-el6alitasi koltség.

Az avulis az id6 muldsa miatti értékestkkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulds
és a kbrnyezeti avulas. Az avulssi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak. Az Ujra-
el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel nvelve adédik eredményiil a kolt-
ségalapon szamitott forgalmi érték.

Az felépitmények becsiilt értéke nincs felépitmény
telekteriilet értéke 7'700°000 Ft|
az ingatlan értéke koltség alapu értékeléssel keritéssel 7'700°000 Ft|

Részletek a szamitasi mellékletben

4.3 A végsé érték kialakitasa
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A kinalatban szerepld ingatlanok helyzetét, az adott beépitési kérnyezeti lehetdségeket mérlegelve
becsiiltem. Az ingatlanokba fektetett toke értékdr szerepének megndvekedését figyelembevéve, az
vezeti besorolds lehetdségeit figyelembe véve:

Az ingatlan piaci bsszehasonlitd adatokbdl szamitott értéke | 7'700°000 Ft
Becsiilt piaci forgalmi érték 7,700MFt

Azingatlan értéke a valasztott 8sszehasonlito modszertan(ok) szakmai szabalyainak megfelelGen lett
levezetve figyelemmel az EVS 2003 ajanlasaira.

EVS1 Piaci érték
Az a becsiilt sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot

mutatd vevd és hajlanddsagot mutaté elads kozott megfelel§ marketing tevékenységet kovets
tranzakcié keretében, ahol a felek téjékozottan, kbrilltekint6en és kényszer nélkil jarnak el.
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4.4 Alapfeltételezések,

korlatozasok, szabalyozasok
Az értékelés soran az alabbi feltételezésekbdl indultunk ki:
A szakvéleményben foglalt adatok kizdrélag a Megbizd és annak készitje hasz-
ndlhatja fel és kizérdlag az ingatlannal kapcsolatos déntésének meghozatala
céljdra. Ezen kitétel azokra a személyekre is vonatkozik, akik a csak részadatokat
ismernek meg a szakvéleménybdl.
A szakvélemény érvényességének idspontia 90 nap.
A szakvéleményt a dokumentdcidban feltintetett adatok és informdcidk elem-
zése és a helyszini szemlén nyert tapasztalatokra épitettik fel.
Nem jutott tudomdsomra olyan tényezé, amely ara a kévetkeztetésre vezetett
volna, hogy az értékelésben szereplé tények és adatok nem helyesek.
Nem vdllalunk felelésséget a mdsok dital szolgditatott és megbizhatdnak tartott
informdcidkért. Jelen ingatianértékels szakvéleményhez a (Tulajdoni lapok és
Térképkivonatok az értékeléshez forrds megjeldléssel internetrél gydjtétt adato-
kat.) haszndltam fel. Kizérjuk a felelsséginket a szakvélemény olyan hidnyossG-
gaiért, melyek a felhaszndlt okiratok tartalmdra vezetheték vissza.
Az értékelésben feltételeztem, hogy a széban forgd vagyontdrgyak tulajdoni
viszonyai rendezettek, tulajdonjoguk szabadon dtruhdzhatd. Az ezzel kapcsolat-
ban esetlegesen felmeruilé jogi tgyekben semminemd felelésséget nem vdlla-
lunk.
Megbizdsom nem terjed ki épuletdiagnosztikai és kérnyezeti hatdst vizsgdlé ta-
nulmdny készitésére. Feltételeztem, hogy az érvényben 1évé kérnyezetvédelmi
szabdlyokat betartottdk, illetve minden szikséges engedélyt beszereztek.
< A szakvéleményben kézzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és
kizardlag az itt meghatdrozott felhaszndidsi célra érvényesek.
A megdllapitott érték kizérélag az ingatlan valds piaci (forgalmi) értékét tartal-
mazza és kizdrdlag a szakvéleményben megjelélt felhaszndidsi cél esetében ér-
vényes. Az dltalunk megdllapitott forgalmi érték lehetéségeink szerint objektiven,
redlisan meghatdrozott érték, amelyen a tulajdonjog nyilt piaci jimények k6-
261t elkelhet. Az addsvételi szerzédésben meghatdrozandd dr a felek szabad
megdillapoddsdn alapul, egyéni érdekek és szubjektiv szempontok is befolydsol-
hatjdk, igy természetesen a forgalmi értéktdl kiiénbézé is lehet.
A készité el6zetes hozzdjdruldsa nélkUl a szakvélemény egésze, vagy annak
egyes részei semmilyen médon nem terjeszthetk a nyilvénossdg elé hirdetés, Jj-
sdg, értékesités vagy bdrmilyen mds, nyilvdnos média Gtjén.
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Azé
161 nytjtunk informaciét.

7°700’000Ft

o azaz Hétmillié-hétszézezer forint

Per-teher igény mentes

5.1 Flggetlenségi nyilatkozat:
Kijelentem, hogy a megbizval, a tulajdonossal, bérlével rokoni kapcsolatban, perben, haragban nem
4llok, a megbizasi dijon kiviil nincs olyan ok, mely befolyasolna az értékelés soran.

kel 158,
H-8000 Kunszenimikids, Szasz Keéroly . 2.
Adgszam: 1071271

16
6090 Ki entmiklos Rakogzi it 1.
tel:+36 306 404 369 &

\ okl. ijgatianvagyon értékeld
Nyflv szam: IVEK-30/2011
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6 Fliggelék.
6.1 Fang LaszI6 Gyérgy jogosultsaga

s
Kecskemét Megyei Jogti Varos Jegyzéje
Ugyiratszam: 1193.2/2011 Targy: Fang Laszlé Gybrgy ingatlanvagyon

" értekelt és kozvetitoi nyilvantartasba
Ugyintéz6: Kovacsné Ferenczy Gabriella ortent felvétele

HATAROZAT
az iizletszeriien folytatott ingatlanvagyon-értékel és kiizvetitsi tevékenység
engedélyezésérd]

Fang Laszlé Gyirgy 6090 Kunszentmikls, Rikéczi u, 1. szim alatti lakost kérelmére — a
mai nappal a7 alibbi személyi adatokkal és sorszammal - az tizletszeniien folytatort
ingatlanvagyon-ériékeld ¢és kozvetitdi tevekenység folylatisira engedéllyel rendelkezs
személyekrdl vezetett nyilvintartésiba felvettem:

NEv: FANG LASZLO GYORGY
LAKCIME: 6090 Kunszentmiklés, Rakéczi u. 1.
ERTESITESI CIME: 6000 Kunszentmiklés, Rakéezi . 1
SZULETESIHELYE, IDEJE: Hajos, 1954, november 13,

ANYJA NEVE: Backer Olga i

ERKOLCSI BIZONYITVANY SZAMA: 029796889 B

BIZONYITVANY, TORZSLAP SZAMA: P94 B, 173825, 3/08/10.

KIALLITO INTEZMENY NEVE, KIADAS FUTI-OMEGA Kf. 1012 Budapest, Kuny
HELYE, IDOPONTJA: Domonkos u. 13-15.

Budapest. 2010, december 9.
MUNKALTATOJANAK NEVE, SZEKHELYF: | Fang és Tarsa Kit

6090 Kunszentmiklos, Szdsz Kiroly u. 2,
A HASZNALNI KIVANT NYELV(EK): magyar, német, angol

OKJ AZONOSITO SZAMA: 52341030001 54 01

Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitoi nyilvantartas sorszima:

IVEK-30/2011.

Fang
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Kitclezem arra, hogy amennyiben természetes személyazonosits adataiban, lakcimében,
Grtesitési cimében viltozdst tirténik, a vltozistdl szdmitott tiz napon beliil tfjékoztatnia
kell a7 eljiird hatésigot.

Felhivom 2 figyelmét, hogy az ingatlanvagyon-értékeld és lizvetitsi tevékenysig
folytatasira engedéllyel rendelkezd szemdyekrdl vezetett nyilvintartisiba torténg
felvétele nem jogositia fel dgyleti iratok készitésére,

Nevezetl ingatlankGzvetiti tevékenységét az Onkormdnyzati és terleifejlesaési miniszier
hatiskbrébe tartozd szakképesitések szakmai és vizsgekdvetelményeinek kiaddsrdl sz0l6
25/2008. (IV. 29.) STM rendelet és mellékleteiben foglaliak alapjén végezheti.

yon-érickeld és kozvetitoi tevékeny:

Az figyfél nyilatkozatot tett arra, hogy ingatlarvag
eltiltd jogerds birdi ftélet hatalya alatt nem 4ll.

A kérelmezo csatolta:

~ A 029796889 szamii eredeti erkolesi bizonyitvinyt

- A 3/08/10. szimi ingatlanvagyon-ériéseld és kozvetitd  szakképesiiést  igazold
bizonyitviiny hiteles mésolatat

Adatszolgdlatési kérelemmel fordulturk a2 Nemzeti Ad6- és Vimbivatal Bics-Kiskun
Megyei Adoigazgatosagihoz, amely a 3103400371 szami, 2011, januar 11<n kelt atiratiban
azalibbiakio] nyilatkozott

() az adozas rendjérdl 5216 10bbszor modesitott 2003. évi XCIL tv. 54. § (3) bekezdése
Hipitn tiékostatom, hoxy Fasg Laseld Gyorgy (...) 6090 Kunszentmikis, Rikieri 0. 1,
szim alatti adézonak 2011. januir 04. napjin koztartozisa nines. Adézonal a fenti
idépontban fizetési konnyitési kérelem elbirilisa nem volt folyamatban, adok modjira
behajtandé kiztartisa nem volt.”

A mir lerott 2.200.- Ft eljarisi ko

4 Fang Liszlé Gybrayit terheli.
Keeskemét, 2011 januir 19,

d/ﬂ?ax,w\ Dr. Metzinger Eva
ﬂ“‘“’w\ jegyz megbizisibol:

= il by B

& & & Nagy Andor:)
\_/ csoportvezetd

gyintezes:
Keeskemt Megyei Jogt Viros Polgarmesteri Hivatala
Lakossigszolgilati Iroda
" Iguzgatis Osztily
Altalanos lgazgatisi Csoport
5000 Keeskemét, Kossuth tér 1. Tel: 76/512-230; Fax: 76/513-538 E-mail im: altigazgatas@keeskemet hu
félfogadis: kedd 8'%-12"13-16™" esttoriok: 13%18"
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6.1 Fang Kft jogosultsaga

)

Kecskemét Megyei Jogi Varos Jegyzdje

Ogyiratszam: 6302-1/2011.

Taray: Fang és Tarsa Kft.
UOgyintéz6: Kovicsné Ferenczy Gabriella

ingatlankezvetits és ingatianvagyon-
értékels és kdzvelits nyilvantartasban
adalvaliozés bejegyzése

IGAZOLAS
az tizletszertien folytatott ingatlankdzvetitdi, és az iizletszerfien folytatott ingatlanvagyon-
értékeld és kozvetitoi tevékenységek vonatkozasdban
a bejelentés eloirt adataiban bekivetkezett viltozisrél

Igazolom, hogy a Fang és Tirsa Epitészeti és Kereskedelmi Kit. 6090 Kunszentmiklos,
Saisz Karoly u. 2. szém alatt s7ékhelyt: gazdilkodé szetvezet dltal 2011. janudr 18. napjdn, a
tevékenységi korének bivitésére (Ingatlanvagyon-értékeld és kizvetitdi tevékenységgel)
tett bejelentése alapjin — figyelommel a szolgaltatisi tevékenysép megkezdésének és
folytatdsdnak 4ltalanos szabilyairél szolé 2009. évi LXXXVL térvény (tovibbiakban
Szolgtv) 24 § (1) bekezdésére, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegentésiikre vonatkozé egyes szabilyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény
(tovabbiakban: Ltv.). 64/D-§ (4) bekezdésére —a-modositast az uzletszeri ingatlankszveti
illetdleg az izletszerti ingatlanvagyon-értekeld és kizvetitéi tevékenység folytatisara jogosult
gazdalkodo szervezetekrdl vezetett nyilvantartasokba a mai napon — a 25851-1/2010. szdmi,
2010. dprilis 8-in kiadott igazolds egyidejii bevondsa mellett — bejegyzem:

[SZOLGALTATO NEVE: Fang és Tarsa Epitészeti és Kereskedelmi KAt.

| CEGIEGYZEK SZAMA: Cg.03-09-101225

| SEEKHELYE: 6090 Kunszentmiklds, Szdsz Kéroly u. 2.
TEVEKENYSEGI KORE: INGATLANKOZVETITO,

INGATLANVAGYON-ERTEKELO ES
KOZVETITO

A KEPVISELETRE JOGOSULT SZEMELY Fang Lészlo Gydrgy

NEVE, LAKOHELYE: 6090 Kunszentmiklés, Rikoczi u. 1.
SZEMELYESEN KOZREMUKODO TAG, Fang Laszlo Gybrgy

VAGY A'-KAUV::‘ZJ%; NEVE, " 1-109/2010. ingatlankszvetits,
ENCEDECTI ARTASISZAMA: | 1y 200011, ingatlanvagyon-értékeld és

] kbzvetité i
A HASZNALNI KIVANT NYELV(EK): magyar \

Az ingatlankdzvetit6i nyilvantariasba vétel sorszdma: I-G/11/2010.
Az ingatlanvagyon-értékeld és kézvetitsi nyilvantartisba vétel sorszama:
IVEK-G/23/2011.
A bejelentés hatirozatlan idére szél.

Fang
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Felhivom a nyilvintartishan szerepl

gazdilkods s

vezet figyelmét arra, hogy a

nyilvantartishan foglalt adatok megviltozdsirél az eljird hatdsigot a viltozistél

dmitott tiz napon beliil kteles

Kecskemét, 2011 januar 20.
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%%

Dr. Metzinger Eva

jegyzd megbizisabol:

ol v A—
r. Nagy Andor :)
csoportvezetd

Keeskemét Megyei Jogi Viros Polgirmesteri Hivatala

Lakossigszolgilati Iroda
 Igargatisi Osztily
Altalinos Igazgatisi Csoport

Ugyfélfogadas: kedd §'*-12"13-16""

6000 Keeskemét, Kossuth tér | Tel.: 76/512-230: Fax: 76/513-538 E-mail cim: alt igazgatas(@hecskemet hu
esitortok: 13%18"
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6.1 Megrendelés
Feladé: Kunszentmiklés Onkormanyzat Igazgatas <igazgatas@kunszentmiklos.hu>
Kiildve: kedd 2022. november 29 14:22
Cimzett: fang@t-online.hu
Mellékletek: 949-2 hrsz tullap térkép.pdf
Tisztelt Fang Laszlo Ur!
Ez Gton szeretném megrendelni Ontél a Kunszentmiklds 949/2 hrsz-G ingatlan
értékbecslését.
Mellékelten csatolom a tulajdoni lapot és a térképet.
Miutan az ingatlannak nincs k6zudt kapcsolata igy az egyik telekszomszéd tele-
fonszamat megadnam.
Hunti Sandor: 06-20-332-7606
Udvézlettel: Kévés Judit
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6.2 Rendezési terv részlet
Kunszentmiklés Varosi Onkormanyzat 66/2019 rendelete a helyi épitési szabalyokrél
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Kozlekedési és kozmiiteriiletek elSirasai

30.§ (1) A kbzlekedés és a kszm(i elhelyezésére sz0lgalé terillet az orszagos és a helyi kézuit,
a kerékpart, a gépjarmii varakozohely (parkold) - a kizteriiletnek nem minGsiilé
telken megvalsulé kivételével -, a jarda és gyalogit (sétany), koztér, mindezek
csomépontja, vizelvezetési rendszere és kirnyezetvédelmi épitményei, a koziti
kozlekedés, tovabba a kozm(i és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Teriileten az dltalanos szabalyoknak megfelel§ épitmények helyezheték el.
(6) (KOu-3) varosi kiszolgalo utak

a) Az bvezet a szabalyozasi terven lehatarolt

b) szabalyozasi szélessége: min. 12 mill. a kialakult helyzet

c) az dvezetben fasor elhelyezését biztositani kell.

Kertvaérosias lakéteriilet elGirasai

17. § (1) Kertvarosias lakoteriilet a varos b) Beépitési mod: oldalhataron &ll6 az
laza beépitésti, nagy kertes beépitése. aldbbi épitési vonalakkal:

(2) A teriileten az épitési bvezetre vonat- ba) Kotelez6 épitési vonal az oldalhatar,
koz6 irdsok figyelembevételével az dltala- amelytdl max. 1 m-es un. csurgastavolsag
nos el6irasok szerintiek helyezhetdk el. tarthato.

(3) Telkenként max. 2 db lakdst tartalmazé bb) Epitési vonal az utcai telekhatar, kivé-
lakoépiilet helyezhetd el f6épuiletként. ve ha tomboldal hosszban egységes el6-
(4) A kertvarosias lakoteriilet a beépitési kertes beépités alakult ki, ebben az eset-
sajatossagok alapjan a szabalyozasi terv ben a kialakult épitési vonal.

szerintiek az aldbbi épitési dvezetekre ta- c) Beépitettség: max. 30 %,

golodik: d) Beépitési magassag max. 4,5 m-es

a) (Lke-1) Torténeti szerkezet bakéri beépités épitési épitménymagassaggal meghatarozott.

bvezete
b) (Lke-2) Torténeti szerkezet nagytelkes
beépités épitési dvezete

c) (Lke-3) Mérnoki szerkezet révidtelkes
beépités épitési dvezete

d) (Lke-4) Mémbki szerkezet hossziitelkes beépités

e) Zoéldfeliilet: min. 60 %

(7) (Lke-3) Mérnoki szerkezet rovidtelkes
beépités bvezete

a) Kialakithato telek legalabb 500 m2

b) Beépitési mod:

épitési vezete ba) oldalhatéron all

(5) (Lke-1) Torténeti szerkezet bakéri beépités épitési bb) Elékert: 5 m-es elékert, kivéve ha
6vezetében: s G T T
2) Kialakithato telek teriilete: min. 800 m2 tomboldal hosszban ettd] elters beépites
b) Beépitési mod: oldalhataron 41l az alébbi épitési van, ebben az esetben a kialakult épitési
vonalakkal: vonal.

ba) Kstelez6 épitési vonal az oldalhatar, amelyt! max. e 5
1m-es un. csurgastavolsag tarthatd. c) Beépitettség: max. 30 %,

bb) Epitési vonal az utcai telekhatar, kivéve, ha témbol- d) Beépitési magassag max. 4,5 m-es épii-

df\:\nsszb:n Esvséz‘esk ki b e a kial letmagassdggal meghatarozott
i et e K, ( . e
elGkertes beépités alakult ki, ebben az esetben a kiala- &) Zoldfelilet: min. 50 %

kult épitési vonal : 5
c) Beépitettség: legfeljebb 30 %, amelybe a beiiltetési (8) (Lke-4) Mérndki szerkezet hossz(itelkes dvezete
kitelezettség telekrész nem a) Kialakithato legalabb 800 m2

b) Beépitési méd:

szémithatd bele ol
d) Beépitési magassig: max. 4,5 m-es épitménymagas- baloldalhataondll, =~
saggal meghatirozott. bb) El6kert: 5 m-es elékert, kivéve ha tomboldal hossz-
o) Zoldfelilet min. 60% ban ett6l eltérd beépités

van, ebben az esetben a kialakult épitési vonal.

<) Bedpitettség: max. 30 %,

d) Bespitési magassag max. 4,5 m-es épiletmagassiggal
meghatérozott

e) Zldfelillet: min. 50%

1) A telek Bakértt6l mért 30 m-es sévjara beiiltetési
kételezettség és feltoltési tilalom
vonatkozik.

(6) (Lke-2) Torténeti szerkezet nagytelkes
beépités épitési dvezete
a) Kialakithato telek legalabb: 700 m2
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6.3 Tulajdoni lap masolat,
Hrsz:3211/28
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6.1 Kapott térkép masolat,
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6.2 Fotok
Kunszentmikl6s Hrsz: 949/2 ingatlan Fotd / montdzs: Fang Laszl6 2022.12. 13.
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Ertékeles targya: 6090 Kunszenimikids Baksay/Nyér utcak
Helyrajziszam:  949/2 mezégazdasagi Svezet KoU-3; Lke-2 Lke-3

végsé érték megdllapitdsa

telek épiilet
mezégazdasagi 0Oha7684m2 om2
helyszinelés idépontia 2022. december 13., kedd
_— 2 EGYES ERTEKELES| MODSZEREK EREDMENY!
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1 Kéltség alapy megkszelités 0%
2 Piac megkszelités 7684000 Ft 100% 7684 000Ft
3 Hozamszamités, DCF 0%

Az épUlet becsUlt piaci forgalmi értéke 7 700 000 Ft 1:002 Effn2

ilet becsiilt bérleti dija 7 700 000 Ft 1 002Ft/m2
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