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KUNSZENTMIKLÓS VÁROS POLGÁRMESTERE 
Témafelelős: Kévés Judit 
Tárgy: Kunszentmiklós 55 hrsz-ú ingatlan megvásárlása
Véleményező bizottság: 
Pénzügyi Bizottság


Ügyrendi és Szociális Bizottság
Kunszentmiklós Város Önkormányzat 

Képviselő-testületének
Tisztelt Képviselő-testület!

Kunszentmiklós, Rákóczi út 36. szám alatti 55 hrsz-ú ingatlan jelenleg romos, elhanyagolt állapotban van, ezzel jelentősen rontva a városképet. Azonban, ha Önkormányzatunk megvásárolná az ingatlant, akkor annak lebontása után, parkolót lehetne kialakítani a területen, javítva ezzel a parkolási lehetőségeket és a város képét.

A független értékbecslő az ingatlan értékét 9.700.000,- Ft-ban határozta meg.

Az ingatlannak 16 tulajdonosa van. Amennyiben a Képviselő-testület úgy dönt, hogy meg kívánja vásárolni az ingatlant, akkor valamennyi résztulajdonosnak vételi ajánlatot kell tenni, tulajdonrészük arányában.
Fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testület döntését.
HATÁROZAT-TERVEZET I.

Tárgy: Kunszentmiklós 55 hrsz-ú ingatlan megvásárlása
Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) megtárgyalta Lesi Árpád polgármester előterjesztését és a következő határozatot hozza:

1./
A Képviselő-testület úgy határoz, hogy a Kunszentmiklós 55 hrsz-ú, 492 m2 nagyságú kivett lakóház, udvar művelési ágú ingatlant ……………….. Ft-ért megvásárolja. A vételár a 2023. évi költségvetésbe kerül betervezésre.
2./
A Képviselő-testület úgy határoz, hogy a Kunszentmiklós 55 helyrajzi számú ingatlan tulajdonosainak vételi ajánlatot tesz, tulajdonrészük arányában. 

3./ 
A Képviselő-testület megbízza Lesi Árpád polgármestert a további teendők ellátásával.

HATÁROZAT-TERVEZET II.

Tárgy: Kunszentmiklós 55 hrsz-ú ingatlan megvásárlása
Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) megtárgyalta Lesi Árpád polgármester előterjesztését és a következő határozatot hozza:


A Képviselő-testület úgy határoz, hogy nem kívánja megvásárolni a Kunszentmiklós 55 hrsz-ú, 492 m2 nagyságú kivett lakóház, udvar művelési ágú ingatlant.

Határidő: 2023. május 31.
Felelős:
· Lesi Árpád polgármester

· Halasi Gabriella hatósági csoportvezető

A határozatról értesülnek:
- Lesi Árpád polgármester

- Halasi Gabriella hatósági csoportvezető
- Kévés Judit költségvetési ügyintéző

- Irattár

Kunszentmiklós, 2022. november 16.

Lesi Árpád sk.


polgármester
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Ransaanimidss Véros Grkomményzat Tz
15724605

Képuisei: Lesi Arpad Polgarmester
6090 Kunszentmikids, Kalvin ér 12.
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Azingatian megnevezése:
Kivett iakehaz udvr.

Az értskelés oélla,
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2 Azingatlan leirasa

2.1 Kémyezet elemzés

2.1.1 Tarsadaimi kémyezet

Magyarorszég
Bl Koséo-Tupihan, @ Kirpit-medence K6zepén. 1989 ot parlamentics Kontirasig = Eszak-
76l Sloviti, b5zakkelelrl Ukajns, kelelrl s dékeloirS| Romink, eI Srerbia 65 Horvitorszig
déinyugatrd Slovinia, nyugatr peclg Auszira hatdrolf. Népessége a 21, szazadban 10 mille
16 cadkkent. liatalot nyele a magyar, Am & lognegyobb a7 uril nyelucalidba taiozd nyelvek
K207 Fiviross b6 legnépsseth viross Budspest,

Pollika
Orosz-ukrin hibori

‘agy folyamatozn év6 hdbort Drosorseig 6 Uirsina KoZ61L A habort 2014 ebrusridban kezd-
dattaz ukran mélissag foradaima uan, s kezdetben az Ukraina részekén nemzetkozeg ols-
mert ks és Donibest statuszara dsszponositat. A konfktus €' yolo évében  Krim orose an-
nektlasa (2014) 65 a onbisi habori (2014-51 napiainkig) a2 krdnok és az oroszok dlfl tamo-
galott szeparatistak kool valamin haditengerésset ncidensek. kberhadviseles 6 poitkai fe.
Sailtségek vollak. Az oros? —ukrén hatéron 2021 vegell kezdodd oros katonl (lépiist Kove-
1601 a konfiktusflentésen Kisz6leseditt, amikor Oroszorszdg 2022, februar 26-6n ol kors in
vt ngiot Uising llen.

‘Seabotizs az Eszaki Arama inét

2022, szeptember 26, caitonk. Visgfigyeld

Tovabbro sem tszta hogy mitortén pontosan az Eszaki Aramiat gizvezefékeiné, de oz biztos-
nak dnik, hogy o8lzot 14madss okozta a szvérgast  tenger aat, Szaboldzst omlegetnck az ou
ropal 6s amerikal orszdgok s, vizsgaatot el Moszkva s, Amerika pedi a bizonsdgintéz-
Kedsek fokoedsira szolfota el az eurdpai Allamokal. A vezetskrendszerok Oroszorszagol 6s
Némelorsz4got Kk 6ssze a Baliionger alai. Jeleleg egyik vezetékpar sem dzemel, do a ob-
bandsokat megelizoen zzal voliak falétve. Az Eszaki Aramia 1. azérl e, merl a2 orose 61
augusstusban esllota a oigaszaliast az bss7es rbina meghibasodasir 6 s hiva.
Kozva, hogy szervizelésiket a Siemens o szankciok mift képtelen elain. Az £szaki Aramia 2.
Gzembe helyezesi cldrasata német 8l dlfot e, Or0sz- - g rrrery
orsedg Utaina allen timadésdra hivatkozva. Annyi biz- "o

s 8 Vezelékek s deig nem lescnek akeimasak gdz 45253 vemstoret
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2.1.2 Regionalis elemzés

Orszég SMagyarorszag

Ragie Dal-AGIS —
Megye Bécs-Kiskun A
Kistérség Kunszentmiiosi d
Rang varos

ranyitoszam 8030

Korzethivsszém 1

Teljes népesség 8191 16 (hnk-2019)

Nepsaraség 48,28 o

Tertlet 172,11 kit

1d6z6na CET, UTC+1

aPs: &.52.47.02641" k 1. 10.12278°

Foldrajzi adotisagok (¢ghailat, domborzati viszonyok,
meghaldroz6 termeszell tenyez ok, erbforrdsok)

A Duna —Tisza kzén 3 St lapdly keleti peremén a Kiskuns3g, Hetve Bécs
Kiskun megye északnyugatcscsken fekes terler

Sl ontéstertlet, Tengersaint felett magassdga 94 88m, mély része bevizesek szies agyagos Ll
A szdntSteriletek stagos AK értéke alacsony: 158K, legol6ké ezen a részen 128k

A napsitéses brék s23ma 1980 éra/y, 3 csspacékmennyiség S30mm/eu (hely merés adok nifin 8-
dapestiadtok hiromszoros szorzoval, Pécsiés Sceged: acatol tiagolishval,

it/ met hujeghalotMagyarorszasfes: halat atagok/ horlaprdl

2.1.3 Kunszentmiklos véros tériénete réviden
A3z egykort Duna-agak Ioszhordalekos parjird gyakran kerllek e leleek a kGkorbil, a bronzkor-
081, de taditak it kelta s szarmata tirgy emkoket s A 70-0s éuck nagy régészetiszenaicidj jo-
lentette egy ava feedelmisit feltrisa  kunbsbonyi homoKkbinysban. A honfogalé magyarok s
sralst calltak a viroshatirban.

1526-ban egy magyar adéosszeiris 24 fornt kapuadd firetéset a 16  16rokeal Kosot: rentmic-
165 kun flunak. A szentmikicsiak a budal szandasdkhor tartoatak, Buda vrdnak loimezdse volt adol
Bk

1699-ben ssszlrd jegyzek szeint Kunszentmiison 64 caldd akote. Az uvar hamarosan eladta 5t
saszezer forintérta kunsigot, A ves a Német Lovagren fet.

Maria Teréda ot otz a dszkunck nmegualtsshoz,  redempeidhor. Az 1745, msjus 6-4n. 1770-
e clérte 3 elekezdm a kéteart, 1785-re 3 kéteser-otsrizat, 1800-12 pacie 3 mind szémosabt, fcleg
Katolkus betelepil veén, a hiromenret Mieziviros rangho? veretd utat, 2 oklevelet, s vele o2
venkéntinégy vasic tartisinak jogat 1794-ben nyerte el Kunszentmiids, mint a koryéi kozpontia,
3 Folsd Kiskunsag Evarosa'

1876 ban megint akét évszazadon it fonndlit Jszkun Kerdlet. Nagykbaségink Pes Pils Sof Kis.
Kun Virmegye része It mint i székhely. A kunszentmikisi lparestilet 1884-ben alakult meg,
5 1895 e ésallt el ], 6116 s2ékhsa. U goamalmot éptett 1884 ben Kovdcs Antl, majdseinén
51891 ben megépitatte  mai malom elaejét. 1910 ben megalakul a Kunszentmikidsi Goztégagr
Re_A téglagyar 1520-igtermelt,épite a kéménnyel ma is 31 ipartrténet emiekink. Az dlomss
épblete 1882 ben késedt ), 5. kovetkezd évben indult me a korlekedeés a vasiton. Pest és Sen.
M5 Kozott az els évben hirom, a kovetkezSben el mar négy vonatpar kozlekedett. 1880-ban
nyilt meg a folzdgl Guoda -2 mai épietében. Keletkezéso emikét idéz a falin a mirvanytabia.
1910-ben 37 Alsz680n is voda 2 egykori Harom Rérsa crda helyén, 1904 ben a7 Epreskert-
en 61 Nemes Nandorns hagyatékabol megepilt 3z arvanykorhiz, 2 un.Ela-kornis,
Kunszentmikiés mez6gazgasdgat alpuetden dtformalta  harmincas évek elefére lezirul

o w0
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Caatornzis, Asebrad els3 évizedelben a harmincezer holdas hatémak kozel egyotade vidlis 65
fele ét egeld  csak hirmada szt A caatorn3k stin elitek 3 ieket,  mert 3 prhuzamosan
inért ontoz6rendszer kiépitése emaradt, a isradt hatiban visszamaradtak a rossz minGséqd, i
Kes foldek. 1936-ban Kiskockakoves burkolatotés vilanywilagiast kaptka fGutck

A 1950.461 mGk55 tanécsrandszerben Bics Kiskun megye részeltt Kunszentmikés, amelyhez oda
caatoltak a korébban Tasshos tartozd Tasskertest s 1956 clején Dunavecse elenében Kunszentrik.
165 elvesstete arasisknely cimet. Lakitelep, iz & gézhslarat istorony,sremnyvi gerincvesetek
s telep,crossbar telefonkzpont, 6voda, kbzsontikonyha, ialinos mvelBaési kozpont, kozpont!
rendelintézet 6pilt. 1870-15] Kozpont seerepkBrd nagyksseg et a elepulds, ckkor mir a Kecske
métidrasban. 1989-16 - szsaizenhrom v utdn - ra viros et Kunszentmikiss, de 3 elegzetes
Kisvarosiarculat iakitisaés 3 varos intézményrendszer kigpilése mr a rendszeryaltis utdn indult
me, s art még ma i, Tormacsarnok termalfurda s tanuszods,rendGrkapitanysds, viros birdsis,
mentsillomas, post-feljts TESCO ipermarket szerepeltek tobbek kozot az eimt Kize ket évt
2ed lakossdgicéld eruhsassifsein.

Fekvése
A telepliés a Kiskunsdg északnyugatirészén, Budapesttal 60 ke déire feksrk

A viros az 51 s 60t Kiskunlachizétel Apsjon keresztil vagy Tassnd letéve, o 5 s f3itré Or-
Kéaynélltérve, az 52-es (60116 egrévidebben Szabadszdlson keresatll érhet6 o

ATass kozségeal xba0s vasiedllomsa » 150-e5 Budapest-Kunszentikis Tass-Kelebia-vasitvo-

sl eluirosivonatok végallomsa, régebben jelents forgaimi csomepant,elagaz dllomss. Bosztor
vasdtilomis a virostsl délre tadihatd

Infrastruktora
Humdn infrastuktira

A fejezet forrdsa a Kunszentinios Varos ntegrdt Telepilésfefesaté Stratégidjinok Megalapozs.
Vissgélts Helyzetfetir, Helyzatelemzes é Helyzatértékeld Munkaressek 2015°

Humdn infrastuktira Oktatds

Guodai intézményel:
A Varga Domokos Altlinos Mivelodési Kozpont Pe16fi akdtelep/ Damianich uf Gardonyiu.

Alatinas skotai
1,/ Varga Domkos Altakinos sk és AMI Fenntarts : KUK Kunszentmids Damjsnich . 7;
Kécsiu2.

2, Baksay Séndor Reformtu s Gimnivia m és Altalinos skl Fenntarts: Kuszentmikii Reformatu
S Egyhankoasty

Képfoki okeatis
Baksay Sindor Reformstus Gimndzium s Alalanos Iskola (6080 Kunszeremiks, Kivin tér 17,
Srent Imre Szakképat Iskola 6090 Kunszentmidds, Bankos Kiraly 15

Virigh Gedeon Szakkorépiskola s Szakiskola 5090 Kunszentmidis, Apostol Pl uica 2-6.

Humdn infrastuktira Egéezségigy

Egésaséeuyi Koipont Kossuthu. 4. Egsaséglipy seakelités
Mentsszolgiiat KossuthLu 4. Sirgsssdg elétés
Hiziorvos ellitis Kossuth . u.a.

Kossuth L u.7.
Gérdonyi 6. . 3.
petaf . B. epiet
Seisz Kiroly u

Haz grermekorvos Seise Kiroly u
Baky Endre .

Fogszakorvos Kossuth L 4.

Ugyelet Kossuth L. .4 Sirgdssés] iyelet elltas
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‘Stakellas Alalanos labor J1 Képalkot UH; Alalinos belgydgydszats S20észet niigydgyéscat e
mathologi: Fio-therSpis; Gygytorna; GySgy-masszizs; Idegaybgyaseat Pichdtria; Braybgyiszat

Humdn Infrastubtiira Seocidils kizszoladltatdsote
dsek bentiskasos otthona Felsoszenttarass.
Nappallelds supucal.

Humdn infrastuktina Baleside
Napsugsr Bolcseide Potst lakstolop 14,

Humdn infrastuktira Kodsségl mivelddés, kultira
Varga Domokos Atlinos Mavelodesi Kozpont

Tinddi Lantos Sebestyén Konyvtar

Feszivdlo dvszakonkét legalsbb ketts (SzentiKis! napok Kiemelkeds)

Humdn infrastukcira Sport
Kunszentmikids és Videke Soorthorgiss Egyesiler

Honesuk Szabadcszpat Egyestle toténelmi harc dtékok.

Pl Séndor Lovas Sportegyeslet Orszigos Egyes Fogathajd versenyt &s " at.
Nyilegyenes fés: lub

Midazy Jinas Spartkazpont

Kossuth Lojos utcal Spartielep atlétkal é fuball itékoknak

seabadéri 33,3 m x 20 mres Uszbmedence

AMK mogste 8593 m-es szabadtéri sportpdlya

Baksay Sindor Reformitus Gimndzium s Altalinos skols sajit 200 s tornateremmel
Paralel Kt a Botond utcaban SAMA teniszpilya

Gzemen kivil Plgériskol, Tornaterme 200m2.

Humdn infrastuktira Foglaikoratis
A Kunszentmikibson miksds vallkozsso a Bics-Kiskun megyében mikbdek 1,35 %-at tettsk i
2012-ben. AKunszentmikios jirasoan 1229 db van, zaz a irssban mikodd vilakozdsok kevesebb,
mint fele, 33,12 % tlaihato Kunszentmkigson. 2011-161 2012-r¢ a mikods villlkozasok szima a
rssban 8, Kunszentmikidson azonban csak 4 s23zalékpontos csokkendst mutatott. A megyében mi
K646 vllakozdso 45-3 tal3lhaté a drisban. 2012-ben a mikodo valalkozssok 1000 akosra vetitett
<rama s megye esetaben 62 lakos, Kunszentmikios viros érekes 46,54, i a meaye 11 firskor-
pontai Kbzl 3.9 A viros o tekintetben kedvez6tienbb helyzetben van a megye egéstéher kipest

34, tdbldzat Wik véllalbozisok széma alilmazot étszém szerint

Kurszenmits viros Y 1 5 o
Jivasraima varos s i 3 0
Blcsainds vios % W 1 0
Bl Kisn gy w55 1816 £ 3
Kurszamils = 7 2w g
st o

saummebd (%)

Fom kS 202
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Kunszentmildson a parban tevékenykeds mikods valllkozgsok ardnya Kicsit magasabb a megyer
nél (101%), viszont a épitsiparsan Kunszentmikidson ar 3 mikade vélakozssal 15,5 %-3 tevekeny-
Kedik, szemben a meayei 9,15 5-kal A gépimjavitisnoz, szalltmanyozishor, kereskedelemhe:
Kapesoldd szolgltat szekior elentséqet mutatia, hogy Kunszentmiloson a mikods vllalkori-
50Kk 70,3 % tovékenykedk 2 szolg8tatd szektorban, 022 szdm azoriban némileg lacsonyabh a me.
8yei 74,6 %nal.
A mikadavalalkorssok 37 %-a mikodt:  mezdgardasighan
A mikidd villlkozssok 25,6 % 2 makidott az parban, Cpitiparban
A vbros legfontosabb allalkozssal

Schneider Elctric Energy Magyarorszag Villamos Kapesolsberendezések Gyirts Kt

Terrin Magarorszdg K. relephelye]

£LBER KT

Temaforg Kunszentmikiés par s Kereskedelmi kit

KISKUNSAGI-COOP 2t

PentaColor kit

Juhasa Lis1o Egyéni vallhozd hobbilat eledel

omsee

TAROPLAST ki,

Epiciparban: Iiger Kt Németh Beton; és szémos betonozd céz.

Kotmivel s eleetronikus hirkizlés
Atelepbiés vilamoshdlbtata Kb.98, % os lefedettséei

A telepilés vizhilézata 86,03 % o3 lfedettsel

A vezetékes gizelotisdg a varosban S0%-0s lfedtségli

A teepilés szennyvizgy G0 h36za K5.50 % o efedettsdg

A teeptlés burkol thalszata Kb.70%-0s eedeutségs.

Ceapadikelveetés sirtan csak 3 kizpont réssen megoldott,Sok ceapadékeezetd ok feltohtésre
erot

Neépesséq a Kistérsegben

b D el —Kinadics

Néhiny tlepiiés akosssgszdmanak vltozésa arénysban ds szamaban.

valozas
202171950

ostg wto- sz omit [ | s | aon | s | e |

Aposiag seat  21e1 20 24 216 2215

[Dunasayhaza aes% 150 1470 1518 1500 1861

[Dunavecss ses% 4025 sms  com  ates 4275
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[Kunadacs Gazat  tes 1547 1589 1 1z
[Kunpeszér s 28 2 ma s
[Kunszentmikios s3se  mass sem  sess  swes
Sasbacezalies 629  cam  ssw  e7e 7088
szakszontmarion 20 2s0 203 a0 ame
12z sme a0 am0 20 280
Gss2es e W wwe  wime w2
[Keoskemet w9sT0 Ansm  Amers f0aass 105067
Budapest Ve 1705272 16MS00  TISSET 1966038
Magyarorszag SEe0 WozmoST 0TS 09I 1055601

A népesseg viltorss csskkenést mutat azon bell Kunszentmiison s i, 17% os mértékben, a2
elmilt 30 vben évente 16 ével csbkkent 3 akossdg de azon belil 2015 6ta csak i 7 fével

A lakoss3g szaminak esokkenése a2 ors2igos tendenciat Budapestind kedvez b, s6t 2015-6ta 2
Kecskeme lakossdga is jobban csokken mint Kunszentmidise.

A Kunszentmikisidréson bolol csok Tas (+5,9%), Szalkszentmarion (5,2%) & Kuspesaér (+0,6%)
Iakose4g 7im viltordea vol kecvezsbb mint Kunszentrids (5,35%)

A irason belui Iéekszim aciny 039t avult (27,75 30 & att.

Kozigazgatas
‘A polgarmester Lesi Arpad Fidesz a képviselo estilet 8 6s.

Foglalkoztatotisag
Anyilvantartott allaskeres6k széma a tartézkodasi helyik szerint,
telepilésenicént
(2022, 04. 20 Slapot seeint)

v
e i e o,
iy el w0 G s
i TN .
Doasomizs D o5 oo o mm
ey P T T S R =1
KUNPESZER 15 a ¥ 2 4 419 3,58%
KUNSZENTMIKLGS 270 122 40 36 84 5151 520%
S2ABADSZALLAS 212 102 36 3 7 3863 549%
e & 1 B B im s
S T 74
T TS TOREY. MM S e v
Naayarorigs T ol A B S e me e S

* Munkay. ko népes. 5 - KSH adpszenis . oépessgnylvinatit st itz O amaie 1 llapot o, (15-64
ves ik 6 15.04 v ik sy

Rty outt -yl lskeresk ks ot s it
42 Ariny i -l itk 2 574208 Tl R Sz ot e
Anyivantartott dlaskeresok szama csokkent

Kazbiztonsag

A regiszcl bincselekmények szama keme fscsoportk sze-
i (2000-) Vatozss
teiogr || 3000 | 3062 | 2006 | 012 | 3615 | 1m0
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Bace Kiskun | 21 624] 21 477] 19 670] 22 048] 14317 7o)
oot S wm awe moe sm 7T
gt e asw aims mem 6%

Vatosse
P —— 00
Bacskiskun | oh1] 769 60| 1277l | teew]
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Ahelyi kozrend és Kozbiztonsig védelme, abinmegelGzésben valé kozremdkodés, az llam-
polgirok személyi biztonsdginak védelme, a7 illami, nkormanyza és Alampolgiri v
yanwédelem elfsegitése, a Iakoss3gi biztons gérzet novelése, a lakossig és a bilnildoza
szervek kozott bizalom és egyitmkodeés erdsitése. Rendiiviliveszelyhelyzerek esetében
avédekezésben,  kirok megeldaésében és elhdritisaban, a helyrealitis é az dj4pités fel-
adataban vald résavéte. A kivbiztonsigot a kapitany Gr iemelkedgen jonak tartjs, melyet 3
statisatika igzal

Ingatlan helyze!
30556

Attagos négyzesméter Ar Kunszentrhi

Ingatlaniellesziések (beruhazasok alakuldsa, lakd-, kereskedelmi-, irodax,
Ipari ingallaniellesziasek, tarvezell fallasz1asek)
 Kistbrségoen Kunszentmiiéson 66 pari park mliet néhany éve épilt Renderkapitinysd, Bird-
Ség, Mediterén cserépay b bovitése, Tesco. A f1éc fejlesztése OKiatss intézméryek felesese(fak-
say Sandor Gimnizium és Altlanos Iskola ] Eptlete, Virdg Geeon Seakképaa i éplite, G 83
csode és Ovada felijcs)

2 psripark az észa terileten nyit lehetdssger.
s vtizeciben talén elkgszul 2 M8 it Dunavecse és a2 52-25 it oot sskasz. (MIF . sajkortatss
alapfin: 2030-12 a2 M8 gyorsforgalmi it a S aut6palya s Dunavecse Kozot 6pol meg. a tervezés
ez sakséges tolajmechanival viesgdlatok 2020 szeptemberben megkeadédiek ) 2019, iniussban
nyivinos ltt, hogy 3 Kecskemet és az M7.0s autépslya kp:5tti S0 km-es, 262 sivos szakaszst négy
8, 32 Unitef 83 Miszaki Tervezd é Feflesztd 21t  imters Mérnoki Tervezs 71t a2 Uter ki é5
 Tura-Terv Kt ervezhet meg Kozel. gy M8 aut0pslya Kornyezetsben vrhatd beruhazas éénki-
1és Tervezetten kb. 10kim-1e a 16+734 km szelvényben az MS és az 5203.jeld it kilon szintd
rombusz csomdpont kalakitésa tervezett.
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2.1.4 Akémyk részletes elemzése
Kozlekedes

A telepiiés a Kiskunsdg északnyugatirészén, Budapestt 60 ke délr feksik
Avir0s a2 STes 16Ul Kiskunlachzdtdl Apajon keresat vagy Tassndl letére, a2 s (Gl Or-
kénynélletérve, 2 52-05 f6itrd egrovidebioen Szabadiszalson keresatl érhets o

ATass keaségg kbeos vasitdllomsa 3 150-e5 Budapest-Kunszentmikids Tass-Kelebia-vasitvo-
nalelovarosivonatok végdllomsa

A kBrnydk haszndlal szerintl besoroldsa
A ngatlan o varos Kozpontl résaén, Belterdleten van. Lokotelkel 6 Kbzutak veszl korl,  teekuég
keskeny csaknem hegyesszogi iroms:8g alakd. gondozatan telek, romas épiet

4z ingatlan besorolisa (1),

A Kornyezet magasfekyési. A telek B 97m felett

Aterdletasafalozott ] dtrél megkszelithers, 5205 85 it mentén helyezkediccl.

A teleknek Kizmicsatskordsa vilany vizbitositott,

A Kornyezet tobbségsben a gondos épilet s teleknaszndlatat mutt.

2.2 Az ingatlan leirdsa
2.2.1 Az ingatlan fekvése, megkozelitése:

Milyen médon torténhet: busemegdld 180m fyalog malom buszmegslo
kozpont 500 m Viroshiza autéual
vasitdlomss 1,8 km gyalog/autoval,
4 ngatlan milyen terileten feksik: ssabalyorot - iepitett
Azingatian helye: beltertleten a viroskbzponts] dele.
i 5205-05 Koz s Oriormanyaati asfahozots i Kszott
Azingatlan novénysetének felsoraiiss:  zondozatian novenyzst;
Telepités, geoldgiaiviszonyok Sk terdlet Kornyek magas pontjakb 81 97.4m
#zingatian: Kiett baépicet terilet
Taia: sakes, agyagos felszinen kert

2.3 Ingatlan-nyilvantartés

Tulajdoni fap kel 202,08 17 nem hiteles
Telekkbnyi nyintartis helye:  Kunszentmikiss

Azingatlan cime: Kunszentmikos Raksca v. 36
Az ingatlan helyrae stima, mérete:  Hrse.sS  Oha 0492’

Ingatlan tlajdonesa/ Tuldoni hanyad:

o T2/
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—
Mavelési i

2.3.1 Eqyéb jogok

s Ertékates tareya:
Hasznosits eleneg formsja

2.3.2 Terhek

peraiati

Kivet Lakéhs utvar

telok és felépitményel

Haszonélvezet / haszndlatijog

| e e e — e i
e
ot [ ey

2.3.3 Dokumentacick

Az ngatannal kapesolatos jotdls,stavatossse, alkalmassde s mindség vagyonértdkelds 05
pontl kitelezetségeinck cirisa: nincs

A VaEyanértékelést megrendeld miszaki adatszogiltatizs.  tulajdoni ap.

2.4 Telek
2 r6kDs8kre maradt  viros 46 részén, beltertleten helyezkedk o, Lak6hazas telkek helyezked
nek el karbiotts akdsolk> urletek vendeégi,
A teek koziton kozelthetd meg. Keltett terdlet, gondozatian ket
+ Azingatian egy telk két felépitménnyel.
Telek: tormbon belal szabilytalon hegyess20gd teek.
Keritések: Az ingalan keritet utcafronti éptie Alap neIkul, pilérek kezste drtfonat.
oFelépitményei:
oéplit:lakhiz brutts k. &4 s alipincézett kb 18’
melleképilet: serszimos kb 5
= Mitérgyai:vizérs akna
o Gmivekc

Vilny: 1682
ovi beidrve,
a2 nincs.
Telefon nines
ostennyviz  nincs

+ Aingatian novényzetének feisorolisa: gondozatian kert)
+ Telenidsi, geologiaivistonyok: sk terilet Bt 7.4

o FYrT)
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2.5 Epiilet :
A 5plt ks brutts 44 2 € oz kapeslbd b 5m2 melképile.
Pincerészben épile sat részben  t el kapubeli alatt kb 82
Atelek észanyugat, 5207 ko el tesekhatiira it skonss
Helyiseg terdlet] kimutatas
e tartnt etles fimeré, Romos betorés utini Alapat. Beszskadt mennyezet feldit bitorak
nem et ehetduéa femérést,

Szerkezete
Lakés
Hapozéea N | Saaozés taga shvlap
Stigelisse Taansdvesség el nincs
Tarigszorezele vilvoglige
it 6 szorkezei endszers hagiomancs
fodémszerkezeténck anyaga Ta o
Nyidszardk f
tetészerkezst Tafedlszél
héazat cserépfedés
Kils6-bels3 burkalat malls vaiolat
GépészetiKozma
Vitany F10R nappal X10A vezdret
Vir Takossig
Todiviz vereték nines
Gar s méis
seennyviz e csatiokozds.
Fitds, meleg vz llgtés Egyed
Westerséges seelieés nines
Riaszté (vagyonvedelmi rendszer] nincs
HirkBalés: v, urh, vezetékes telefon, nines

s T
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3 Ingatlan értékelés
25/1997. (Ul 1) P rendelet a termafoldnek nem mindsil ingatianok hitelbntositék étékének
meghatarorasira vonatkoz madszertani evekrdl

3.1.1 A hitelbiztositéki érték fogalma, megéllapitasa

2.§(1) A hitelbizositéki érék valamely ingatlannak 2z Svatos becslés alapién meghatiro-
2o értéke. A hitelbizzositéki énék megllapitisa sorn a hitelezd dlta folydsiton kilesandk
hossat lejaratibol sedrmazd sajitos kockizatokat, valamint a2 ingatlannak esak azon tulajdon-
sgait é hozamait veszik fizyelembe, amelyek virhatan a jovSben birmely tulajdonost meg-
illetnek.

(2)* A hitelbizositéki érék megllapitisinak alapia a paci énék, melynek meghatirozisica
négyféle madszer alkalmazhat

) piaci asszehasonlitd adatok elemzésén alapuld énékelés

b) statisztikai alapis rtékelés;

) a hozamszdmitison alapul énekelés;

d)a Kdltségalapis énckelis,

(3)* A (2) bekeadés u). ) és d) poutjiban megelh énékelisi modszerek ismerteésit az 1-
ekletek tartalmazzik. A (2) bekezdés b) pontjiban megjeldlt érikelési modszer
alkalmazisi felitelet az . szimis mellékle tartalmazzs,

()" A értskelis - (8) bekendésben foglall kivéielekkel - u (2) bekexdés a),¢) és d) pont-
iban megjeldlt miszerck kil egalibh kétfele, ehetoséy Seerint azonban mind a hirom.-
Tele mdsverrel el kell ésvileni, Fat Kivetden énkek és eliérésck clemzése lapjin, 22 Gva-
ossigelvét kivetve kell vz érékelésiszakvéleméngd ot
i

()" A hiteTbizoniteki értek - lacsingatianokat Kivéve - ilalinos forgalr adot nem tartal-
(6)" A hitelbizositéki érck sszegérdl a hiteless  S7abil
i, A7 clfogadatt éniék szonban nerm Iehet magasabb a7
()% Aiteler belsd éntckfigyelés rendsvert Kiteles
()" Lakoingatlanok, épités alat 1l lakoingatlanok, valamint beépitetlen lakételkek eseté-
8 Syabilyzat meghatirozolt érékhatir alat megengedheti

Kelmazisit

o itelbiztositéki éntkre javas

atiban meghatirosotiak sverint

ol it javasolinil

et énkelési modszer al-

3.2 Ertékelési modszerek

3.2.1 Placi Gsszehasonlits médszer
A sszchasonito addsvetel arakat 2z dtalans forgalm ads nélkil kel fgyelembe venri. Az clom
2618 bssenasoni adatckbl kel 31 apéreket meghatironn. 1.z lapere aagos nek, la-
ban et (népyzetmeterre) vt v, d cgyeseseiekben, mis volumen-mérfszamolk vagy kapac-
] sadmok anterem, kerhéz gy sedllocal dgy st i alkamacnatéak.
A isgilt ngatian irtdkének pontosabs meghatbozds éréimdosttinyeO fgyelemberétevel
Toreni.Erekmédosit tényezokent csak olyan elens, étéketbeflysals tenyez vehets el
el a2 osszehasonits adatok alaghaimatia nem fcleme
Alalinosghan megallapthat, hogy a rmyékben kevds hason ngatan van sabadlaci ind-
Istban. Az ngaian  elhalyerkecése s fomos miszld dpots,vslamint  tele kedvessten for.
i jelentds tényeadh e rték meghativozisasorin.

[z mgstion pse amsemasonits semtoroer oot éneke | | 0000007 ]

3.2.2 Hozamszamitéson alapulé modszer

2 alksimazhst msic modszer 3 hozamszimitason sapd megkrelis,
A hozamszamitéson alapul6 érékelds a2 ingatan owbeni hasanalnak. 6 oz ack megazerzése érdek
hen felmerdld Kiadisok klorbsdaebdl (sta jvedelmek] vezetile o2 éréket, Az érk

o Tor0
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megbloitisaazon o elven alopsk,hogy el ko éréke ann, minta blle scbmas tita
Jvedeimet eenéreke
[Nem aiomariam [T ar]

A hozamszamits lepéses osssefoglaha
1.2 ingatlan lehetsées (lternathy) hasenslat mécjainak clemadse.

2. Jovbel beuételek s iadsok becsiése haszralatimbdonkeént

3_ucbeli pénfolyamok fldltisa hasznslati médonként.

& A tGkésigsl kamatldo meghatirozdsa. Tokésies Kamatlbkent % kol szamoltun

5. A pénafolyamok jeenértdkéncl. meghatérozdsa

6. A legmagasabh jelenérte: ivlasetisa, min hozamszimitdson alapuls étek

43 értékelés megiezdésekor el kellmérn a2 ngatlan (g, miszaki,valamint finanszirozhatosis
Sremponti) lehetséges hasznalati modial, s a7 elemaést parhuzamosan valamennyive l el vé-
geari.

Tista ovedelem alatt a tervezets bevételek ténylegesen kfzetends kiadsokil cskkentatt értékét
kel erten

Ingatlancriéielésnéla bérlet diak nagysig, letve a ingatlan hasenostésdbal sebrmacd rendsteres
bevételek képesika bevételek becsisének az Jlapia.Erre voratkozdan a megfelel placi ssacha
soniid adatokat kel felhasznslni. A bevételek egy tovabbi része iegdszits, 52 Ingatlanhz kapesal-
Hatd tevékenységekhol adodk.

A tervezett beuételekbi e kellvonni a virhats, a nem fizetéshal és a Kihasendlatlans3gbel adds be-
vitelesést

A bevételok 6 kadssok idsoraink felalitisava, i46szakos (éves vagy rvidess) agyerlagek képas
vl kel pentalyamot el

A piac rték meghatirozdsira a2 ngatlan eggazdasigosab s eglobi hasznositist kel clies
nyo, figgetiendl a lenlegi hasinosiéstd, s ennck megfelelen alegmagasabi elenértéki hase
nosits]format kell a2 ingatlan értékeként elfogadr.

3.2.3 Ujrael6éllitési kéltségen alapuld médszer

4 akalmazhsts harmadik mdcszer a2 ércéke az Grael3alnas kolségen keresat Kzelt meg.
A kolségalapi érékmeakorelités ényese, hogy oz ingatian iraelGaltasi Ktségébd e kel vonni az
166 miisa miat]avidst, mald lihez kel hogzdadri a elépiiményekhee tartozs foldtelet értékét,
23 mdszer fejes i eghevésé aténylges picivistonyokat. Epités slatévd ltesiménynel iro-
ottt etesitmenynel takart mitrgyndl, vaamint ayan asetakban skalmazhat, ha s maczer
nem i rendelkesésre.
A madseer  lpse
1A telekérték meghatirozés. (tépitett ngatianc éiéke=0)
2. Afeleptmény uicaéptes vagy potiasi kltsgénsk meghatarozisa.
3 Awulisok szamitisa
. A felpitmény G- el kolségeb6l oz avulds levonisa s  elekértékke valo osseegadse
A pétisiKokségolyan scerkeseteket s épitést munkst akar, amellyel z étékelés dSpontisben 3
meévs funkei (de esetle més serkesetek és milszek megolddsok) a legisebb kslséggel de
at0n0s hasznossiggal ptolhetdok lennének. Az Giradptés oltséghen a meglévs secrkecetek vilto-
Zatla Girateremtstnek kitségai el eranyoani, figgetendl azokjlerleg] hasznosulsito. A
potisi é a draépidsi Kotségcgyattesen: ira-elslités kolsée
A avuls 316 m5a it étékcsokkends. Hirom 6 elemes ke romis,a funkciondis avis
5.2 Kornyezeti avls. Az vl elemek ehetnek Kiaithatdak vagy ki nem javithattk. A iraeld-
s ottt o2 avulsdggal cstkkentye s a telekrtékkel novelve adddik eredményl a kotscy
alapon seimitot forgalmi ek
Az épilet résaben s, ki ldpincézett, lacsony komfort, a ira eldalitisa kb 24 MFt-ba ke-
rilne, omosigy az értéhcsdkiendsek utn érék csok 1 SMFL, melyet a kbam  kertés és  elek
emeléntlice

[Aeingation amortzlt o eeioaies erékerie | I TE |

o T
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3.3 A végsé érték kialakitasa

A kindlatian szerepld ingatianck helyzeté, az adott bedpitdsi kornyese IehetSsdgeket mérlegelve

7 m

Lenyeges éntkesokkents tényezok
Az épillet kora
« Az epillet szerkezete (vélyog; fa) és dlapot
« ok tulajdonos, 6 a terhek.

Lényeges éneknovels tényex
« Orszagos kozit menti lhelyezkedés:
« Kozpont kozel elhelyezkadése
« Kémyezet ingatinhasznaiata
+ Kazmivesiiatt komyszele.

VEGKOVETKEITETES sdly
1 Grocississi énisk 10300000, Ft 25%

2 Piacmegiszelés 2000000. e 75%
4 Horamszamitss, beres, o

Becsilt piaci forgalmi érték

9700000 Ft

i HusonBm TG eayszireaer it
fajlagos épiiet i 23eF/me: fajiagos felekdr 17'900 Fijm

B

4 ngatlan értéke a vilascort osszehasonlcd modszertan(ok) seakmalszabilyainak megfelelden lext
levezetue figyelemmel a7 Ev5 2003 ajlisaia.

Evs1

Az becsilt osszeg, amelyért az 6rkelés napjdn azingatan gazgt csorélht egy hajlandésdgot
MUtat6 veus és najlandss3got mutats elads ko5t megfelels marketing tevékenséget KBvets tranz-
3kci6 keretéoen, anol  elek t5jékozotian, Kriltakintgen és kényszer nélkil ik o

o Ter0
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3.4 Alapfeltételezések

Az Ertékeléssorén a2 l£bbi fetételenésekbel indultunk ki

& Aszokvéleményben fogialt adafok kizdrdlag o Megbizs és annak késaitgje hasz-
ndihafa fel s kirérolag o7 ingotionnal kapcsolatos adntésének meghoratols
céfdra. Ezen kinétel ook o személyekre s vonatkozk. akik @ csak részadatokal
smemek meg G szakvéleménybs.

% A szakvélemeny érvényességének id3pontia 90 nap.

& A sokvélomény! o dokumentdcioban fellinieteft adatok s informaciok elem-
26se és o helysaini szemién nyert lapasztalafokra épitettik fei.

% Nem|uto tudomdsomio olyan fényezs, amely arra o kovelkeztetésre vezelett
volna, hogy oz értékelésben szerepld tények és adafok nem helyesek

% Nem vallalunk felelsséget a mdsok dltalszolgditaloft és megbizhatdnak farfoft
informéicidker. Jelen ingatianériékels szakvéleményhez o (Tuicjdoni lapok s
Terképkivonatok oz érékeiéshez fonds megjeldiéssel ntermelrd! gydjiot adoto-
Kat.) nosznditam fel. Kizdriuk o feieldsségunke! o szakvélemény olyan hidinyossd-
aiért, melyek a felhaszni okiatok farfalméra vezethetdk visza,

% Az éniékelésben feléleleziem, hogy o s28ban forgs vagyonidigyak fuiajdoni v
szonyoi rendezetlek. tulajdonoguk S7abacion airuhdznals, Az ezzel kapesolot-
ban eseflegesen felmerdié jogi Ugyekben semminem feleiGsséget nem vl
k.

% Megbizdsom nem ferjed ki épiletciognostikal és kmyezefi halds vizsgals 1o-
nulmény késiitésére. Feliéfeleztem, hogy oz érvanyben (6v5 kmyezefvedelmi
S20bGlyoKat BelOrONGE, lletve minden szikséges engedélyl beszereztek.

& Aszokvéleményben Kozzétef! értékek az if vizolt feliételezéseken olopuinok és
Kizérdiag oz it meghatdrozoft felhoszndids! céra érvényesek.

& Amegdlapitolt énék kedniag az ingaian valds piact {forgaimi) értéket tartal-
mozza és kirdrdlog o szokvélemenyben megjeldl fehosdldsi cél esetében ér-
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