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Kunszentmiklós Város Önkormányzata
Képviselő-testületének

Tisztelt Képviselő-testület!
Kunszentmiklós Város Önkormányzat tulajdonában 50 db önkormányzati bérlakás van. Ebből 25 db költségelven került bérbeadásra, 12 db fecskelakásként és 13 db pedig szociális alapon.

A lakások komfortfokozat szerinti megoszlása:

	Lakás besorolás/bérleti díj Ft/m2/hó
	Komfortfokozat
	Fekvése
	Lakások

	Költségelvű alapon 
	Összkomfortos


	Központi
	Kálvin tér 10. 2.em 1, 

Kálvin tér 10. 2 em. 2,

 Kálvin tér 10. 2 em. 3,

 Kálvin tér 10. 3 em. 4, 

Kálvin tér 10. 3 em. 5,

Kossuth Lajos 4. fsz 6.

Kossuth Lajos 4. 2 em 7.

Kossuth Lajos 4. 2 em 8.

	
	
	Nem központi
	-

	
	Komfortos
	Központi
	Apostol P. u. 2/a, 

Apostol P. u. 2/c

Kossuth Lajos utca 4. fsz 1

Kossuth Lajos utca 4. fsz 2

Kossuth Lajos 1. em 3.

Kossuth Lajos 1. em 4.

Kossuth Lajos 1. em 5.

Bankós Károly utca 9/1

Bankós Károly utca 9/2

Bankós Károly utca 9/3

Bankós Károly utca 9/4

	
	
	Nem központi
	Petőfi ltp. 14 ép. A lph 1 em. 1, 

Petőfi ltp. 14 ép. A lph 2 em. 1, 

Petőfi ltp. 14 ép. A lph 3 em. 2, 

Petőfi ltp. 14 ép. B lph 2 em. 3, 

Petőfi ltp. 14 ép. C lph 1 em. 3, 

Petőfi ltp. 14 ép. A lph 3 em. 1, 

Petőfi ltp. 15 ép. A lph 3 em. 2, 

Petőfi ltp. 17 ép. A lph 1 em. 1, 

Petőfi ltp. 17 ép. C lph 3 em. 3, 

Gál S. utca 10./1, 

Gál S. utca 10./2, 

Gál S. utca 10./3, 

Gárdonyi G. u. 3, 

Rákóczi F. u 38./1, 

Rákóczi F. u 38./2,

Wesselényi u. 14./2,

Wesselényi u. 14./3

	Nem költségelvű alapon (Szociális lakás)


	Összkomfortos


	Központi
	-

	
	
	Nem központi
	Rákóczi u. 35/3

	
	Komfortos
	Központi
	-

	
	
	Nem központi
	Rákóczi u. 35/1.

Rákóczi u. 35/2.

Rákóczi u. 35/4.

Liszt F. u. 31/2.

Liszt F. u. 31/2.

Liszt F. u. 31/3.

Liszt F. u. 32/1.

Liszt F. u. 32/2.

Liszt F. u. 29/1.

Liszt F. u. 29/2.

Kinizsi u. 2/b.

	Szükséglakás


	-
	Wesselényi u. 14./1, Kinizsi u. 2/a.

(javaslat)


A lakások és helyiségek bérletéről szóló 13/2001. (VI. 22.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) módosítását javasolom az alábbiak miatt.
A Rendelet 4. §-a rendelkezik a bérbeadás típusairól, amely módosításra, kiegészítésre kerülne a szükséglakás bérbeadás típussal, valamint a jogcím nélküli lakáshasználó meghatározásával.

A Rendelet 6. §-ba foglalt rendelkezés napjainkban, a gazdasági körülményekre tekintettel nem megfelelően szabályozza a szociális bérlakásra jogosultság feltételeit. Javasolom az (1) bekezdésben módosítani, hogy a szociális helyzet alapján önkormányzati bérlakásra azok a nagykorú magyar állampolgárok, továbbá azok az állandó tartózkodásra jogosító személyi igazolvánnyal rendelkező bevándoroltak, valamint a magyar hatóságok által menekültként elismert személyek jogosultak, akiknek családjában - a vele együtt költöző családtagokat számítva - az egy főre jutó havi nettó jövedelme (egyedülálló esetében is) eléri az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegét, viszont nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 150 % helyett 200 % szövegrész szerepeljen.
A Rendeletben foglaltak szerint a költségelvű önkormányzati bérlakásra az pályázhat, aki egy főre eső jövedelmi viszonyánál fogva képes a költségelvű bérlakás bérleti díjának megfizetésére, valamint a bérleti díj megfizetését követően az egy főre eső nettó jövedelem eléri az öregségi nyugdíj minimum 150 %-át. A fentiekre tekintettel javasolom a 150 % helyett 200 % szövegrész szerepeljen.
A bérlő kötelezettségeinek biztosítására óvadék megfizetése írható elő. Az óvadék mértéke az adott lakásra érvényes lakbér 3 havi összege. A rendelet tartalmazza, hogy ha a szerződéskötéskor fizetett óvadék felhasználásra kerül a bérlő kiegészítő óvadékot köteles fizetni, amelynek összege megegyezik a szerződéskori összeggel. Ezt a rendelkezést javasolom módosítani aszerint, hogy a bérlő a mindenkori 3 havi lakbér összegű óvadékot fizesse meg.
Javasolom, hogy az önkormányzat az önkormányzati intézmények dolgozói részére munkáltatói igazolás ellenében 5 %-os kedvezményt biztosítson. 
A rendelet-tervezet külön tartalmazza a szükséglakás létrejöttének eseteit. Elemi csapás és a lakhatás lehetetlenné válása esetén lehetséges üres szükséglakásra 6 hónapra szerződést kötni, amely egyszer további hat hónappal meghosszabbítható.
Javasolom továbbá a Rendeletben rögzíteni a lakás, illetőleg a helyiség jogcím nélküli használója részletszabályait.
A Rendeletbe javasolom beiktatni az alábbi rendelkezéseket:
A bérlő vagy annak közeli hozzátartozójával kötött lakásbérleti szerződés megkötésétől számított – 1 évvel történő szerződés hosszabbításokkal együtt – 6. évtől a mindenkori havi lakbér 150 %-át köteles fizetni. A bérlő vagy annak közeli hozzátartozójával kötött a lakásbérleti szerződés megkötésétől számított – 1 évvel történő szerződés hosszabbításokkal együtt – 11. évtől a mindenkori havi lakbér 200 %-át köteles fizetni. Hatályos szerződés esetén az 1. év kezdőnapja jelen rendelet hatályba lépésének napja.

Az előterjesztést a Képviselő-testület a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 42. § 1. pontja alapján át nem ruházható hatáskörében, döntési joggal tárgyalja. A rendelet-tervezet elfogadásához az Mötv. 50. §-a alapján minősített többségű szavazati arány szükséges.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és a rendelet-tervezetet elfogadni szíveskedjen.
Kunszentmiklós, 2022. szeptember 28.

  Lesi Árpád sk.

polgármester
Előzetes hatásvizsgálat

a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése alapján

A tervezett jogszabály jelentősnek ítélt hatásai:

1. A tervezett jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása:

Nem mérhető hatás.
2. Környezeti és egészségi következményei:

Nem mérhető hatás.

3. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások: 

Adminisztratív terhek nem változnak.

4. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei: 

A rendeletalkotásra vonatkozó kötelezettség kapcsán említhető, hogy a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 132. § (3) bekezdés c) pontja alapján törvényességi felügyeleti jogkörében eljárva vizsgálhatja az önkormányzatok törvényen alapuló jogalkotási kötelezettségének teljesítését, és eszközökkel rendelkezik kötelezettség teljesítésének kikényszerítésére is.
5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek rendelkezésre állnak.
Általános indokolás

Tekintettel arra, hogy a lakások és helyiségek bérletéről szóló 13/2001. (VI. 22.) önkormányzati rendelet 2001. évben került megalkotásra, a rendelet koncepcionális felülvizsgálata szükségessé vált. A Rendelet kiegészítésre kerülne a szükséglakás bérbeadás típussal, valamint a jogcím nélküli lakáshasználó meghatározásával. A Rendelet 6. §-ba foglalt rendelkezése napjainkban, a gazdasági körülményekre tekintettel nem megfelelően szabályozza a szociális bérlakásra jogosultság feltételeit. A Rendeletben javasolt módosítani, hogy szociális helyzet alapján önkormányzati bérlakásra azok a nagykorú magyar állampolgárok, továbbá azok az állandó tartózkodásra jogosító személyi igazolvánnyal rendelkező bevándoroltak, valamint a magyar hatóságok által menekültként elismert személyek jogosultak, akiknek családjában - a vele együtt költöző családtagokat számítva - az egy főre jutó havi nettó jövedelme (egyedülálló esetében is) eléri az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegét, viszont nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 150 % helyett 200 % szövegrész szerepeljen.

A Rendeletben foglaltak szerint a költségelvű önkormányzati bérlakásra az pályázhat, aki egy főre eső jövedelmi viszonyánál fogva képes a költségelvű bérlakás bérleti díjának megfizetésére, valamint a bérleti díj megfizetését követően az egy főre eső nettó jövedelem eléri az öregségi nyugdíj minimum 150 %-át. A fentiekre tekintettel javasolom a 150 % helyett 200 % szövegrész szerepeljen.

A bérlő kötelezettségeinek biztosítására óvadék megfizetése írható elő. Az óvadék mértéke az adott lakásra érvényes lakbér 3 havi összege. A rendelet tartalmazza, hogy ha a szerződéskötéskor fizetett óvadék felhasználásra kerül a bérlő kiegészítő óvadékot köteles fizetni, amelynek összege megegyezik a szerződéskori összeggel. Ezt a rendelkezést javasolom módosítani aszerint, hogy a bérlő a mindenkori 3 havi lakbér összegű óvadékot fizesse meg.

Javasolom, hogy az önkormányzat az önkormányzati intézmények dolgozói részére munkáltatói igazolás ellenében 5 %-os kedvezményt biztosítson. 

A rendelet-tervezet külön tartalmazza a szükséglakás létrejöttének eseteit. Elemi csapás és a lakhatás lehetetlenné válása esetén vagy más ok következtében ingatlana megsemmisült, lehetséges üres szükséglakásra 6 hónapra szerződést kötni, amely egyszer további hat hónappal meghosszabbítható.

Javasolom továbbá a Rendeletben rögzíteni a lakás, illetőleg a helyiség jogcím nélküli használója részletszabályait.

A Rendeletbe javasolom beiktatni az alábbi rendelkezéseket:

A bérlő vagy annak közeli hozzátartozójával kötött lakásbérleti szerződés megkötésétől számított – 1 évvel történő szerződés hosszabbításokkal együtt – 6. évtől a mindenkori havi lakbér 150 %-át köteles fizetni. A bérlő vagy annak közeli hozzátartozójával kötött a lakásbérleti szerződés megkötésétől számított – 1 évvel történő szerződés hosszabbításokkal együtt – 11. évtől a mindenkori havi lakbér 200 %-át köteles fizetni. Hatályos szerződés esetén az 1. év kezdőnapja jelen rendelet hatályba lépésének napja.
Részletes indokolás

1.§ tartalmazza az önkormányzati lakás bérbeadás típusainak megnevezését. 
2.§ tartalmazza az óvadékfizetési kötelezettség összegének módosítását, valamint a költségelvű és a nem költségelvű bérbeadás feltételét módosítja.
3.§ tartalmazza az önkormányzati intézmények dolgozóinak kedvezményre való jogosultságát.
4.§ tartalmazza a lakásbérleti szerződés létrejötte szükséglakás bérbeadása esetén rendelkezést.
5.§ tartalmazza a lakás, illetőleg a helyiség jogcím nélküli használója használati díjfizetésről szóló rendelkezést.
6. § tartalmazza az emelt összegű lakásbérleti díjfizetési kötelezettségről szóló rendelkezést.

7. § tartalmazza a rendelet 1. mellékletének módosítását.

8. § tartalmazza a rendelet hatálybalépését.
RENDELET-TERVEZET
Kunszentmiklós Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2022. (...) önkormányzati rendelete a lakások és helyiségek bérletéről szóló 13/2001. (VI. 22.) önkormányzati rendelet módosításáról

Kunszentmiklós Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a Szervezeti és Működési Szabályzatról szóló 5/2012.(II.16.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 2.3.3. pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró Ügyrendi, Szociális és Egyházügyi Bizottság véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1.§

A lakások és helyiségek bérletéről szóló 13/2001. (VI. 22.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) 4. § helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) A bérbeadás típusai
a) Szociális helyzet alapján történő bérbeadás
b) Önkormányzati intézmények dolgozói, valamint más közfeladatot ellátó szervezetek dolgozói részére lakásjuttatás
c) Költségelvű bérbeadás
d) Szükséglakás
(2) Jogcím nélküli lakáshasználó: a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 91/A. § 13. pont alapján.
2. §

A rendelet 
a) 6. § (1) bekezdésben a „150 %” szövegrész helyébe a „200 %”
b) 13.§ (3) bekezdésében a „szerződéskori” szövegrész helyébe „mindenkori 3 havi lakbér” 
c) 15. § (1) bekezdésében a „150 %” szövegrész helyébe a „200 %”

szöveg lép.
3. §

A rendelet 13. §-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki:

„(5) Az önkormányzati intézmények dolgozói munkáltatói igazolás ellenében a havi bérleti díj összegének 5 % kedvezményre jogosultak.”
4. §

A rendelet a következő 15/A. §-sal egészül ki:
„15/A. § A lakásbérleti szerződés létrejötte szükséglakás bérbeadása esetén

(1) A bérbeadó pályázat kiírása nélkül jogosult 6 hónap határozott időre a rendelkezésre álló bérleti szerződéssel nem érintett szükséglakás vonatkozásában bérleti szerződést kötni azon kérelmezővel, aki elemi csapás bekövetkezte miatt lakhatása lehetetlenné válik vagy más ok következtében ingatlana megsemmisült, illetőleg az építésügyi hatóság életveszély miatt annak kiürítését rendelte el és a vele együtt költözni szándékozó közeli hozzátartozói ingatlan vagyonnal nem rendelkeznek.
(2) Indokolt esetben a szerződés egyszer legfeljebb 6 hónappal meghosszabbítható.
5. §
A rendelet a következő 23/A. §-sal egészül ki:

„23/A. § (1) A lakás, illetőleg a helyiség jogcím nélküli használója használati díjat köteles fizetni, melynek mértéke a lakásra, illetőleg a helyiségre megállapított bruttó bérleti díjjal azonos összeg.
(2) A használati díj a lakás, illetőleg a nem lakás céljára szolgáló helyiség esetén a jogcím nélküli használat kezdetétől számított 7. hónap első napjától a kétszeresére, majd hat hónap elteltével az azt követő hónap első napjától ismételten az aktuális használati díj kétszeresére emelkedik. Amennyiben a használó a díjhátralékának a megfizetésére részletfizetési megállapodást kötött, a használati díj mindaddig nem emelkedik, amíg a használó a részletfizetési megállapodásban foglaltakat teljesíti, és az aktuális havi használati díjat esedékességkor kiegyenlíti. Ha a használó a részletfizetési megállapodásban foglaltaknak határidőben nem tesz eleget, vagy az aktuális havi díjat esedékességkor nem fizeti meg, a használati díj a nem teljesítéssel érintett hónapot követő hónap első napjától a kétszeresére, majd hat hónap elteltével az azt követő hónap első napjától ismételten a kétszeresére emelkedik.

(3) Lakás esetén nem emelhető a használati díj, ha a jogcímnélküli lakáshasználó elhelyezésére a bérbeadó köteles, és az elhelyezés a bérbeadó hibájából nem történt meg.

(4) Lakás esetén a jogcím nélküli használó kérelmére méltányosságból az Ügyrendi, Szociális és Egyházügyi Bizottság javaslata alapján a Képviselő-testület eltekinthet a használati díj (2) bekezdés szerinti emelésétől, vagy megfizetésétől, ha a jogcím nélküli lakáshasználó, illetve a lakásban vele együtt élő közeli hozzátartozóinak egy főre jutó nettó havi jövedelme a mindenkori öregségi nyugdíj összegének 200 %-át, egyedülálló személy esetén 200 %-át nem haladja meg.
(5) A használati díj a lakást önkényesen elfoglaló lakáshasználó esetében a költségelvű lakbér tízszerese.

(6) A bérbeadó a tartozás megfizetésére legfeljebb 6 havi kamatmentes részletfizetési kedvezményt biztosíthat. Az adós írásbeli kérelmére a tartozás megfizetésére ettől rövidebb időtartamú megállapodás is köthető.

(7) Amennyiben az adós az esedékes részletek megfizetésével 60 napot meghaladó késedelembe esik, a részletfizetési kedvezmény megszűnik, a megállapodás hatályát veszti, az egész tartozás járulékaival együtt egy összegben esedékessé válik.

6. §
A rendelet a következő 22/A. §-sal egészül ki:
„(1) A bérlő vagy annak közeli hozzátartozójával kötött lakásbérleti szerződés megkötésétől számított – 1 évvel történő szerződés hosszabbításokkal együtt – 6. évtől a mindenkori havi lakbér 150 %-át köteles fizetni.
(2) A bérlő vagy annak közeli hozzátartozójával kötött a lakásbérleti szerződés megkötésétől számított – 1 évvel történő szerződés hosszabbításokkal együtt – 11. évtől a mindenkori havi lakbér 200 %-át köteles fizetni.
(3) Hatályos szerződés esetén az 1. év kezdőnapja jelen rendelet hatályba lépésének napja.
7. §
A rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.
8. §
Ez a rendelet 2023. január 1. napján lép hatályba.
Kunszentmiklós, 2022. …

Lesi Árpád
dr. Sipeki Gerda 

polgármester
jegyző
1. melléklet a …/2022. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet a 13/2001. (VI.22.) önkormányzati rendelethez”

	Lakás besorolás/bérleti díj Ft/m2/hó
	Komfortfokozat
	Fekvése
	Lakások

	Költségelvű
	Összkomfortos


	Központi
	Kálvin tér 10. 2.em 1, 

Kálvin tér 10. 2 em. 2,

 Kálvin tér 10. 2 em. 3,

 Kálvin tér 10. 3 em. 4, 

Kálvin tér 10. 3 em. 5,

Kossuth Lajos 4. fsz 6.

Kossuth Lajos 4. 2 em 7.

Kossuth Lajos 4. 2 em 8.

	
	
	Nem központi
	-

	
	Komfortos
	Központi
	Apostol P. u. 2/a, 

Apostol P. u. 2/c

Kossuth Lajos utca 4. fsz 1

Kossuth Lajos utca 4. fsz 2

Kossuth Lajos 1. em 3.

Kossuth Lajos 1. em 4.

Kossuth Lajos 1. em 5.

Bankós Károly utca 9/1

Bankós Károly utca 9/2

Bankós Károly utca 9/3

Bankós Károly utca 9/4

	
	
	Nem központi
	Petőfi ltp. 14 ép. A lph 1 em. 1, 

Petőfi ltp. 14 ép. A lph 2 em. 1, 

Petőfi ltp. 14 ép. A lph 3 em. 2, 

Petőfi ltp. 14 ép. B lph 2 em. 3, 

Petőfi ltp. 14 ép. C lph 1 em. 3, 

Petőfi ltp. 14 ép. A lph 3 em. 1, 

Petőfi ltp. 15 ép. A lph 3 em. 2, 

Petőfi ltp. 17 ép. A lph 1 em. 1, 

Petőfi ltp. 17 ép. C lph 3 em. 3, 

Gál S. utca 10./1, 

Gál S. utca 10./2, 

Gál S. utca 10./3, 

Gárdonyi G. u. 3, 

Rákóczi F. u 38./1, 

Rákóczi F. u 38./2,

Wesselényi u. 14./2,

Wesselényi u. 14./3

	Nem Költségelvű (Szociális lakás)


	Összkomfortos


	Központi
	-

	
	
	Nem központi
	Rákóczi u. 35/3

	
	Komfortos
	Központi
	-

	
	
	Nem központi
	Rákóczi u. 35/1.

Rákóczi u. 35/2.

Rákóczi u. 35/4.

Liszt F. u. 31/2.

Liszt F. u. 31/2.

Liszt F. u. 31/3.

Liszt F. u. 32/1.

Liszt F. u. 32/2.

Liszt F. u. 29/1.

Liszt F. u. 29/2.

Kinizsi u. 2/b.

	Szükséglakás


	-
	Wesselényi u. 14./1, Kinizsi u. 2/a.

(javaslat)
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