 KUNSZENTMIKLÓS VÁROS POLGÁRMESTERE

Iktatószám: Iga/1339-1/2022.

Tárgy: az önkormányzat tulajdonában lévő lakások lakbéréről, valamint a lakások és helyiségek elidegenítéséről szóló 14/2001. (VI.22.) önkormányzati rendelet módosítása

Témafelelős: Kohan Adrienn, Halasi Gabriella, Sipeki Gerda

Véleményező bizottság: Ügyrendi, Szociális és Egyházügyi Bizottság

Kunszentmiklós Város Önkormányzata
Képviselő-testületének

Tisztelt Képviselő-testület!
Kunszentmiklós Város Önkormányzat tulajdonában 50 db önkormányzati bérlakás van. Ebből 25 db költségelven került bérbeadásra, 12 db fecskelakásként és 13 db pedig szociális alapon.

A lakások komfortfokozat szerinti megoszlása:

	Lakás besorolás/bérleti díj Ft/m2/hó
	Komfortfokozat
	Fekvése
	Lakások

	Költségelvű
alapon
	Összkomfortos


	Központi
	Kálvin tér 10. 2.em 1, 

Kálvin tér 10. 2 em. 2,

 Kálvin tér 10. 2 em. 3,

 Kálvin tér 10. 3 em. 4, 

Kálvin tér 10. 3 em. 5,

Kossuth Lajos 4. fsz 6.

Kossuth Lajos 4. 2 em 7.

Kossuth Lajos 4. 2 em 8.

	
	
	Nem központi
	-

	
	Komfortos
	Központi
	Apostol P. u. 2/a, 

Apostol P. u. 2/c

Kossuth Lajos utca 4. fsz 1

Kossuth Lajos utca 4. fsz 2

Kossuth Lajos 1. em 3.

Kossuth Lajos 1. em 4.

Kossuth Lajos 1. em 5.

Bankós Károly utca 9/1

Bankós Károly utca 9/2

Bankós Károly utca 9/3

Bankós Károly utca 9/4

	
	
	Nem központi
	Petőfi ltp. 14 ép. A lph 1 em. 1, 

Petőfi ltp. 14 ép. A lph 2 em. 1, 

Petőfi ltp. 14 ép. A lph 3 em. 2, 

Petőfi ltp. 14 ép. B lph 2 em. 3, 

Petőfi ltp. 14 ép. C lph 1 em. 3, 

Petőfi ltp. 14 ép. A lph 3 em. 1, 

Petőfi ltp. 15 ép. A lph 3 em. 2, 

Petőfi ltp. 17 ép. A lph 1 em. 1, 

Petőfi ltp. 17 ép. C lph 3 em. 3, 

Gál S. utca 10./1, 

Gál S. utca 10./2, 

Gál S. utca 10./3, 

Gárdonyi G. u. 3, 

Rákóczi F. u 38./1, 

Rákóczi F. u 38./2,

Wesselényi u. 14./2,

Wesselényi u. 14./3

	Nem Költségelvű alapon (Szociális lakás)


	Összkomfortos


	Központi
	-

	
	
	Nem központi
	Rákóczi u. 35/3

	
	Komfortos
	Központi
	-

	
	
	Nem központi
	Rákóczi u. 35/1.

Rákóczi u. 35/2.

Rákóczi u. 35/4.

Liszt F. u. 31/2.

Liszt F. u. 31/2.

Liszt F. u. 31/3.

Liszt F. u. 32/1.

Liszt F. u. 32/2.

Liszt F. u. 29/1.

Liszt F. u. 29/2.

Kinizsi u. 2/b.

	Szükséglakás


	-
	Wesselényi u. 14./1, Kinizsi u. 2/a.

(javaslat)


Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások lakbéréről, valamint a lakások és helyiségek elidegenítéséről szóló 14/2001. (VI.22.) önkormányzati rendeletének 2. § (3) bekezdése alapján a Képviselő-testület a lakások bérleti és használati díját évente felülvizsgálja. 
A koronavírus-világjárvány nemzetgazdaságot érintő hatásának enyhítése érdekében szükséges gazdasági intézkedésről szóló 603/2020. (XII.18.) Korm. rendelet (1) bekezdés e) pontja alapján 2021-ben és 2022-ben nem volt lehetőség a bérleti díjakat változtatni. A veszélyhelyzettel összefüggő átmeneti szabályokról szóló 2021. évi XCIX. törvény 147. § (1) bekezdése alapján új díjakat 2022. július 1. napjától van lehetőség bevezetni. 
A módosított bérleti és használati díjat a Polgármesteri Hivatal december 15-ig köteles a bérlővel közölni. 
2023. január 1. napjától a lakásbérleti díjak mértékét az alábbiak szerint javasolom változtatni:
	Lakás besorolás/bérleti díj Ft/m2/hó
	Komfortfokozat
	Fekvése
	2020. év
	I.
	II.

	Költségelvű alapon
	Összkomfortos
	Központi
	653 Ft
	1 140 Ft
	1 035 Ft

	 
	 
	Nem központi
	532 Ft
	965 Ft
	880 Ft

	 
	Komfortos
	Központi
	-
	930 Ft
	845 Ft

	 
	 
	Nem központi
	-
	770 Ft
	700 Ft

	
	
	
	
	
	

	Lakás besorolás/bérleti díj Ft/m2/hó
	Komfortfokozat
	Fekvése
	2020. év
	I.
	II.

	Nem költségelvű alapon (Szociális lakás)
	Összkomfortos
	Központi
	628 Ft
	1 035 Ft
	940 Ft

	
	
	Nem központi
	533 Ft
	880 Ft
	800 Ft

	
	Komfortos
	Központi
	512 Ft
	845 Ft
	770 Ft

	
	
	Nem központi
	296 Ft
	490 Ft
	490 Ft

	Szükséglakás
	-
	
	-
	100 Ft
	100 Ft

	
	
	
	
	
	


Az előterjesztést a Képviselő-testület a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 42. § 1. pontja alapján át nem ruházható hatáskörében, döntési joggal tárgyalja. A rendelet-tervezet elfogadásához az Mötv. 50. §-a alapján minősített többségű szavazati arány szükséges.

Kunszentmiklós, 2022. október 10.

Lesi Árpád sk.

polgármester
Előzetes hatásvizsgálat

a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése alapján

1. A tervezett jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása: Társadalmi, gazdasági hatás nem mérhető, várhatóan az önkormányzat költségvetési bevétele növekszik annyi százalékkal, amennyivel a Képviselő-testület növeli a lakbéreket.

2. Környezeti és egészségi következményei:

Nem mérhető hatás.

3. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások:

Nem mérhető hatás.

4. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható

következményei:

A rendeletalkotásra vonatkozó kötelezettség kapcsán említhető, hogy a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 132. § (3) bekezdés c) pontja alapján törvényességi felügyeleti jogkörében eljárva vizsgálhatja az önkormányzatok törvényen alapuló jogalkotási kötelezettségének teljesítését, és eszközökkel rendelkezik kötelezettség teljesítésének kikényszerítésére is. 

5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek rendelkezésre állnak.

Általános indokolás

Kunszentmiklós Város Képviselő-testületének az önkormányzat tulajdonában lévő lakások lakbéréről, valamint a lakások és helyiségek elidegenítéséről szóló 14/2001. (VI.22.) önkormányzati rendeletének 2. § (3) bekezdése alapján a Képviselő-testület a lakások bérleti és használati díját évente felülvizsgálja. 

Részletes indokolás

1. § tartalmazza a fogalom meghatározásokat.
2. § Az önkormányzati rendelet alapján a Képviselő-testület a lakások bérleti és használati díját évente felülvizsgálja. A rendelet melléklete fogja tartalmazni a 2023. január 1-től fizetendő díjakat.

3. § A rendelet hatálybalépésének időpontját tartalmazza

RENDELET-TERVEZET
Kunszentmiklós Város Képviselő-testületének

.../2022. (…) önkormányzati rendelete

az önkormányzat tulajdonában lévő lakások lakbéréről, valamint a lakások és helyiségek elidegenítéséről szóló 14/2001. (VI.22.) önkormányzati rendelet módosításáról

Kunszentmiklós Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2. számú melléklet j) pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a Szervezeti és Működési Szabályzatról szóló 5/2012.(II.16.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 2.3.3. pontjában biztosított véleményezési jogkörében Ügyrendi, Szociális és Egyházügyi Bizottság véleményének kikérésével következőket rendeli el:

1. §

Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások lakbéréről, valamint a lakások és helyiségek elidegenítéséről szóló 14/2001. (VI.22.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) a következő 1/A. §-sal egészül ki:
„1/A. §
Fogalom meghatározások
E rendelet alkalmazásában:

a) Központi fekvésű ingatlan: A helyi építési szabályokról szóló 2/2019. (II.21.) önkormányzati rendelet 21. § szerinti Vt-1 és Vt-2 építési övezet.

b) Nem központi fekvésű ingatlan: A központi fekvésű ingatlan fogalom alá nem tartozó ingatlan.

c) Összkomfortos: a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 91/A. § 2. pontja alapján.
d) Komfortos: a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 91/A. § 3. pontja alapján.
e) Szükséglakás: a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 91/A. § 6. pontja alapján.”
2. §

A rendelet 2. § (5)-(6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

 „(5) A közüzemi szolgáltatásokért fizetendő díjak – kivéve, amelyet a bérbeadó biztosít – a bérlőt terhelik.

A bérlő szerződéskötés, illetve szerződéshosszabbítás előtt minden évben köteles hitelt érdemlően igazolni a bérbeadónak a közüzemi szolgáltatóval szembeni tartozásmentességét. Az önkormányzat a tartozás teljes összegét továbbszámlázza a volt bérlő részére és a visszakapcsolás teljes költségét a tartozást felhalmozó bérlőre hárítja.
(6) A Képviselő-testület a felhalmozódott lakbértartozás estén legfeljebb 6 havi kamatmentes részletfizetést engedélyezhet.

3. §
A rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

4. §

Ez a rendelet 2023. január 1. napján lép hatályba.

Kunszentmiklós, 2022. …


Lesi Árpád

dr. Sipeki Gerda


polgármester

jegyző

1. melléklet a …/2022. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet a 14/2001. (VI.22.) önkormányzati rendelethez”

	Lakás besorolás/bérleti díj Ft/m2/hó
	Komfortfokozat
	Fekvése
	2020. év
	I.
	II.

	
	Összkomfortos
	Központi
	653 Ft
	1 140 Ft
	1 035 Ft

	Költségelvű alapon 
	 
	Nem központi
	532 Ft
	965 Ft
	880 Ft

	 
	Komfortos
	Központi
	-
	930 Ft
	845 Ft

	 
	 
	Nem központi
	-
	770 Ft
	700 Ft

	
	
	
	
	
	

	Lakás besorolás/bérleti díj Ft/m2/hó
	Komfortfokozat
	Fekvése
	2020. év
	I.
	II.

	Nem Költségelvű alapon (Szociális lakás)
	Összkomfortos
	Központi
	628 Ft
	1 035 Ft
	940 Ft

	
	
	Nem központi
	533 Ft
	880 Ft
	800 Ft

	
	Komfortos
	Központi
	512 Ft
	845 Ft
	770 Ft

	
	
	Nem központi
	296 Ft
	490 Ft
	490 Ft

	Szükséglakás
	-
	
	-
	100 Ft
	100 Ft

	
	
	
	
	
	


