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Témafelelős: Kánya Bernadett
Tárgy: 
Gazdasági célú beruházás érdekében a településrendezési eszközök (TRE) módosítása
KUNSZENTMIKLÓS VÁROS ÖNKORMÁNYZAT

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

Tisztelt Képviselő-testület!

Szórádi Imre (6090 Kunszentmiklós, Csillag utca 10.) tulajdonos a Kunszentmiklós 380/3 helyrajzi számú ingatlan(ok) telekfelosztására vonatkozóan, 2022.06.07-én telekalakítási engedély iránti kérelmet terjesztett elő  a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztályánál.
Tárgyi eljárásban Németh Péter e. v. (6098 Tass, Rózsa utca 10., földmérő ig. száma: 6733/2014) által készített, 61/2022 munkaszámú változási vázrajzon és telekalakítási helyszínrajzon szereplő telekalakítás tárgyában az engedély megadásához A Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodája nem járult hozzá, az alábbiak miatt:

,mint kijelölt szakértői szerv annak elbírálása kérdésében, hogy a telekalakítás megfelel-e

· az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvényben foglaltaknak,

· a településrendezési követelményeknek, és a helyi építési szabályzatnak,

· valamint a telekalakításról szóló miniszteri rendelet előírásainak,

illetékes elsőfokú szakértőként a BK/AFI/744-2/2022 számú állásfoglalását alábbiak szerint indokolta:

A változás utáni állapot a 380/9, 380/10, 380/11 és 380/12 hrsz-ú ingatlanok tekintetében az OTÉK 2.§-ában és 35.§-ában foglalt általános településrendezési követelményeknek megfelel, azonban az OTÉK 1.§ (1) bekezdésének nem felel meg az alábbiak szerint:

Az OTÉK 27.§ (1) bekezdése alapján a zöldterület állandóan növényzettel fedett közterület (közpark, közkert), amely a település klimatikus viszonyainak megőrzését, javítását, ökológiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgálja. A szabályozási terv zöldterületet jelöl tárgyi ingatlanok esetében, így a változás után létrejövő telek kivett megnevezése csak közterület lehet. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 2.§ 13. pontja alapján közterület közhasználatra szolgáló minden olyan állami vagy önkormányzati tulajdonban álló földterület, amelyet az ingatlan-nyilvántartás ekként tart

nyilván. A tervezett telekalakítás nem felel meg fenti előírásoknak, így az nem

támogatható.”

Továbbá a Kunszentmiklós Város belterületén található „ipari park” elnevezésű terület jelenlegi építési övezeti besorolása „Gksz-2” (kereskedelmi szolgáltató terület - általános beépítés építési övezete), amit „Gip-1”- re (ipari terület - településgazdálkodási építési övezet) szükséges módosítani. A módosítás elsődleges célja, hogy az övezeti besorolás megfeleljen a terület tényleges funkciójának. A másodlagos cél, hogy a terület megfeleljen egy esetleges későbbi - ipari parkok számára kiírt - pályázati felhívásnak. Érintett helyrajzi számok: 3211/15; 3211/17; 3211/18; 3211/20; 3211/25; 3211/21; 3211/23; 3211/27; 3211/28; 3211/26.

A Fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testület döntését.
HATÁROZAT-TERVEZET
Tárgy: Gazdasági célú beruházások érdekében a településrendezési eszközök (TRE) módosítás
Kunszentmiklós Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a következő településfejlesztési döntést hozza:

1.) Gazdasági célú beruházás érdekében a 380/2 hrsz-ú térségben a zöldterületbe tartozó, ténylegesen magántulajdonban lévő mezőgazdasági terület, gazdasági területbe sorolandó a HÉSZ (Helyi Építési Szabályzat) egyértelműsítését szolgáló rendelkezések kiegészítésével a településrendezési eszközök módosításával.
2.) Az 1.) pontban kezdeményezett módosításban javasolt beépítésre szánt területi kijelöléssel kapcsolatban az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§(3) bekezdés e) pontja szerint igazolja, hogy  a város beépítésre szánt területén belül nincs olyan terület, amely a tervezett beruházás (cserépgyártó üzem fejlesztése) számára alkalmas lenne.
3.) Gazdasági célú beruházás érdekében a 3211/15; 3211/17; 3211/18; 3211/20; 3211/25; 3211/21; 3211/23; 3211/27; 3211/28; 3211/26 hrsz-ú térségben „ipari park” elnevezésű terület jelenlegi építési övezeti besorolásának felülvizsgálata és módosítása abból a célból, , hogy a terület megfeleljen egy esetleges későbbi - ipari parkok számára kiírt - pályázati felhívásnak.

4.) Az 1.). és 3.) pont szerinti módosítási helyszíneket kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja.
5.) A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§(7) bekezdés szerint a megalapozó vizsgálatra és alátámasztó javaslatra vonatkozó melléklet szerinti feljegyzést jóváhagyja.

6.) Felkéri polgármestert a csatolt árajánlat alapján a 380/2 hrsz vonatkozásában a beruházó költségviselésével a tervezői munka megrendelésére az Építészműhely Kft. (6000 Kecskemét, Wesselényi utca 1.)-től
7.) Felkéri polgármestert a csatolt árajánlat alapján a 3211/15; 3211/17; 3211/18; 3211/20; 3211/25; 3211/21; 3211/23; 3211/27; 3211/28; 3211/26  hrsz-ok vonatkozásában a tervezői munka megrendelésére az Építészműhely Kft. (6000 Kecskemét, Wesselényi utca 1.)-től 350.000.-Ft+ÁFA összegben és vállalja az ezzel kapcsolatos esetleges további költségeket is. A fenti összeget a pályázati alap terhére biztosítja.

8.) A Képviselő-testület megbízza polgármester a további teendők ellátásával
Határidő: azonnal

Felelős:
- Lesi Árpád polgármester

- dr. Sipeki Gerda jegyző

A határozatról értesülnek:
- Lesi Árpád polgármester

- dr. Sipeki Gerda jegyző

- Vass Viktor városüzemeltetési csoportvezető 

- Kánya Bernadett városüzemeltetési ügyintéző 

- Irattár

Kunszentmiklós, 2022.08.24.


Lesi Árpád s.k.


 polgármester
…/2022.(…).határozat melléklete

Feljegyzés

Kunszentmiklós településrendezési eszközeinek módosításához, amely során gazdasági célú beruházás érdekében a 380/2 hrsz-ú térségben a zöldterületbe tartozó ténylegesen magántulajdonban lévő mezőgazdasági terület gazdasági területbe kerül,
a tervezési feladat és cél figyelembevételével a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete alapján az alábbiak kidolgozására van szükség

1. A megalapozó vizsgálat a módosítási helyszínekre kiterjedően

1.1. A terület lehatárolása alaptérképen és településszerkezeti terven

1.2. A területet érintő önkormányzati fejlesztési dokumentumok

1.3. Területrendezési követelmények

1.4. Településrendezési (terület felhasználási és szabályozási) előzmények

1.5. Terület felhasználás,  beépítés és infrastruktúra vizsgálata

2. Alátámasztó javaslat a módosítási helyszínekre kiterjedően
2.1. Településrendezési (településszerkezeti és szabályozási) javaslat

2.2. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása

2.3. A módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítása és eredménye
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EpiTESzZMUHELY KFT
6000 Kecskemét Wesselényi u. 1.

Telefon, fax: 76/ 482 916 Tervezd: Szilberhor Erzsébet 30/349-68-74
Levélcim: 6001 Keeskemét Pf 486 E-mai: szil@epiteszmuhely. hu
E-mail: epitmuh@t-online.hu Ugyintézs Onoknél: Kanya Bemadett

Lesi Arpad polgarmester
Kunszentmiklos

Kalvin tér 12.

6090

Tisztelt Polgarmester Ur!

targy: Kunszentmiklés telepiilésrendezési eszkiozei médositasanak telepiiléstervezési
munkarészei

Szives felkérésiik megkdszonve tervezsnkkel folytatott megbeszélésiik alapjan az aldbbi drajanlatot
adjuk Kunszentmiklos telepiilésrendezési eszkozei modositisanak telepiiléstervezési jogosultsaghoz
kétiitt tervezésére, amely sordn cserépgyirto iizem fejlesztése érdekében gazdasgi terillet keriil
kijelolésre a 380/2 hrsz-d térségben.

Tervezési dij: 450.000 Ft+fa.
Afa jelen el§irasok szerint: 27%

Ajénlatunk a modositési helyszin kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasanak feltételével adtuk meg
a telepiiléstervezésre vonatkozo tartalmai kévetelményeire vonatkozé a mai napon hatalyos
jogszabalyok alapjén, amennyiben a tervezés tartalmi kivetelményeire vonatkoz6 eldirgsok vagy az
ifa szamitds vmodosulnak értclemszertien ajénlatunk is véltozhat.

4 =
A sikeres egyiittmiikodésiink reményében, iidvozlettel: g\b" L\/L/

Vas Tibor iigyvezetd helyett
Szilberhon Erzsébet tervezd

Kecskemét, 2022. augusztus 16.
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Lesi Arpad polgarmester
Kunszentmiklés

Kalvin tér 12.

6090

Tisztelt Polgarmester Ur!

targy: Kunszentmiklés telepiilésrendezési eszkiozei médositasanak telepiiléstervezési
munkarészei

Szives felkérésiik megkdszonve tervezénkkel folytatott megbeszélésiik alapjan az alabbi drajanlatot
adjuk Kunszentmiklés telepiilésrendezési eszkozei modositasanak telepiiléstervezési jogosultsaghoz
kéitott tervezésére, amely soran az ipari parkot érintéen a gazdasigi teriileti besorolis
feliilvizsgdlatra és az iparteriilet-fejlesztési palydzati eredményesség érdekében médositasra
keriil.

Tervezési dij: 350.000 Ft+afa.
Afa jelen e ok szerint: 27%

Ajénlatunk a modositési helyszin kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasanak feltételével adtuk meg
a telepiiléstervezésre vonatkozo tartalmai kévetelményeire vonatkozé a mai napon hatalyos
jogszabalyok alapjén, amennyiben a tervezés tartalmi kivetelményeire vonatkoz6 eldirgsok vagy az
fa szamitds médosulnak értelemszertien ajanlatunk is véltozhat.
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Vas Tibor tigyvezetd helyett
Szilberhorn Erzsébet tervezd

Kecskemét, 2022. augusztus 24.




