Pénz/414-1/2022.

KUNSZENTMIKLÓS VÁROS POLGÁRMESTERE 
Témafelelős: Kévés Judit 
Tárgy: 0428/14 hrsz-ú kivett tanya 
        értékesítése     
Véleményező bizottság: 
Pénzügyi Bizottság

Ügyrendi és Szociális Bizottság
Kunszentmiklós Város Önkormányzat 

Képviselő-testületének
Tisztelt Képviselő-testület!

Sári László Kunszentmiklós, Szélmalom utca 3. szám alatti lakos megkereste Önkormányzatunkat, hogy meg kívánja vásárolni a Kunszentmiklós, Külterület 0428/14 helyrajzi számú, Kivett tanya művelési ágú 7836 m2 nagyságú területet. 
A Képviselő-testület a 29/2020.(I.30.) határozatában úgy határozott, hogy értékesítésre kijelöli a Kunszentmiklós 0428/14. helyrajzi számú ingatlant.

Kunszentmiklós Város Önkormányzatának Belvíz, helyi vízkár védelmi terve a fenti ingatlannal kapcsolatban nem tartalmaz kötelezettséget. A terület jelenleg a kérelmező bérli, bérleti szerződése 2025. december 31. napjáig érvényes. A bérleti díj összege: 23.878,- Ft/év
Az önkormányzat vagyonrendelete alapján: A vagyonelem értékét a képviselő-testület: a) ingatlan esetében tizenkét hónapnál nem régebbi független értékbecslés alapján állapítja meg, amely értékét csökkentheti lakás céljára szolgáló ingatlan esetén maximum 10%-kal, nem lakás céljára szolgáló ingatlan esetén maximum 5 %-kal.
A független értékbecslő 1.330.000,- Ft-ban állapította meg a 0428/14 helyrajzi számú kivett tanya művelési ágú ingatlan becsült forgalmi értékét.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testület döntését.

HATÁROZAT-TERVEZET
Tárgy: 0428/14 hrsz-ú kivett tanya értékesítése
Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) megtárgyalta Lesi Árpád polgármester előterjesztését és a következő határozatot hozza:

1./
A Képviselő-testület úgy határoz, hogy a külterület 0428/14 helyrajzi számú, Kivett tanya művelési ágú 7836 m2 nagyságú ingatlant értékesíti Sári László Kunszentmiklós, Szélmalom u. 3 szám alatti lakos részére.
2./
A Képviselő-testület úgy határoz, hogy a külterület 0428/14 helyrajzi számú, Kivett tanya művelési ágú 7836 m2 nagyságú ingatlan vételárát ……….. Ft összegben határozza meg. 

3./ 
A Képviselő-testület megbízza Lesi Árpád polgármestert a további teendők ellátásával.

Határidő: 2022. augusztus 31.
Felelős:
· Lesi Árpád polgármester

· dr. Sipeki Gerda jegyző

A határozatról értesülnek:
- Lesi Árpád polgármester

- dr. Sipeki Gerda jegyző

- Sári László, Kunszentmiklós, Szélmalom u. 3.
- Kévés Judit ügyintéző

- Irattár

Kunszentmiklós, 2022. június 15.

Lesi Árpád sk.

polgármester
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1 Ertékelési bizonyitvany
Megnize
Ranszenimidcs Varos Onkorminyzal Toz 16724605 &

Kepuisol: Lesi Arpad Polgarmester
6080 Kunszentmikids, Kalvin ter 12.

Ingatlan tulaidonoss.
Kinszentmikics Vaos Onkormanyzata
Cim: 5090 Kunszanimiids, Kalvin tér12.
rzsszim: 15724805

Az ingatlan helyrajzl sz4ma, mérate eime.
Frsz.: 0428114 Ona 7836m"
(cim nélkil) Kunszentmikios Téglagyar utca
megnevezése
ya. (Tanya teiken / térképen feltintetett épitok nem taldinatok, do egy ij-
hatasi felépiimeny van, melyet az értékmegallapias soran figyelmen kivl kellet
hagyni)
Az ériekeles oalia,
Ingatlar ériekssités ugylethez dontés elokeszito anyag.

Az értékelés modszere,
a2 ingallan piaci forgaimi drékénelc
meghatirozdsa

A megallapitott ertek szammal és
betivel kiirva.

Az értékeiessorén Meghias részére azingat
lan becsilt piai (forgalmi) étekerdl ny i
tunk informaciet

Kordbbon: Etolon B¢ 2020.04.20 én
70eFt-ban dlopitorta meg oz étéket.

1’330°000Ft

azaz Egyml
héromszazharmincozer fornt

(fajlagos ar 1,70 MFuHa

Lenveges korlatozasok, melyek mellett a megallapiiott érték ervényes,
Per-teher igény menies.

A helyszini szemle (szemisk) id6p0ntia,
2022. 05, 06

Az ériékelés forduldnapie, érvényessége
2022, 04. 27 0 nap

Kunszentmiklds, 2022. maius. 18,
Az 4riékeld (2 s7ak8rt6) neve alAlrAsa,

Fang L65
8990 Ko Kok i |
161436 306 404 365 ‘onci ring s okl
ngollanvogyon &gkuid
N 2 VEK 3012011
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2 Azingatlan leirasa

2.1 Kémyezet elemzés

2.1.1 Regionalis elemzés 5

Orszag Svagyarorszig el
Régis DékAGH

Megye Bics-Kiskun e
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Rang varos Ty
anyieszim 8090 ¢
Kerzethivoszém 7 2

Tes népesseg 524816 2018) 2
NépsiirGség 48,28 folkm? g A
Terilet 721kt P
dsatna CET, UTCH G os

GPS: &.52. 47.02641" k. h. 19.12278" 15 -

Foldrajz adotisagok (sghailat, domborzati viszonyok,
megnatarozo termeszet tenyezok, eroforrasok)

A Duna —Tisza kzén 2 St Iapdly keletiperemén a Kiskuns3g,fletve Bdcs-
Kiskun megye északnyugati cscskén fekoo teruet

S Bntdstertio, Tengersdint feloti magassaga 54-98m, mely észel bahvzesok sakes agyagos talajd
A szdntSterdletok Stagos AK értéke alacsony: 158K, lgelké ezen arészen 128k

A napsitéses bré szama 1950 oraf@v, 3 csapacékmennyiség S30mm/eu (hely méresi adok hjin
Budapestsadatok hiramszoros szoratval Pécs 6 Szeged adatok stagoldsaval, 3

Bt/ met hu/eghalotMagsororsiasles halaul aUagok] honlaprdl)

2.1.2 Kunszentmiklos véros tériénete réviden
‘2 egykort Duna- gk liszhordalkos paraird ayakran kerlek e eltck a kikarb, a bronzkor-
551, detaditak it kelta ésszarmata tirgy emikoket s A 70-25 éuek nagy régészetiszendicicjst

elentetce egy ava fejedalmisit feltrdsa a kunbabony homokbinysban. A hanfoglals magyarok is
sedlist talltak a viroshatirban.

1526-ban cay magyar addossaeirs 24 fornt kapuadd fletését a 16 a (6rokdl Kosatots rentmic-
165 kun falunak. A szentmikicsiak a budal szancasékho? tartoatak, Buda vrdnak leimezdse volta
dolguk

1699-ben osszlrd egyzék srernt Kunszentmikisson 6a caldd akott, Az uckar hamarosan eladta
otsadzezer forintért akunsdgot. Avevd a Német Lovagrend ett.

Maria Teréda it ozz a dstkunok nmegualtisshoz,  redempeiohos. Az 1745, majus 6-3n. 1770
e elérte 3 elskezim a kéteare, 1765-re 3 kéteser-otsrizat, 1800-ra pecig 3 mind sz3mosabts, g
Katolus betelepi éven, a hiromearet, MexGiviros rangho? vezetd utal, 2 oklevelet, s vele o2
venkénti négy visar tartisinak Jogdt 1754-ben nyerte e Kunszentmikds, mint a kormyéi kozporija,
= Folss Kiskunssg "evirosa"

1876-ban megsrint 3 két vszizadan it fonndlt Jéskun Kerdlet. Nagykbaségnk Pest.PilisSof
Kiskun Varmegye része let, mint ards ssékhel. A kunszentmKios Ipartestilet 1854-ben alakult
meg ds 1895-ben készalt el uj, onsll seékhza. Uj gimalmot épitet 1854-ben Kovies Antal, majd
szintén 6 1891.ben megépitete 3 mai malom elodjét. 1910-ben megalakult a Kunszentmikios| G6:-
tégiagyér Bt A tégagydr 1920-5 termelt, épilete a kéménnyel ma s 86 partorténeti emlékiink. Az
Slloms épiete 1882 ben készolt . kovetkezd éuben indult meg a kolekedés a vasiton, Pest és
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Scentmklds kizott sz lsd évben hirom, » kvetkeeSben pedie m néy vonatpdr kilekedet,
1850-ban nylt meg 3 fé1szdgi vod - a mai épiletében. Kelotkezése emléket dézi 3 falin 3 mar-
Vanytdbla, 1910-hen az Als2080n s Groda ik oz egy<ort Harom Rosa csirda helyén. 1904-ben a2
Epreskertben grof Nemes Nandorne hagyatékibal megépult a2 i jirvinykarhaz, a2 dn. iz kirhiz,

Kunszentmikiés mezgazdasdgit slapuetden itformalta a harmincas évek elfére lezérut csatorns
25, seazad els6 évtizedeiben a harminceser holds hatamal kozelegyotode vialss, &  fele rét
legel, s csak harmada szinté. A csatornik actin itk a vizeket, s merta pérhuzamosan it on
toasrendster Kiépitése clmarads, » sziradt hatirban visszamaradial a ross mindséed, sekes fo-
dek. 1936-ban kiskackakives burkoltat és vilanyvi4gitact kaptak a futcsk.
1950.451 m0k58 tanacsrendszerben Bics-Kiskun meye részeltt Kunszentmikés, amelyhez oda-
csatoltak a kordbban Tasshostartozd Tasskertest s 1956 eején Dunavecse elenében Kunszentnil
16 evesatete ardsi szsknely cimet. Lakételep, is. € gézhslézat vistorony,szemyvi gerincveseték
s tolep, crossbar tolefonkizpont, évods, kezponti konyha, ialsnos mvelGésikezpont, kezponti
rendelintézet épilt 1970-161 Ko7pont 7erepko( nagykosé et  elepilés,ekkor mir a Kecske-
métiérasban. 1989-181—szi2tzenhirom év utdn - ra viros et Kunszentmikiss, e » elegretes
Kisvirosiarcut ialakitdsaés  vrosi intéaményrendszer kiépildse ma a rendszervéltisutdn indult
M, 5 art még ma . Tormacsarmol termalurds  tanuszods,rend6rkapitanys3g, varos irdsdg,
mentgsllomss, post-fekiités TESCO ipermarket szerepeltek tobbek kozot a simt kze ket évt-
2ed lakossdgiceld beruhdadsi stsén.

vise
A teleptlés a Kiskunsig északnyugatirészén, Budapesttdl 60 ke e dlre feksak.
Avaros a2 515 it Kiskunlachzétol Apsjon keresztl vagy Tassnd etérv, 32 5-0s -
6l Orkénynel letérve, a2 52-¢5 601101 legrovidebben Szabadszalson keresati énherd e,
A Tass kozséggel Kor0s vasitdllomsa o 150-¢s Budapest-—KunszentmikidsToss-Kelebia-

vasdtvonal eléviros! vonatok véglomsa, égobben jelontss forgami ciomspont, eldgazs sl
més. Bosntorvasitalloms 3 varostal delre alslnat,

Infrastruktira

Humdn infrostukeira
A fejret forrdsa a, KunszentmikIos Varos ntegral Tlepilésteflesstés: strarégiajanak Megalapozs
Vizsgélta HelycetTetird, Helyzetelemza s Helyzetértékeld Munkerdstek 2015”

Humdn infrastuktira Oktatds

Guoda intéxményel
A Varga Domokos Altlinos Miveladési Kszpont Petsfiakstelep/ Damjanich u/ Gardoyiu.

Aaldnos iskolal
1, Varga Domakos Altalings sk és AMI Fenntarts : KUK Kunszentmids Damisnich . 7; 6 34
Kbcalu3.

2, Baksay Sandor Reformatu s Gimnazia m és Altalnos Iskola Fenntarts: Kunszentmikisi Reformaty
sEgynazkoases

Kozipfoki oluatds
Baksay Sindor Reformtus Gimndzium s Alalinos skola (6090 Kunszertmikis, Kl tr 17,
Stent Inre Sakképad Iskola 6030 Kunszentmikis, Bankos Kiroly it 5

Virigh Gecean Szakkorépiskoa é Seakiskala 609D Kunszentrmikis, Apostal Pl tca 2.6

Humn infastubtira Egéseséaiiay

Enésascabayi Kozont Kosuthu. 4. Egésaségliy seakelitis
Menszolilat Kossuth L u 4. Sirg6ssdg elitss
Hézervosi ellitis Kossuth L u.d.

Kossuth L u.7.

Gardon 6.3,
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Petdf . B. épilet
Saasz Kiroly .

Haz yermekorvos Seise Kiroly u
Baky Endre u

Fogsaskorvos KossuthL u.d.

Ggpelet Kossuth L u.4. Sirgéssée] tgyelti lltas

Seakelltas Altalinos abor 11 Kepalkots U Alalinos belgydgydsear, Slészet-n6ayogyasrar Reu
matholdgia Fieo therdpia; Gygytorna; GyOgy masszbzs; degaybgydsaat; Pichidtia; Bérgyogyszat

Humdn infrastuktira Szocidls kozszolgdlatdsok
dések bentiskdsos otthona Felsdszenttams .
Nappali elsas Sidputcat

Human infrastubtira Boleside
Napsugir Bolcsie Petdt iakstolep 14,

Humdn infrastuktira Kosdsség miveldés kuliro
Varga Domokos Altaldnos Mavelddesi Kozpont.

Tinbdl Lantos Sebestyén Konyvtér

Feszivilok évszakonkétlegalabb ketts (Szentmikids napok Kiemelkeds)

Humdn infrastubeira spart
Kunszentmiids és Vidéke Soorthorgisz Egyesilet.

Honesuk Szabadcszpat Egyeste torénelm narcstékok.

Pl Sandor Lovas Sportegyesilet Orszigos Egyes Fogathais versenyt és,C° kt.
Nyfleayenes fisz Club

Miklzsy Jinos Spartispont

Kossuth Lajos utcai Sportielep aiétkl é futball itékoknak

Srabcéri 13,3 x 20 mees Uszomedence

MK Mgt 8553 m.csszabadiér sportpdlys

Baksay Sindor Reformitus Gimnizium s Alalinos skola sajt 200 m s tornateremmel
Parsi it a Botond utcaban SAMA teniszpslya

Uzemen kii a Polgariskola Tormaterme 200m2.

Humdn infrastubtira Foglalkoztatds
A Kunszentmikigson mikodd vilalkozssok a Bis Kiskun mesyben mikbddk 1,35 % 8t etk K
2012-ben. AKunszentmikios jarésoan 1229 db van, 23z 3 éréshan mikodd valakordsok kevesebn,
mintfele, 3,12 %3 taldihatd Kunzentmidzon. 201116l 2012-7¢  miikod illalkosdsak seirma 3
Jrdsban 8, Kunszentmiidson azonban csak 4 s232al8kpontos csokkenést mutatott. A megyében mi
K06 villalkozisok 4%-a taldlhatd  irdsban. 2012-ben a mikodd valalkozisok 1000 lakosra vetiett
szdma 3 megye esetében 62 lakos, Kunszentmikis varos éréke: 45,54, ami a megye 11 sk
porijaikiail 9. A uiros  tekintetben keduez6tienebb helyzetben van » megye eqéstéhes kepest
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34, tildzst: MOKGS villaozisok szdma aiimacotétszdm szerint

Kurszenmiis viros 5 ® 5
Jsrocnaima varos. £ 3 5

Baceainés vios m i 7

BicsKisr megye wEs | T 7

sz oA |17 | ¢
rusetie & megei

Seummabal (%)

Fords KSH 291

Kunszentikléson a parban tevekenykeds mikods vallalkozdsok arinya Kisit magassbb a megyei-
el (10%), iszont 2 épitiparban Kunszentm Kidson mir 2 mikbG vlllkorasak 15,5 %- teve-
Kenykedik,s2emben a megyei 9,15 % kal. A gépjérmjavitdshos, szalmanyozsshor, kereskedelom-
he kapesoléds szolgétatd szekor elentésegét mutata, hogy Kunszentmikigson a miksds valalo-
3350k 70, % tevekenykecik 3 solgaiatd: srektortan, &3 s7Am azanan némileg aacsonyatio
megyei 746 % nal
A mikids villalkozssok 3.7 5 milkbdot:  mecdgacdassgban
A mikada villalkosssak 256 %-2 mOksdotr az parban, épitsiparban
A viros legfontosabb illalkozésal

Schneider Electic Energy Magyarorsadg Vilamos KapesolGberendezések Gyarto Kt

Meditarrin Magyarorszdg s teleshelye)

ELaeR e

Temaforg Kunszentmikds par s Kereskedelmi ki

KISKUNSAGI.COOP 2t

PentaColor Kit

Juhis sz Egyénivllalkozd hobbialt sledel

ors

TAROPLAST KT,

siger Kt éptaipar

Rizmivek é elekironikus hirkilds
A telpilés vilmoshilorata kb.98. %-os efeettségi.

A telepllés ibvzhilécata 86,03 % oslfedettsées

A vezetékes gizeltotisdg a varosban 50%-0s lfedestsdgli

A telepiiésszannyvizgyTits-hazat Kb 50 %-osefedettség

A telepliés burkol GthaiSzata Kb 70 3-os lefedetiséqil

(Csapadékelvezetés zirtan cak a Kozporl részen megoldott, S0k csapadékehezetd ok feltohesre
Kerit
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Neépesséq a kisterseaven

Néhany telepiids akossdgszdmnak viltozésa ardnydban és szbmaban.

s
e

ersg st gD o] e | | e | wm |
ooy saw 2w 2o 2w 2w 22
Dunoceyhiza S s e ise 1sw0 1ser

Dumecse sEs% a0 des  4om  4tee 4w
Konaoncs aaten e asT asme a7z 1
npeszer omn  ms  m m o
Kunszentmikios | S64% B3 sass a6 Boss  sess
Swvagsaiss | 1zw e saw  osw o9 70%
Sbwenmaon| 4zt a7 2mn  2s8 30w 3008
s 7ok see  sow  amo  2om  zaw
[osszes SEew  wan  wes sz e mwe
(ecstamet 4z s vusm wie  wsamw 105057
Busapest Jsar% teman sz o 1w 1seon
Magyarorszag. 620% 9EEW 10023081  01IBS2  10WETE 10584011

A népesség viltasés csbkkenést mutat, azon beldl Kunszentmiisan is i 0,17% os mértékben, a2
elmilt 30 vben évente 16 Gvel csdikent 3 akoss3g de azon belil 2015 6ta csa i 7 fével

A lakossag szamansk esokkenése az ors2igos tendenciat Bucapestind kedvezdo, s6t 2015-6ta &
Kecskemét lakossdga s jobban csskken mint Kunszentmiisé

A Kunszentmikisidréson belulcsok Tas (+5,9%),Szakszentmarion (:52%) & Kunpesaer (+0,6%]
Iakoss4g 3im viltorisa vok kecvezsbb mint Kunszentrmidzé (5,3%)

A Jréson belui Iéekszam arny 0.3t avult (27,7 30 év att.

ey )



[image: image9.jpg]20227V PMH 5050 Hrs10428-14 docx

Kezigazoatas
K poigarmstor Losi Arpéd Fidos: a kipisa tastle 8 (5.
Foslalkoztatatisag
A nyilvantartott lsskeresdk szama  tartézkodasi elydk szeint,
elepiésenként
(Go33.0a: 204 dlapo st
Wiy,

v s sy | [
KUNSZENTMIKLOS 270 122 40 36 84 5191 5,20%

* Munkav.kordnépes 15 -8 KSH népec
ve ik & 1564 v il s )

= Rt matat - s ayiviarto: liscrssik kol Ko népsé b
o Aringsrim - el O 07 0TS Tl 7 oy ot iy
Anyivantartot dlaskeresok szama csokkent

Kazbizionsaa

A egicelrat bincsslokmények széma Kemolt fcsoportok
Sxernt (2000 o
Teweuesyst | 2000 | 2002 | 2006 | 2012 | 2036 |201612008

[T

[Bics-Kiskun 21 624 214770670 T2 0de [T 577] 79

1 nipessgnyiledands i s o135 v ke 1 llapot i (15.61

oware S mm e w70
o s o e mm mem oo

vatoass
e 551yt incsomn a0t
[Bacs-kiskun 601 768] 660 Azl | toem
onare T e e sew oo
st e wm e

Ahelyi kbzrend és kozbiztonsag védelme, abinmegeldzésben val6 kozremakodés, az llam-
polgirok személyibiztonsgnak védelme, az illami, 6nkormanyzati és Allampolgir v
yonvédelem eldsegitése, a kossagi biztonsdgérzet movelése,  akossig éx s binildoz
srervek Kzt bizalom és egyittmikidés erdsitése. Rendkivili veszélyhelyzetek esetében
avédekezésben, a kirok megelzésében és elhdritisaban, a helyrellitis és az wjdépités
feladataibin vald részvéte. A kizbiztans got a Kapitiny Gr kiemelkedgen jinak tarti, me-
Iyt a statisztika igazol

T )
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Ingatlan helyze!

gy <0l
Atlagos négyzetméter ar KunszentrhilgxilIt €1Tek
e

Ingatlanfellesziések (herunazasok alakuldsa, laks:, kereskedelmis, iroda:,
ipari ingatlan‘ellesziések, tervezel feilesziesek]
A Kistérséqben Kunsaentmikson G par park melet néhany éve épult RendGrkopitinysa, Bird-
sig, Mediterén cserépayir bovitse, Tesco. A FOér fejesziése OKiatss intézmények feesé.
se(Batsay Sandor Gimnizlum és Altalinos skola ) ptltel, Virdg Gedeon Szakkeépas 0] éptlete, Uj
Bolcsade é Guoda felitas)

3 paripark az észa erileten nyit ehetdséget.
ar vtizedben talin elkészil 32 M8 Ot Dunavecse s az 52 e it Kbzt seskasea, (NIE 21, tijkoztotis
Slapjn: 2030.12 a2 M8 gyorsforgalm it a M5 aut6pdlya s Dunavecse kezott épbl meg. a terveés
hea sikséges talajmechaniva vizsgaltol 2020 szeptemberben megkezdddte.) 2019, iniusiban
nyivinos it hogy a Kecskemet és az M7-es autdpdlya kozotu 50 ke, 262 sivos seakoszst négy
€8, 22 Unitef 83 Miszaki Tervezs é Feflesztd 21t  Fomtery Mérmoi Tervezs 21t a2 Uter kit é5
5 Tura-Tery Kt tervezheti meg kezel. gy 32 M8 autspélya kbrnyezetdben virhatd beruhdzss élénki-
1és. Tervezatten kb. 10km-re a 16+734 km szelvényben az MB és 2z 5203, jeld it kilonszint(i
fombusz csomdpont Kialakitdsa tervezelt.
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2.1.3 A kémyk részletes elemzése

Kozlekedés

A teloptiés  Kiskunség északnyugatirdszén,
Budapesttdl 60 k- delr fokszk

Aviros a2 5125 1l Kiskunlachizatel Aps-
Jon keresatil vagy Tassnl etérve, 22 5-05 -
61 Orkénynel letérve, a2 52 es a1 legrou
debben Szabadzsliason keresztal arhetd .
ATass kozséggel xbads vasitdliomdsa 3 150-e5
Budapest-Kunszentm Kios Tass-Kelebia-
Vasdtvonal elvirasi vonatok végdlomis.

A kbrnuék hasznalal szerinll besoroldsa
i ngtian a varos nyugat escan, ilterleten, NATURA 2000 teilten, de termeszetvédelmi teri-
Teten kil annak hatarén van, Legeldk veszik Ko, nem rmessze gar terdlt van. Az ngatian besorc-
lisa (M),

A kornyezet mélyfekvésd B£95m. A telek 5 96m alsti magaslston van,

A terdle dUlirdl megkSrelithets, K. 550 m 32 5205-0s it

A terdletnek koemGcsatlakordsa nins (ilany lehetséges)

Telekhatira  telekvégek fld renderetlen, éoités anyagalcés mis huladékak lerakd helye Toobségl
hasanlata: viedli, s logeld - gyen.

2.2 Az ingatlan leirasa
2.2.1 Az ingatlan fekvése, megkozelitése:

Milyen médon térténhe; buszmegdll 10km gralog Hold wtca,
kazpont 20km Viroshiza autéval
vasitilomss 14 km sutoval

Az ingatlan milyen terleten fekslk saabilyoott - Kepitett

Azingatian hele: Kulterileten a iroskezpontssl yugatra

i diis

Az ingatlan novényzetének felsorotiss:  Garos épiésitormeléielterhels.  Gyep:

Telepités, geologii viszonyok Sikgooros terulet (Téglagyar domb)

ey T
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Azingatlon: - Kivett bedpitelen trilet Kordbbi tanyaépietek nem lehetk el d iszerd lakohiz
Van mely a térképen nincs felave, 6 3z mintha nem lenn gy kll étskeln.

Too oméstal
2.3 Ingatlan-nyilvéntartés

Tulfdon g et 20220026 nem itses

Teledoni nyiantartizhelye:  Kunszentmiids

Azingation cime:
Azingatlan helyrale seéma, mérete:  Hrsz 0428/14  Oha 7836 m’

Ingstian ulsjdoncsa Kunszentmikos Varos Onkorményzata
Tulaidon megsierzésénck jogcime:  Adisuétel
Tolaidoni hanyad: 11
Saclegpzet nincs
Mavelés i Kivtt: tanya
Avagyan éntéka jog cime. nincs

2.3.1 Eqyéb jogok

Az ertékstestargya: res ol
Hosanosits elenleg formsja bérbeadss
2.3.2 Terhek:

peralatt nem
Haszonéivezet f haszndlatijog nincs.

2.3.3 Dokumentacick

A2 ingatlannal kapesolatos oI, s2avatossSg, alklmassdg s mindseg vagyonétékelés ddpon
tkdteleetiségeinek lirisa nincs

A vagyonértékelést megrendeld miszak adatszolgaltatisa.  tulajdoni ap. s térkép-vitlat meg-
osttised), Hastonbérle sterzdés.

2.4 Telek
Az értékesiésre szin telek 3 viros el részén,belterilet htér mentén helyezkedic el Nyugatol
Natura 2000 terdlet,keletrdl magintulajdoriban 646 lakhdzas telkek helyezkece o
A terdlet keiton nem kozeiithetd mes.
NyugatrS nem keritett a tedlet KelatrdI tlterjoszhedett telkek keritésel épiletel szomszédhitakat
Benerélhat, épiésitormelék é hantartsi fom taldhers.
sz és il telekvégek nagyon hegyes sz0gliek. Kerult terUle ardny nagyon kedvezctlen
Gye, tamariska cserék talshatsk. Régobben mocsaras terfletként volt nylhantartys, mert a Kes-
Kenyér sem tudta evezet 3 erdletvizét  BF 94.5m latt magassag ésaekecl
A Kornyezs lgelsi fajlagos hozama olykor 52 1AK/Ha értéket sem éric .

2.5 Epiilet :

Nincs, értékelésndl figyelembe veenc épilet. térképen van éptiet felntetue, de 3 valéségban
nincs)

2.6 Kézmii::

Nincs kbamcsatiakozss, bér  akshaznak van vilany dram.

T 12725
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3 Ingatlan értékelés
25/1997. (Ul 1 P rendelet a termdfoldnek nem mindsil ingatianok hitelontositék etékének
meghatarorasira vonatkoz madszertani evekrdl

3.1.1 A hitelbiztositéki érték fogalma, megéllapitasa

2.§(1) A hitelbizositeki érék valamely ingatlannak 1z Gvatos becslés alapién meghatiro-

2ot iéke. A hitelbizositéki énék megllapitisa sorn a hitelezd dltal folydsiton kilesondk

hosszi ejiratdbol szirmaizd sajitos kockizatokat, valamint az ingatlannk csak azon tulj-

donshgai és hozamait veszik fizyelembe, amelyek virhaioan a jovdben birmely tlajdonost

megilleinek.

(2)* A bitelbizositéki érék megillapitisinak alapja a paci éniék. melynek meghatdrozisica

négyféle madszer alkalmazhat:

) piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld énékelés;

b) statiszikai alapis érth

) a hozamszdmitison alapul énekelés;

dya Kdltségalaps énc

(3)* A (2) bekesdés u). ) és d) pontjiban megjell é
A (2) bekeadés b) pontjiban m

alkalmazisi feliteleit az . szimis melléklet tartalmazza,

()% As éntikelist - (8) bekerdésben foglall Kivételekkel - a (2) beke.

dés ), ) s ) pontjban megjel 1t mdsserch kil lepalibh ke, lheton

b mind a hiroméle modsyerrel ol kell készien. Ex kivetgen énih

alapjin, e Gvatossig elvét kivetve kel a rtekelis szakvileményben a hitelbiositeki é-

ek javaslatt tenn

()™ A hiteTitositeki érék - laksingatianokat Kivéve - ilalinos forgalr addt nem tartal-

(6)" A hiteTbizositéki érck ssregérdl a itcless  S7abil

i, A elfogadott élék sanban ner Iehel magasabb a7

()% Aitelerd belsd énckfigyelésirendsrert kfteles k

()" Lakoingatlanok, épités alat 1l lakingatlanok, valamint beépitetlen lakételkek cseté

e a Szabilyzat meghatirozoit éridkhatie alatt megengedheti cgyetlen éxickelési madsyer

alkalmaisit

elés;

ekelési modszerck ismertelését a2 1-

161t értékelési midszer

3. szimis mellékletek tartalmazzs

sverint azon-

atiban meghatirozotiak szering
el it javasolinil.

3.2 Ertékelési modszerek

3.2.1 Piaci 6sszehasonlité modszer

2 iszehasont adsétel rakat 3¢ ditlénos forgalmi ad6 Ikl kel fgyelembe veni. A e
761t bsaehasoni adtckbol kel 2 aapériket meghatarouni. £ oz alapéres afagos érék, ad-
bttt (négyzetmeterel vt e, de efyesesetekben, s volumenméramok vy kapac
s szimok tnterem, erhdz gy s2lodai gy 1) s lkemadhatésk.

A Viasgilt natian étékénck pontosab meghatozésaértékmadosid tnyerOk figyelemberéteéuel
téni rekenéosta tényesekent esa ofyan elems, reked neflysl tényess vehets e,
amely a2 osaehasonl adtok alaghaimazira e el

Altaldnossigban megallapithaté, hogy a kbrmyékben kevés hasonlé telek van szabad piaci kindlat-
ban.

A terlet egeloként hasznosithatd fay a dteletek Kernyékben a stabadpiacon meghirdetert
bt ndulta k. A Kvet kil akora €réutSbbletet képes mint s irdetésekben szerepld
SrintS0id s 1bblet 3 legelohos képest, ennek alapdn.

[ gt pac osachasonti aootokbe szimitot énéhe | | va07ouore]
Wil agisvatelek Rrdetmény adatatslmezve: Fflagos s mrEs KURerlet arak
valamelyest iacsonyabbak B skun megyei okl 3 el sisggal szimitotsére

[ termbfoid ngaian hrdetmény adatokootsimiottéciie | | Toooodrt]

T T35
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3.2.2 Hozamszamitason alapuld modszer

2 alkaimashsts masic modszer 3 hozamszimitazon siapuld megkinelits.
A hozamszamitéson alapuld érékelés az ngatlan JovSbeni hasznainak s az exek megszerzése érdek-
hen felmerti Kiadasok kil nbsdgébel (tisata jovedelmek] vezat e 32 érteket. Az érék megalapia-
22 s20n az elven alapszik, hogy bérmely esskd értéke annyi, mint a beldle szdrmaze tsea jovedel-

mek jlenéréke
e B

Faldhoramal pac Bectahasanid azata bel sram

A hozamszamits lépésel dsszefoglalva
1.2 ingatlan lehetséges (alternatv)hasznslatl mécjainak slemasse.

2. jovGel beuételek és iadsok becsiése hasznalati modonkent.

3.Jovebellpénfolyamok fldltisa haszndlati modoriént.

4. A 6késigsl kamatld meghatdrozésa. Tokésités Kamatldbkent — %kl szdmoluri

5. pénafolyamok jeenértékénc meghatérozdsa

6. Alegmagasabh elenérté kivilasatasa, min hoamszimitison aiaguld éték.

Az rtéhelés megkezdsekor ol kellmérn a2 ingatln {ogl, miszak|,valami finanszirozhat6sds
szempontd) lehetséges haszndlat modjat, & az lemadst pirhuzamosan valamennyive ol kell végez
Tista ovedelem alatt 3 tervezets bevételek ténylegesen kfzetends kiadssokkl cskkentatt értékét
el érten

Ingstianéredeléand! a bérletdisk nagysies, letve s ingatian hassnostésdbal ssirmasd rendszeres
Bevételek képerik a bevetelek becsdsének a7 alapit. e voratkozdan a megfelelspiac oseha-
Sonlid adatokat kel fenasznini. A bevételek egy tovab része iegésaitd, 3 ingatlanho? kapesolha-
16 tevekenységekbel adsdk.

A tervezett beuételekbsl e kellvonni a virhate, a nem fzetéshal é a Kivasendlatiansdgbel adges
beetelissest.

A bevetelek s kiadisok dsoraink felilitisaval, i46szakos (éves vagy rovideo®) egyerlegek képzés-
el kella pénzfolyamot el

A pisc éték meghatirozdséra s ingatian eggadasigosabb és egioni hassnasitését kel eirinyor:
i, fUgetieni a lenlegi hasnosT3ste, és ennk megfelldn a legmagasabl elenértéc hasznos'-
s formit kel a ingatian énekeként elfogac

3.2.3 Ujraeléallitési kéltségen alapulé médszer-NEM ERTELMEZHETO
5 lalmazhts harmadk madszer a2 rtécet a daellias kolségen kresztl ovelt meg,
Akltsgalapd érékcmegkozelts enyege,hogy a ngatan biaclolits: Kségeh I kel vonni 7
i66 miliss miat avlést, mjd ehhes ell hossgadi a felépitményekhet artozs foldertlot étdké,
5 miviser fejes i eghevéshé 3 tényleges siacivistonyoka, Epiés alat s étestménynel, kiro-
ottt eteitmeényl kit gyl valamint alyan ssetkben skamazhats, ha s madszer
nem il endeletése

Ambdrer  lepései

1. Atelekérték meghatirozés. (tiépitet ngatianon éréke-0)

2.4 felépitmeny taéoitsi vaRy potis kolségénck meghatirocisa.

5 wdasok seamitdsa

A felpitményGir-eislitds Kolségebel az avuls levondsa s  telekértékke valo sszegadse

A patisi Koksg olyan sserkeseteket s épités munkit akar, amellye  étékelés dgpontiaban
meaeus furkeio (de esetieg mas srerkeretek és sk egoldsok)  egkisebb ksl de
szonos hasanossdggal potolhatsak emnnek. Az diadpidsi Klstgoen a meglévdsuerkezetek vl
ol Grateremtésének kitsegei el eranyoan, figgetleni szokjelrlegi hasznosulsitel. A
pétiasié o raépiési Kotség egyitesen: Gira-elolltas kolség

At vl a2 66 milisa miat rtékesokkends. arom £ cleme: a ol roms,  uniciondls avulds
5. kormyezetiavlds. Az vl clemck lhtck kjavithatdak vgy i ner ovithatsak
elgdlis Kolséget o2 avitsigesl csikentue s 3 telekértékkelnovelve adédik eredményol a kol
Ségalapon szamitottforgami énték.

T 145
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3.3 A végsé érték kialakitasa

HEHII-NW

% kindlatban szerepis ingatianok helyzete, 3z adots edpitesi Kornyezet Iehetdsegeket mériegelve
Lenyeges énekesakkents tényezsi:

3 tervlet elnelyerkedése, flsine godrs épités tormelekes, alakja knkéy, a tala] mindsege stikes;
Gités dvezet lehetscgel

Lényeges értékndvels tényezsk:

orszagos Ksaitt alé tavolsag; iroskzponthoz kszelehelyezkedés.

VEGKOVEIKEDETES  saly

| Hedetményok éllagara alapulvé- 1480348

telével " 0%
1802000

2 Piac megkbreliés A 20%

4 Hozamszdmitas, berefl, 16ter- 930000

ot 3 0%

Becsilt piaci forgalmi értéke 1330 000 Ft

Az ingatlan értéke a valastott dsszehasonlics mdszertan(ok) szakmal szab3lyainak megfelelden it
levezetue figyelemmel 32 £5 2003 sjlisair.
laci orick

Az becsilt Dsszeg, amelyért az 6rékelds napjan az Ingatan gazgat cserélhet egy hajlandtsigot
MUtat6 v és haflindsdgot mutatd eladd koot megfeleld marketing Levékenységet Kovetd
tranzakcid keretében, ahol a elak téjskozottan, oriltekintgen és kényszer nélil jarak e
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3.4 Alapfeltételezések

s Ertékeléssorén a2 lébbi fetételezésekbel indltun ki

& Aszokvéleményben fogiall adatok kizdrdlag o Megbizo és annak készitgje hasz-
ndihaa fel s kizérolag o2 ingofiannal kapcsolafos adntésenek meghoratols
céfdra. Ezen kiétel czoka o szemlyekre s vonatkozk. aki @ csak részadatokal
ismemek meg G szakvéleményba.

& A szakvélemény érvényességének 5pontia 90 nap.

& A szokvélemény! o dokumentdcioban fellinfeteft adatok s informaciok elem-
285e &5 o nelysaini szemién nyert lapasztalafokra épfletiik fei

% Nem|utoti fudomdsomio olyan tényezs, amely ora o kovelkeztetésre vezetelt
voina, nogy oz értékelésben szereplé tények és adafok nem helyesek

% Nem vallalunk felelsséget a mdsok dltal szolgditaloft és megbizhatdnak farfoft
informdciker. Jelen ingatianériékels szakvéleményhez o (Tuicjdoni ook és
Terképkivonatok oz érékeiéshez fons megjeliéssel ntermelid! gyjiot adoto-
Kat.) noszndilam fel. Kizdriuk o fefelGsségunke! o szakvélemény olyan hidinyossd-
galért, melyek a felhaszndi okiatok farfalméra vezethetdk visza.

& Azénekelésben falléleleziem, hogy o s2éban forgd vagyontérgyak fulciden]
viszonyai rendezetiek. 1ulafdonjoguk szabadon GIunGhato. A7 ezzel kopcsoiat-
ban esetlegesen felmerdié jogi Ggyekben semminem feleiGsséget nem val-
k.

% Megbizdsom nem ferjed ki épiletciognostial és kGmyezefi haldst vizsgdls 1o-
nulmény késiitésére. Feléfelezte, hogy oz érvanyben (6vS kbmyezefvedelmi
520bGlyOKa BelartoNG, iletve minden szikséges engedélyl beszereztek.

% Aszokvéleményben kbzzéef! értékek z it vizolt leliételezéseken alopuinok és
Kizérélag oz i meghatdrozoft felhoszndicis céra énvényesek.

+ Amegdlapitolt énék keérdiag az ingatian valds piact (forgaim) értékeét fartal-
mozza és kirdrdlog o szokvéleményben megieldl feosmaldsi cél esetében ér-
vényes. Az ditalunk megdllapifolt forgalmi ériék lehetdségeink szerint objekiiven,
redison meghatdrozoft érték. amelyen o tulcjdoniog nyill pioci Kerdimények ko-
26 elkelne!. Az addsvétel szerzbciésben meghaidrozand dr a feiek szabad
megallopodisan olopul, egyéni érdekek és szubjekli sTempontok i befolydsol
hatidk. fay fermészetesen a forgalmi &r1€KIGI KilonbS26 s lehet.

@ A késaits elézetes hozdididsa nélkil a szokvélemény egésze, vagy annak
egyes részei semmiyen mécon nem ferjeszine!Si a nyivanossdg elé hirdetés, Uj-
503, értékesites vagy barmilyen mds, nyivenos méia ufian.

T Ter25



[image: image17.jpg]20227V PMH 6050 Hrs10428-14 docx

4 A megallapitott érték szammal és betivel kiirva

iz Ertéeléssorén Meghizd réseére énékesitél dontéshes a2 ingatlan becsDi piac frgalmi)értéké.

1'330'000Ft

« azaz Egymilli-haromszazharmincezer forint
« Fajlagos éndk 170Ftn?

Lényeqes kerldtozasok, melysk mellett 2. meqdllapiiolt 6k rvenyes.
Boriahr gany mariss

4.1 Fiiggetlenségi

nyilatkozat:
Kieentem, hogy 3 megbizbral,  ulaidonossal,bédvel rokon kapcsolatban,perben, haragban nem
ok, megbizisdjon Kol nincsaiyan ok, mely efolyisoin a ételds sordn

Kunszentmiklds. 2022, méjus 16.
Az értékels (a szakénts) neve

Farg (676 Groray
4090 Kurszenimics ReKoca 1 |
35 105 404 365 fano@Lonine hu
oKL ngattonvogyon ékeic
Nyl s26m: IVEK 3072011

Fors TS
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5 Flggelék.

5.1 Fang LaszI6 GyGrgy jogosultséga

[
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5.2 Fang Kft jogosultséga
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5.3 Megrendelés

Froms Kunszentrikios Onkormanyza [gazgatss <gazgatas@kunszentmikios >
Sent: Wednesday, Api 27, 2022 9:44 AN

To: fang@t-oniine.hu

‘Sublect: Re: 0426/14 hrsz

Kedues List!

Mot ltam, hogy ezt 2 énékbecsiést mé a Szekeres Andrds késaiette, de azért stkildom.

[T ————

<tana @t onlinehu> ezt ta (d6pon: 2022. 3pr. 26,
Kedves Judi!

Haa g beclést St tudnd kiden, ko csak felihvasgSlat is e lenne.
Udverettel

Fang Lasld

 17:20)

Froms Kunszentrikios Onkormnyza Igagatss <igazgatas@iunszentnicios >
Sent: Tuesday, April 26,2022 150 P
Tosfang@tonline hu

Subject: 0426/14 nrsz
Kedves Listiol

Mellékeiten kildom a Kunstentriios 0428/10 iss- ingatian dokumsntumsit. A terilet 2020-6an
mir volt étékelve azonban akkor nem kerol eadsa, g szkséges gy jabb értékbecsis,
Extszeretném megrendeln Ontal.

Odvoderte: Keves ludic

Fors )
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Kunszentmikiés Viros! Snkormnyzat 66/2019 rendelete ahelyi épitsiszabilyokrsl

Mezégazdasigi terllet dltalinos elgirdsal
345 () Mezspadasip teruetoe sorot vrosteles
5 irkodes, 6 Koumi,  vgaadalodest, 613
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5.8 Szamitasi melléklet
5.8.1 Foldbérleti dijak és term6f6id arak KSH

191,19, Foldbeérlti djak és tormafald srak mavelési igak szerint [Fthektar]

= Swamo | Gyep | Gwol [ Gyumoiests | Eras
a
2008 260 0300 aaeo0 3000 9000
2009 a0 2000 4270 200 13200
2010 e a0 42000 S0 13s0
2011 wam B0 464 a0 1a000
2012 a0 19000 59200 atan  1ao00
2013 50 2080 61600 a0 15800
21 W70 2150 7o a0 1aoo0
15 ss70 2700 Mz a0 25700
216 a0 25000 7Racn G50 27600
2017 s2a0 2800 8100 B0 20800
2018 s i eran o 23000
219 000 2930 65200 8130 30000
200 G40 3teo0 100800 a0 32500
Tormofoid ér
2009 s91200 22000 G770 63700 36800
210 519500 251600 913300 721200 400400
11 S700 28380 1035400 728100 440100
212 068400 20600 1106100 88700 463500
013 04200 6400 1306900 90300 46AS00
2014 930200 4407100 130800 1103700 528600
218 10A0400  4GTa00 153300 1390400 553300
06 1302400 527400 183000 1444000 611900
017 13060 RGN 2137700 1611800 85100
2018 146700  o73100 2437800 1850200 752700
2010 1551500 743600 2201500  19A7600 747500
220 17IBS0  BWA0 2300200 2244200 790200

10. diagram: Torméféld és lakéingatlan drindex (nominsl, taljes drviltozss,
2010 =100, forrds: KSH / OTP Jelzélogbank)
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5.8.2 Hirdetmények elemzése
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5.8.1 Hozamszémitas elemzés
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5.8.1 Piaci 6sszehasonitok elemzése
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