KUNSZENTMIKLÓS VÁROS POLGÁRMESTERE 
Témafelelős: Kévés Judit 
Tárgy: 136 hrsz-ú telek értékesítése
Véleményező bizottság: -
Kunszentmiklós Város Önkormányzata
Képviselő-testületének
Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület a 125/2021.(XI.18.) számú határozatában úgy határozott, hogy értékesítésre kijelöli a Kunszentmiklós 136 helyrajzi számú 3018 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület művelési ágú ingatlant, melyre Komlósdi Péter Kunszentmiklós, Szippankó u. 33. alatti és Horváth Pál Zoltánné Kunszentmiklós, Szippankó u. 21. szám alatti magánszemélyek jelezték vételi szándékukat. 
 A független értékbecslő 1.000.000,- Ft-ban állapította meg a 136 helyrajzi számú 3018 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület művelési ágú ingatlan becsült forgalmi értékét
Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testületének 14/2012. (IV. 26.) önkormányzati rendelete az önkormányzat vagyonáról 19. § (2) bekezdés a) pontja alapján „A vagyonelem értékét a képviselő-testület: a) ingatlan esetében tizenkét hónapnál nem régebbi független értékbecslés alapján állapítja meg, amely értékét csökkentheti lakás céljára szolgáló ingatlan esetén maximum 10%-kal, nem lakás céljára szolgáló ingatlan esetén maximum 5 %-kal.”
Fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testület döntését.

HATÁROZAT-TERVEZET

Tárgy: 136 hrsz-ú telek értékesítése
Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) megtárgyalta Lesi Árpád polgármester előterjesztését és a következő határozatot hozza:

1./
A Képviselő-testület úgy határoz, hogy a Kunszentmiklós 136 hrsz-ú, 3018 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület művelési ágú ingatlan értékesíti Komlósdi Péter Kunszentmiklós, Szippankó u. 33. alatti és Horváth Pál Zoltánné Kunszentmiklós, Szippankó u. 21. szám alatti magánszemélyek részére.

2./
A Képviselő-testület úgy határoz, hogy a vételárat …............... Ft összegben határozza meg.

3./ 
A Képviselő-testület megbízza Lesi Árpád polgármestert a további teendők ellátásával.

Határidő: 2022. február 28.

Felelős:
· Lesi Árpád polgármester

· dr. Sipeki Gerda jegyző

A határozatról értesülnek:
- Lesi Árpád polgármester

- dr. Sipeki Gerda jegyző

- Komlósdi Péter, Kunszentmiklós, Szippankó u. 33.

- Horváth Pál Zoltánné, Kunszentmiklós, Szippankó u. 21.

- Kévés Judit ügyintéző

- Irattár

Kunszentmiklós, 2022. január 3.

Lesi Árpád sk.


polgármester
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INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Kunszentmiklés; Hrsz.:136 3018m?

Azingatlan elhelyezkedése

Tartalma: 31. szamozott oldal.

Késziilt 1 nyomtatott példanyban

Az Ertékelésben foglalt adatok nem

nyilvanosak.

Kapjs!
1szamu
példany
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epéldany  Ertékeld: Fang Laszlo
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1 Ertékelési bizonyitvany

Mioss sahos
Sooruaaen

Az ingatlan megnevezése:
Kivett beépitetien terllet

Az ingatlan helyrajzi érote:
Hrsz.: 136 0Oha 3018m?

Ingatlan tulajdonosa:
Kunszentmikiés Varos Onkorményzata
Cim: 6090 Kunszentmiklés, Kélvin tér12. ey
torzsszam: 15724605 okt

s Szippanke utcéval parhuzamosan a bel-
terillet hatérvonala és a telkek vége kozot, a Hrsz 130-t61
a Hrsz:139 telekvégig.

Az.értékelés célia,
Ingatlan értekesités iigylethez dontés eldkészits anyag. Beier L
Eriergy

Az értékelés modszere,
az ingatian piaci forgalmi értékének meghatarozasa

’ )
Az értékelés soran Megbiz részére az ingat- 1 0 0 0 0 0 0 Ft

lan becsiilt piaci (forgalmi) értékérdl nydj- « azaz Egymilli6 forint
tunk informéciot. (fajlagos &r 3,3 MFt/Ha

Lényeges korlatozasok, melyek me| ! a érvényes,
Per-tener igény mentes. (Jelerileg bérietben 2026-ig mivelési kotelezetiségért.)

A

¢k).idépontja

lyszini sze.
2021.12.07.

Az értékelés fordulonapia,
2021.12.07.

A szakyélemény. érvényessége,
90 nap
Kunszentmiklgs. 2021. december 10

Fong Laszlé

90 Kunszentmikios RGK6ca Ot 1

tel:436 306 404 369 fang@torine.hu ok
/" ingatlanvagyon értékels
Nyiv sz6m: IVEK-30/2011
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2.1.1 Megbizo:
Kunszentmiklés Varos Onkormanyzat

Képviseli: Lesi Arpad Polgarmester
6090 Kunszentmiklés, Kalvin tér 12.

2 A megrendel6 adatai, utasitasai

Adoszam: 15724605

2.1.2 Kapcsolata az értékelt ingatlannal

Tulajdonos

2.1.3 Az értékelés célia

Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa, Ingatlan értékes|

szit anyag.

3.1.1 Regionalis elemzés

Féldrajzi adot

Orszag
Régio

Megye
Kistérség

Rang
Irényitoszam
Korzethivészam
Teljes népesség
Népsiiriiség
Terilet

Idézéna

GPS:

dgok (éghaijlat. dombs

s iigylethez dontés eloké-

3 Azingatlan leirasa

3.1

=Magyarorszig
Dél-Alfold
Bacs-Kiskun
Kunszentmikiosi
Varos

6090

76

8248 6 (2018)
48,28 fo/km?
172,11 km?
CET, UTC#1

Kérnyezet elemzés

—,

©6.52.47.02641° k. h. 19.12278°

ati_viszonyok,

meghatarozo természeti tenyezok, erdforrasok)

A Duna Tisza kdzén a Solti-lapaly keleti peremén a Kiskunsag, illetve Bacs-

Kiskun megye északnyugati csiicskén fekvé teriilet.
Sik ntesteriilet, Tengerszint feletti magassaga 94-98m, mély részei belvizesek szikes agyagos talaju.
A szantoteriletek dtlagos AK értéke alacsony: 15Ak, legeldké ezen a részen 1-2Ak.

A napsiitéses 6rak szdma 1980 dra/év, a csapadékmennyiség 530mm/év (helyi mérési adok hijan
Budapesti adatok haromszoros szorzéval, Pécsi és Szegedi adatok atlagoldsaval, a
http://www.met.hu/eghajlat/Magyarorszag/eg-hajlati_atlagok/ honlaprol).

3.1.2 Kunszentmiklés véaros tdrténete réviden
Az egykori Duna-agak I6szhordalékos partjairtl gyakran kerdltek el leletek a kékorbdl, a bronzkor-
bol, de talaltak itt kelta és szarmata targyi emiékeket is. A 70-es évek nagy régészeti szenzaciojdt

jelentette egy avar fejedelmi si feltérdsa a kunbabonyi homokbanyaban. A honfoglald magyarok is
szallast talltak a vroshatdrban.
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1526-ban egy magyar adodsszeirss 24 forint kapuado fizetését irta el6 a toroktdl kifosztott Szentmik-
165 kun falunak. A szentmikidsiak a budai szandzsakhoz tartoztak, Buda véranak élelmezése volt a
dolguk.
1699-ben sszeiré jegyzék szerint Kunszentmikiéson 64 csald lakott. Az udvar hamarosan eladta
stszazezer forintért a kunségot. A vevé a Német Lovagrend lett
Maria Terézia jarult hozzd a jaszkunok 6nmegvaltasahoz, a redempcidhoz. Az 1745. méjus 6-4n. 1770-
re elérte a lélekszam a kétezret, 1785-re a kétezer-tszazat, 1800-ra pedig a mind szmosabb, féleg
katolikus betelepil6 révén, a hiromezret. Mez6véros ranghoz vezets utat, az oklevelet, s vele az
évenkénti négy vasér tartasanak jogat 1794-ben nyerte el Kunszentmiklos, mint a kérnyék kézpontja,
a Fels6-Kiskunség "févérosa’.
1876-ban megszint a két évszazadon 4t fonnallt Jaszkun Keriilet. Nagykézségiink Pest-Pilis-Solt-
iskun Varmegye része lett, mint jarssi székhely. A kunszentmiklosi Ipartestilet 1884-ben alakult
meg, és 1895-ben készillt el Gj, n4ll székhaza. Uj g6zmalmot épitett 1884-ben Kovacs Antal, majd
szintén 6 1891-ben megépitette a mai malom elgdjét. 1910-ben megalakult a Kunszentmiklosi Géz-
téglagyar Rt. A téglagyar 1920-ig termelt, épiilete a kéménnyel ma is all6 ipartorténeti emiékiink. Az
allomds épiilete 1882-ben készillt el, s a kovetkez5 évben indult meg a kézlekedés a vasiton. Pest és
Szentmikios kozétt az els6 évben harom, a kévetkez8ben pedig mar négy vonatpar kozlekedett.
1880-ban nyilt meg a fols20gi évoda - a mai épilletében. Keletkezése emlékét idézi a falan a mér-
vanytabla. 1910-ben az Als20g5n is dvoda nyilt az egykori Harom Rézsa csarda helyén. 1904-ben az
Epreskertben gréf Nemes Nandorné hagyatékabdl megépiilt az G jérvanykorhaz, az un. Eliza-korhaz.

Kunszentmiklos mez6gazdaségat alapvetden atformalta a harmincas évek elejére lezarult csatornd-
285. A szizad els6 évtizedeiben a harmincezer holdas hatarmak kozel egystode vizallds, és a fele rét
legeld, s csak harmada szant6. A csatornak aztan elvitték a vizeket, s mert a pérhuzamosan igért on-
toz6rendszer kiépitése elmaradt, a kiszaradt hatérban visszamaradtak a rossz minéségd, szikes fol-
dek. 1936-ban kiskockakbves burkolatot és villanyvilagitast kaptak a féutcak.

A 1950-t6] miikod6 tandcsrendszerben Bacs-Kiskun megye része lett Kunszentmikis, amelyhez oda-
csatoltsk a kordbban Tasshoz tartozé Tasskertest is. 1956 elején Dunavecse ellenében Kunszentmik-
165 elveszitette jarési székhely cimét. Lakotelep, viz- és gazhalozat, viztorony, szennyviz gerincvezeték
&s telep, crossbar telefonkszpont, 6voda, kézponti konyha, dltalsnos mdveldési kozpont, kézponti
rendelGintézet épilt. 1970-61 kozponti szerepkdr(i nagykozség lett a telepiilés, ekkor mar a Kecske-
méti jarésban. 1989-t6] - szaztizenharom év utén - Gjra varos lett Kunszentmiklos, de a jellegzetes
kisvrosi arculat kialakitdsa és a varosi intézményrendszer kiépilése mar a rendszervaltas utan indult
meg, s tart még ma is. Tornacsamok, termalfiirdd és tanuszoda, renddrkapitanysag, vérosi birésag,
ment8allomas, posta-felujités TESCO hipermarket szerepeltek tobbek kizott az elmiilt kozel két évti-
zed lakossagi célis beruhazsi listéjan.

Fekvése

Atelepilés a Kiskunsag északnyugati részén, Budapestt6l 60 km-re délre fekszik.

Avaros az 51-es f6iitrol Kiskunlachszato| Apajon keresztill vagy Tassnl letérve, az 5-6s foit-

16l Orkénynél letérve, az 52-es f6istrol legrévidebben Szabadszalisson keresztil érhetd el.
ATass kszséggel kozos vasitallomésa a 150-es Budapest-Kunszentmiklos-Tass—Kelebia-
vasiitvonal elgvarosi vonatok végallomésa, régebben jelentds forgalmi csomépont, elégazo allo-
mas. Bosztor vasiitallomés a vérosts délre talalhato

Infrastruktira

Humdn infrastuktira
Afejezet forrasa a ,Kunszentmiklos Varos Integralt Telepillésfejlesztési Stratégidjanak Megalapozo
Vizsgdlata Helyzetfeltérd, Helyzetelemas és Helyzetértékeld Munkarészek 2015”

Humdn infrastuktira Oktatds

Ovodai intézmények
A Varga Domokos Altalénos Mivel6dési Kozpont Petsfi lakételep/ Damjanich u/ Gardonyi u.

Fang. 5/31
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Altaldnos iskolai

1,/ Varga Domokos Altalnos Iskola és AMI Fenntartd : KLIK Kunszentmikios Damjanich u. 7; és Ra-
Kécziu 3.

2,/ Baksay Séndor Reformétu s Gimnaziu m és Altalanos Iskola Fenntarté: Kunszentmiklosi Reformstu
s Egyhazkbzség

Kazépfoki oktatds
Baksay Sandor Reformatus Gimnazium és Altalanos Iskola (6090 Kunszentmiklés, Kalvin tér 17.)
Szent Imre SzakképzG Iskola 6090 Kunszentmiklds, Bankos Karoly ut 5

Viragh Gedeon Szakkozépiskola és Szakiskola 6090 Kunszentmikios, Apostol Pal utca 2-6

Humdn infrastuktira Egészségiigy

Egészségiigyi Kozpont Kossuthu. 4. Egészségiigyi szakelldtas
Mentsszolgalat Kossuth L.u. 4. Siirg6sségi ellatas
Haziorvosi ellstas Kossuth L. u. 4.

Kossuth L. u. 7.
Gardonyi G. u. 3.
Petdfi Itp. B. épillet

" Szasz Karoly u.

Hazi gyermekorvos Szasz Karoly u.

. Baky Endre u.
Fogszakorvos Kossuth L. u. 4.
Ugyelet Kossuth L. u. 4. SiirgBsségi igyeleti ellatas

Szakellatas Altalanos labor 11; Képalkoto UH; Altalnos belgyogyaszat; Szilészet-n6gyogyaszat; Reu-
mathologia; Fizio-therapia; Gyogytorna; Gyogy-masszézs; Ideggydgydszat; Pszichidtria; BGrgyogydszat

Humdn infrastuktiira Szocidlis kozszolgaltatdsok
IdGsek bentlakasos otthona Felsszenttamas 8.

Nappali ellstas Széputca 1.

Humdn infrastuktira Bolcside
Napsugsr Bolcsode Petdfi lakotelep 14,

Humdn infrastuktira Kozdsségi miivelodés, kultira

Varga Domokos Altalénos Mivelddési Kozpont

Tinodi Lantos Sebestyén Kanyvtar

Fesativlok évszakonkét legalabb kettd (Szentmikiési napok kiemelkedd)

Humdn infrastuktira Sport

Kunszentmiklos és Vidéke Sporthorgsz Egyesilet.

lloncsuk Szabadcsapat Egyesillet torténelmi harci jétékok

Pali Sandor Lovas Sportegyesilet Orszagos Egyes Fogathajtd versenyt és ,C” kat.
Nyilegyenes fjasz Club

Mikldssy Janos Sportkdzpont

Kossuth Lajos utcai Sporttelep atlétikai és futball jatékoknak

szabadtéri 33,3 m x 20 m-es iszomedence

AMK mogotti 8593 m?-es szabadtéri sportpalya

Baksay Sandor Reformétus Gimnézium és Altalanos Iskola sajt 200 m-es tornateremmel
Paralel Kft a Botond utcaban SAMA teniszpslya

Uzemen kiviil a Polgari Iskola Tornaterme 200m2.

Humdn infrastuktira Foglalkoztatds
A Kunszentmikloson miikods vallalkozasok a Bacs-Kiskun megyében mikadok 1,35 %-at tették ki
2012-ben. A Kunszentmikidsi jardsban 1229 db van, azaz a jérasban mikadé vallalkozasok kevesebb,
int fele, 33,12 %-a taldlhato Kunszentmikléson. 2011-r61 2012-re a mikods vallalkozasok széma a
résban 8, Kunszentmikloson azonban csak 4 szézalékpontos csokkenést mutatott. A megyében mi-
k6d6 vallalkozasok 4%-a taldlhatd a jérasban. 2012-ben a mikod vallalkozasok 1000 lakosra vetitett
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sz4ma a megye esetében 62 lakos, Kunszentmiklds varos értéke: 48,54, ami a megye 11 jaraskoz-
pontjai kézil a 9. A véros e tekintetben kedvezGtlenebb helyzetben van a megye egészéhez képest.

34. tablézat: Mikods vallalkozésok széma alkalmazotti étszam szerint

Kunszentmikios véros 38 18 5 0
Jenoshelma varos G 3 0
Bacsaimés véros 22 13 2 0
Bacs-Kiskun megye 28535 | 1416 238 3
Kunszentmikios vios | 134 127 252 0
részesedése @ megyei

szummébol (%)

Forés: KSH, 2012

Kunszentmikloson az iparban tevékenyked makds vallalkozasok arénya kicsit magasabb a megyei-
nél (10 %), viszont az épitdiparban Kunszentmikiéson mér a makads vallalkozasok 15,5 %-a tevé-
kenykedik, szemben a megyei 9,15 %-kal. A gépjarmijavitashoz, szllitmanyozashoz, kereskedelem-
hez kapcsolédd szolgaltato szektor jelentdségét mutatja, hogy Kunszentmikloson a makods vallalko-
2850k 70,8 %-a tevékenykedik a szolgaltatoi szektorban, ez a sz4m azonban némileg alacsonyabb a
megyei 74,6 %-ndl
A miiksds vallalkozasok 3,7 %-a miksdott a mez6gazdasagban
A miiksds vallalkozasok 25,6 %-a mikodétt az iparban, épitdiparban
Avaros legfontosabb vallalkozasai
Schneider Electric Energy Magyarorszg Villamos Kapcsoléberendezések Gyarto it
Mediterran Magyarorszag Kit. (telephelye)
ELBER Kit.
Temaforg Kunszentmikios Ipari és Kereskedel
KISKUNSAGI-COOP Zrt.
PentaColor Kft
Juhdsz Lészlo Egyéni vallalkozo hobbidllat eledel

oTIs Bt.
TAROPLAST Kft.
Jager K. épitGipar

Kézmiivek és elektronikus hirkozlés

Atelepiilés villamoshalozata Kb.98. %-0s lefedettségd.
Atelepilés ivovizhalozata 86,03 %-0s lefedettségd

A vezetékes gazellitottsg a vérosban 90%-0s lefedettségd.

A telepiilés szennyvizgyGjté-hal6zat Kb.50 %-0s lefedettségd

Atelepilés burkolt thalozata Kb.70 %-0s lefedettségi.

Csapadékelvezetés zartan csak a kozponti részen megoldott. Sok csapadékelvezetd arok feltdltésre
kerilt.
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Népesséq a kistérséaben

:
Ho0%

Néhany telepilés lakossagszamanak valtozésa aranyaban és szamaban.

valtozds
20211990
osssg s s2omotn [ ] e | o | o | e |
Apostag 589% 2141 2080 2104 2168 2275
Dunaegyhza -365% 1504 1470 1518 1500 1561
Dunavecse 585% 4025 3985 4088 4168 4275
Kunadacs 13,76 % 1486 1547 1589 1795 1723
Kunpeszér 097% 725 728 702 714 718
Kunszentmikios 564% 8384 8458 8634 8988 8885
Szabadszaliés -11.22% 6299 6439 6536 6779 7095
Szalkszentmérton | 4,26 % 2878 2840 2938 3037 3006
Tass 7,00% 3028 3007 3100 2977 2830
ssszes 586% 30470 30554 31209 32126 32368
Kecskemét 420% 109570 111533 111679 108438 105067
Budapest 1544% 1662438 1705272 1694900 1775587 1966038
Magyarorszag 629% 9890640 10023061 10118512 10329326 10554011

A népesség valtozas csokkenést mutat , azon bell Kunszentmikiéson is évi 0,17% os mértékben, az
elmalt 30 évben évente 16 fovel csokkent a lakossag de azon belil 2015 bta csak évi 7 fével.

A lakossdg szaménak csokkenése az orszagos tendenciat Budapestinél kedvez6bb, sot 2015-6ta a
Kecskemét lakossaga is jobban csokken mint Kunszentmikiésé.

A Kunszentmiki6si jérason beliil csak Tass (+5,9%), Szalkszentmarton (-5,2%) és Kunpeszér (+0,6%)
lakosség s24m valtozésa volt kedvez6bb mint Kunszentmikiosé (-5,3%).

A jarason belili lélekszam arany 0,3%-0t javult (27,7%) 30 év alatt.
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6zigazgatas .
‘A polgarmester Lesi Arpad Fidesz a képvisel testillet 8 f6s.

Foglalkoztatottsag
‘Anyilvantariot ailaskeressk szma a tartozkodasi helyik szerint (forras: www.afsz.hu)

Anyivantartott ala | Nylvan- | Folyny | Jara- | Segdly | Munkav] Rela- | Arany | Relativ | Arany- | Mun.

Sereskszimas | tar | . | dek | tpel. | kord | tv | sm | mutao | szam | kav
tatéakoddsihelyok | ton | hossi> | tpell | 16 | népes. | muta- | *+ | viord. | valto- | kord
e eleptlé: | osszt6 | 365 | 10 6 | o o | wa | ne
senként (2020. 02 wsn % 20002 | 20200 | pes.
201 dlapot szernt) 1owro | 2207 | 6"
s | o | v
ot
RRGSTAG w1
DUNAEGYHAZA 44 B
DUNAVECSE Tos | 5t
[onabacs )
KUNPESZER 15 4
G |27 | ios | 4|
[Szasmosziuds | a1z | se | 3s
| SZALKSTMARTON_

2460
Orsz3gos 264000 | 68120 | 43060 | 29791 |6 461058

100 | 108% 95%

* Munkav. korl népes. f - a KSH népszamialasi ill. népességnyilvantartési adatai az el6z6 év januar
1-i dllapot szerint. (15-64 éves férfiak és 15-64 éves ndk szama)
** Relatlv mutaté - a nyilvantartott &lléskeresék a munkavallaldsi kort népesség %-aban
4% Arényszém - a relativ mutaténak az orszagos relatiy mutatéhoz viszonyitott aranya
A nyilvantartast kiegészitettem a 2,5 évvel ezeltti adatokkal.
Relativ mutatd (allaskeresék)az orszagos adat (104. %) Kunszentmikioson (92%)

Munkavallalé kord népeség. valtozésa orszagos adat (95 %) Kunszentmikiéson
(94%) ami az idds illetve fiatal lakossag novekedésére utal.

A foglalkoztatottsag helyben rosszabb, mint a megyében, ami az orszagostol szintén
lemarad.

A nyilvantartott alldskeresck szama csékkent, Az ardnyszam azt mutatja, hogy a fog-
lalkoztatottsag az elmilt javult (92%), az orszagost (104%) meghaladd mértékben.

A valtozast a magas létszamu (Ratko-gyerekek) kikerilése a munkavallaldi korosz-
talybol.

biztonsag
‘A regisztralt biincselekmények szama kiemelt fécsoportok

szerint (2000-) Valtozas |
" Terotegyseg | 2000 | 2002 | 2006 | 2012 | 2016 201672006 |

$Bancselokményok szama Ssszesen

[Bacs-Kiskun | 21624] 21477]19670[22046[ 14377  73%)
DerAlG 5160 0200 48s4  seo7e  3aden 71%
Orszagssszoson  ASDGTS 2072 425941 472225 290779 68%

Valtozas
SEbb: $Szomsly allni bincselokmény 201212002
Bacs-Kiskun | 681 769] 660] 1277]. [ 166%)|
Dél-Alfld 1676 179 1609 3032 169%
Orszag Ssszesen 16591 16859 16260 26875 159%

Ahelyi kzrend és kozbiztonsdg védelme, a binmegeldzésben valo kizremikidés, az allam-
polgarok személyi biztonséganak védelme, az allami, onkorményzati és dllampolgri va-
gyonvédelem eldsegitése, a lakossgi biztonsagérzet novelése, a lakossdg és a biniildozs
szervek kozotti bizalom és egyittm kidés erdsitése. Rendkiviili veszélyhelyzetek esetében
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avédekezésben, a kirok megeldzésében és elhdritisaban, a helyreallitds és az Gjjaépités
feladataiban val6 részvéte. A kozbiztonsigota kapitany tr kiemelkedGen jonak tartja, me-
lyet a statisztika igazol.

Ingatlan helyzet,

300000 = — o —
Atlagos négyzetméter dr K\.mszeﬂtrﬁi@lc’:“s"’rL EFEk
2548880

250000
320000
1508,
sana0
100000
i

50000
0

iles: )
ark mellett néhany éve épilt Rendérkapitanysag, Bir6-
sag, Mediterrén cserépgyar bévitése, Tesco. A ftér fejlesztése Oktatasi intézmények fejleszté-
se(Baksay Sandor Gimnazium és Altalanos Iskola Gj épilletei, Virag Gedeon Szakképzé Gj épillete, 4j
Bolcsdde és Ovoda feldjités)
Az iparipark az északi teriileten nyGjt lehet8séget.
Az évtizedben talan elkésziil az M8 Gt Dunavecse és az 52-es Ut kozotti szakasza. (NIF Zrt. tajékoztatas
alapjén: 2030-ra az M8 gyorsforgalmi Gt az M5 autéplya és Dunavecse kézétt épill meg. a tervezés-
hez sziikséges talajmechanikai vizsgalatok 2020 szeptemberben megkezdédtek.) 2019. janiusiban
nyilvanos lett, hogy a Kecskemét és az M7-es autépalya kézotti 50 km-es, 2x2 sévos szakaszat négy
cég, az Unitef-83 Miiszaki Tervezd és Fejlesztd Zrt., a Fémterv Mérncki Tervezd Zrt., az Utiber Kft. és.
a Tura-Terv Kft. tervezheti meg kbzel. Igy az M8 autépalya kémyezetében varhato beruhézas élénki-
Iés. Tervezetten kb. 10km-re a 16+734 km szelvényben az M8 és az 5203. jeld it kilonszint(
rombusz csomépont kialakitasa tervezett.
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3.1.3 A kérnyek részletes elemzése
Kozlekedés

& e

3 £

y Yot | T

Atelepiilés a Kiskun-

sag északnyugati részén, Buda-
pesttd] 60 km-re délre fekszik.

A véros az 51-es foutrdl Kiskunlac-
hazétdl Apajon keresztil vagy
Tassnélletérve, az 5-65 foutrdl
Grkénynél letérve, az 52-es foitrol
legrévidebben Szabadszallason
keresztil érhet el.

A Tass kozséggel kozos vasatallo-
masa a 150-es Budapest—
Kunszentmiklos-Tass—Kelebia-
vasiitvonal eldvarosi vonatok vég-
allomasa.

Kornyék_ has 1t szer 1a
Azingatlan a véros déli részén, belteriileten, annak hataran,
kivill NATURA 2000 teriilet hatdra van. Keleti oldalén sza-
balytalan z4r6dasii telekvégek hatdroljak. A telekts| keletre
lakodvezet ((Lf-1) Falusi szerkezet fésis beépitésd épitési
bvezete

Azingatlan besoroldsa (Lf-1) Falusias laksteriilet a varos
nagytelkes lakoterilete Belterileti épitési vezet.

Ateriilet mélyfekvési. Bf: 94,5m alatti részek is vannak
Ateriilet kozitrol nem megkdzelithets.

Ateriiletnek kozmiicsatiakozésa
Telekhatara a telekvégek fel6| rendezetlen, épitési anyagok
&5 mas hulladékok lerako helye. Tobbségi hasznalata : vizsllss, és legeld - gyep.
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3.2 Az ingatlan leirdsa

3.2.1 Az ingatlan fekvése, megkézelités:

Milyen médon torténhet: buszmegallo 850 m gyalog Malom,
kézpont 1.4 km Véroshaza autéval
vastallomas 2,5 km autéval,

Azingatlan milyen terileten fekszik: szabilyozott - kiépitett

Azingatlan helye: belterileten a varoskbzponttol Délre.

Ot: nincs

Az ingatlan novényzetének felsoroldsa: Gazos épitési tormelékkel, vegyes hulladékkal terhelt.

Gyep; tamariska cserjék, (az ers seiken is megeél)

Telepitési, geologiai viszonyok: Sik mély terilet

Azingatlan: Kivett beépitetlen teriilet.

Talaj: ontéstalaj.

3.3 Ingatlan-nyilvantartas

Tulajdoni lap kelte: 2021.10.20 nem hiteles
Telekkonyvi nyilvantartas helye: Kunszentmikios

Azingatlan cim

Azingatlan helyrajzi szdma, mérete:  Hrs2:136  Oha 3018 m*

Ingatlan tulajdonosa: Kunszentmikios Véros Onkormanyzata
Tulajdon megszerzésének jogcime:  Onkorményzati tulajdonba vétel
Tulajdoni hanyad 171

Széljegyzet nincs

Miivelési 4g Kivett: beépitetlen terilet

Avagyoni értékii jog cime: Epitéskorltozss

40 méterné| magasabb épillet ill. épitmény elhelyezésére

3.3.1 Eqyéb jogok

Az értékelés targya: res telek.
Hasznositds jelenlegi forméja: bérbeadas.

3.3.2 Terhek:

Peralatt all? nem

Haszonélvezeti / hasznslati jog Haszonbeérleti szerz6dés 2026-ig dijmentes.

3.3.3 Dokumentacidk

Az ingatlannal kapcsolatos j6tallss, szavatossdg, alkalmassag és mindség-vagyonértékelés idgpon-
ti-kbtelezettségeinek leirdsa: nines

A vagyonértékelést megrendel6 miiszaki adatszolgaltatasa.  tulajdoni lap. és térkép-vézlat meg-
osztésrdl, Haszonbérleti szerz6dés.

3.4 Telek

Az értékesitésre szant telek a véros déli részén, belterileti hatér mentén helyezkedik el. Nyugatrol
Natura 2000 teriilet, keletrél magantulajdonban lévé lakéhazas telkek helyezkednek el.

Ateriilet kiziton nem kozelithets meg.

Nyugatrél nem keritett a terillet. Keletré tilterjeszkedett telkek keritései épilletei szomszédvitakat
generalhat, épitési tormelék és haztartasi lom talalhato.

Eszaki 65 déli telekvégek nagyon hegyes szogiek. Keriilet / teriilet arany nagyon kedvez6tlen.
Gyep, tamariska cserjék tallhatok. Régebben mocsaras teriiletként volt nyilvantartva, mert a Kes-
keny-ér sem tudta levezetni a terilet vizét a BF 94.5m alatti magassdgu részekrl

A kbrnyez6 legeldk fajlagos hozama olykor az 1AK/Ha értéket sem érik el
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3.5 Epiilet : nincs

3.6 Kézmdi: nincs:

4 Ingatlan értékelés
25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet a terméféldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozé modszertani elvekrél

4.1.1 A hitelbiztositéki érték fogalma, megallapitasa

2.§(1)* A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az vatos becslés alapjén meghataro-
zott értéke. A hitelbiztositéki érték megallapitisa soran a hitelezd altal folyositott kolesonok
hosszii lejaratibol szirmazo sajitos kockizatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulaj-
donsagait és hozamait veszik figyelembe, amelyek virhatoan a jov6ben barmely tulajdonost
megilletnek.

(2)* A hitelbiztositéki érték megallapit
négyféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci dsszehasonlito adatok elemzésén a
b) statisztikai alapt értékelés:

¢) a hozamszamitason alapuld értékelés;

d) a koltségalapii értékelés.

(3)* A (2) bekezdés a), ¢) és d) pontjiban megjeldlt értékelési modszerek ismertetését az 1-
3. szimi mellékletek tartalmazzak. A (2) bekezdés b) pontjdban megjelolt értékelési modszer
alkalmazisi feltételeit az 5. szimi melléklet tartalmazza.

(4)* Az értékelést - a (8) bekezdésben foglalt kivételekkel - a (2) bekez-

dés a), ¢) és d) pontjdban megjeldlt modszerek koziil legaldbb kétféle, lehet6ség szerint azon-
ban mind a hiromféle modszerrel el kell késziteni. Ezt kovetden értékek és eliérések elemzése
alapjan, az dvatossig elvét kbvetve kell az értékelési szakvéleményben a hitelbiztositéki ér-
tékre javaslatot tenni.

(5)* A hitelbiztositéki érték - lakoingatlanokat Kivéve - dltaldnos forgalmi adot nem tartal-
maz.

(6)* A hitelbiztositéki érték bsszegérdl a hitelez6 a Szabilyzatdban meghatarozottak szerint
dont. Az elfogadott érték azonban nem lehet magasabb az értékeld dltal javasoltndl.

(7)* A hitelezs bels6 értékfigyelési rendszert koteles kiépiteni.

(8)* Lakoingatlanok, épités alatt all6 lakoingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek eseté-
ben a Szabalyzat meghatirozott értékhatir alatt megengedheti egyetlen értékelési modszer
alkalmazisat.

dinak alapja a piaci érték, melynek meghatdrozsira

apul értékelés;

4.2 Ertékelési médszerek

4.2.1 Piaci 8sszehasonlité médszer

Az bsszehason! d6 nélkiil kell figyelembe venni. Az elem-

zett sszehasonlitd adatokbl kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték fajlagos érték, dltala

ban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben, mas volumen-mérészamok vagy kapaci-

tasi szamok (tanterem, kérhazi gy, szallodai 4gy stb.) is alkalmazhatoak.

Avizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezok figyelembevételével

torténik. Ertékmadosité tényez6ként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehets fel,

amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazéra nem jellemz5.

Altalanosséghan megallapithatd, hogy a kbrmyékben kevés telek van szabad piaci kinslatban.
[[Azingatlan piaci dsszehasonlitd adatokbl szamitott értéke | | 1'509'000 Ft

Piaci médszer mas elemét a terilet helyzete alapjan kezdtem vizsgaini

Aterillet telekvégek és a kilterilet hatra kbzott fekszik. igy a mez6gazdasagi ingatlanokhoz valo

hasonlitds életszerd. Azokbol kiindulva Aranykorona értéken vettem a szamitdst a hirdetmények va-

165 szerz6déseibdl. korrigalva a kivonassal
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[[Féldhozamok piaci 8sszehasonlité adataibol szamitott értéke | | 250°000 Ft

4.2.2 Hozamszamitason alapulé médszer

Az alkalmazhaté masik médszer a hozamszamitdson alapuls megkozelités.

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdek-
ében felmeril6 kiadsok killénbségéba! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapits-
sa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belle szérmaz6 tiszta jovedel-
mek jelenértéke.

A hozamszamits lépésel osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznlati médjainak elemzése

2. A jovbeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. Jovsbeli pénzfolyamok feldllitésa hasznslati modonkeént.

4. At6késitési kamatldb meghatarozsa. Tokésitési kamatlabként —%-kal szamoltunk.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszémitason alapulé érték.

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint finanszirozhatésagi
szempontu) lehetséges hasznalati médjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végez-
i

Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetends kiadasokkal csokkentett értékét
kel érteni,
Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositdsbol szarmazo rendszeres
bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozoan a megfeleld piaci dsszeha-
sonlité adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészits, az ingatlanhoz kapcsolha-
16 tevékenységekbsl adddik.

Atervezett bevételekbd le kell vonni a varhaté, a nem fizetésbdl és a kihasznalatlansaghél adédo
bevételkiesést.

A bevételek és kiadasok iddsorainak felallitasaval, iddszakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzés-
ével kell a pénzfolyamot feliri

A piaci érték meghatarozésara az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositast kell el6iranyoz-
, fiiggetlendl a jelenlegi hasznositastsl, és ennek megfelelden a legmagasabb jelenértékd hasznosi-
tasi format kell az ingatlan értékeként elfogadi,

4.2.3 Ujraeléallitasi koltségen alapuld modszer-NEM ERTELMEZHET®
Az alkalmazhato harmadik médszer az értéket az Ujracldallitasi koltségen keresztul kozeliti meg.
Aksltségalapt értél-megkozelités lényege, hogy az ingatlan tiraelsallitasi koltségébo le kell vonni az
id6 mélisa miatti avulist, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldterilet értékes
£2.2 modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évs Iétesitménynél, kiro-
sodott létesitménynél, takart miltirgynsl, valamint olyan esetekben alkalmazhats, ha mas modszer
nem sl rendelkezésre.

Ambdszer f6 lépései:

1. A telekerték meghatérozésa. (tilépitett ingatlanon értéke=0.)

2. Afelépitmeny irapitesi vagy potiasi koltségének meghatirozasa.

3. Avulésok szamitasa.

4. A felépitmeny djra-el5allitisi koltségébol az avulds levonasa és a telekértékiel valo 6sszegzeése.

A pétiasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkt takar, amellyel az értékelés idpontjban a
meglévs funkciok (de esetleg mis szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb ksltséggel, de
azonos hasznossageal potolhatoak lennének. Az tjraépitesi kbltségben a meglévs szerkezetek vilto-
zatlan Gjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, figgetlendi azok jelenlegi hasznosulisatol. A
potlisi és az djrapitesi koltség egyittesen: Gjra-el6alitasi koltség.

Az avulés az id6 miilisa miatti értékesokkenés. Hérom 6 eleme: a fizikai romls, a funkcionslis avulds
&5 3 kornyezeti avulés. Az avulisi clemek lehetnek kijavithatsak vagy ki nem javithatoak. Az djra-
elsalitasi koltséget az avultsiggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik eredményil  kolt-
ségalapon szamitott forgalmi érték.
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4.3 A végsé érték kialakitasa

A kindlatban szerepld ingatlanok helyzetét, az adott beépitési kirnyezeti lehetSségeket mérlegelve

Azingatlan piaci 6sszehasonlito adatokbol szamitott értéke  60% 1509'000 Ft
Féldhozamok piaci 6sszehasonlitd adataibol szamitott értéke  40% 250000 Ft
Becsiilt piaci forgalmi érték 1,000MFt

Azingatlan értéke a valasztott sszehasonlitd médszertan(ok) szakmai szabilyainak megfelelen lett
levezetve figyelemmel az EVS 2003 ajanlasaira.

EVS1 Piaci érték

Az a becsiilt Gsszeg, amelyért az értékelés napjén az ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandéségot
mutaté vevd és hajlanddsigot mutato eladd kbzétt megfelels marketing tevékenységet kovets
tranzakei6 keretében, ahol a felek tajékozottan, kériiltekintden és kényszer nélkil jdrak el.

4.4 Alapfeltételezések
Az értékelés soran az alabbi feltételezésekbdl indultunk ki:
% A szakvéleményben foglalt adatok kizdrélag a Megbizé és annak készitéje hasz-
ndlhatia fel és kizdrélag az ingatiannal kapcsolatos déntésének meghozatala
céljara. Ezen kitétel azokra a személyekre is vonatkozik akik, a csak részadatokat
ismernek meg a szakvéleménybdl.
A szakvélemény érvényességének idépontja 90 nap.
A szakvéleményt a dokumentdciéban feltintetett adatok és informacidk elem-
zése és o helyszini szemién nyert fapaszialatokra épitettik fel.
Nem jutott tudomdsomra olyan tényez6, amely arra a kévetkeztetésre vezetett
volna, hogy az értékelésben szerepld tények és adatok nem helyesek.
Nem vdllalunk felelGsséget a masok dital szolgditatott és megbizhatdénak tartott
informaciokért. Jelen ingatlanértékels szakvéleményhez a (Tulajdoni lapok és
Térképkivonatok az értékeléshez fords megjeldléssel interetrél gydjtétt adato-
kat.) haszndltam fel. Kizérjuk a felelésséginket a szakvélemény olyan hidnyossd-
gaiért, melyek a felhaszndlt okiratok tartalmaéra vezethetdk vissza.
Az ériékelésben feltételeztem, hogy a széban forgd vagyontdrgyak tulajdoni
viszonyai rendezettek, tulajdonjoguk szabadon dtruhdzhatd. Az ezzel kapcsolat-
ban esetlegesen felmerdié jogi igyekben semminemd felelésséget nem valia-
lunk.
Megbizésom nem terjed ki épuletdiagnosztikai és kdryezeti hatdst vizsgdlé fa-
nulmdny készitésére. Feltételeztem, hogy az érvényben I€vé kdmyezetvédelmi
szabdlyokat betartottdk, iletve minden szikséges engedélyt beszereztek.
A szakvéleményben kézzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és
kizérolag az ift meghatdrozott felhaszndldsi célra érvényesek.
A megdllapitott érték kizarélag az ingatian valds piaci (forgalmi) értékét tartal-
mazza és kizarélag a szakvéleményben megjeléit felhaszndldsi cél esetében ér-
vényes. Az ditalunk megdllapitott forgalmi érték lehetGségeink szerint objektiven,
redlisan meghatdérozott érték, amelyen a tulajdonjog nyilt piaci kériimények ké-
1t elkelhet. Az addsvételi szerzédésben meghatdrozandd dr a felek szabad
megdllapoddsan alapul, egyéni érdekek és szubjektiv szempontok is befolydsol-
hatick, igy természetesen a forgalmi értékté! kulénboz6 is lehet.
A készité elézetes hozzdjdruldsa nélkil a szakvélemény egésze, vagy annak
egyes részei semmilyen médon nem terjesztheték a nyilvénossag elé hirdetés, Uj-
sag, értékesités vagy bérmilyen mds. nyilvanos média Ufjdn.
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5 A megallapitott érték szammal és betiivel kiirva

0

e

Z

Az értékelés soran Megbizé részére értékesitési dontéshez az ingatlan becsiilt piaci (forgalmi) értékeé-

1’000’000Ft

« azaz Egymilli forint

elyek me|

j
5.1 Fiiggetlenségi
nyilatkozat:

Kijelentem, hogy a megbizoval, a tulajdonossal, bérlével rokoni kapcsolatban, perben, haragban nem
aliok, a megbizasi dijon kivil nincs olyan ok, mely befolyasolna az értékelés soran.

"Per-teher igény mentes

Kunszentmiklgs. 2C

Fang Lagi6.
6090 Kunszentmikidh Ra
141436 306 404 369

okl.ingatianvag)
Nyilv szam: IVEK-30/2011
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¢ Fliggelék.
6.1 Fang LaszI6 Gy6rgy jogosultsaga

Kecskemét Megyei Jogu Véros Jegyzdje

Ugyiratszam: 1193-3/2011

Ugyintézs: Kovécsné Feranczy Gabrislla

Téray: Fang Lis7lé Gybrgy ingatianvagyon-
&rtekeld s kozvelilol nyivantartasoa
torténG folvetole

HATAROZAT
az iizletszeriien folytatott ingatianvagyon-értekeli és kizvetitdi tevékenység
engedélyezésérdl

Fang Liszlé Gyirgy 6090 Kunszentmiklos, Rikéezi u. 1. s
mai nappal ez alibbi személyi adatokkel és sorszimma
ovetitdi tevekenyséy folytat
@ felveitem

ingatlanvegyon-érickeld és ki
személyekrol vezeteit nyilvintart

NE
LAKCIME:

ERTESITES CIME:
s520LETES] HELYE, IDEJE:
ANYJANEVE:

ERKO!

SEBIZONYTVANY SZAMA:

BIZONYITVANY, TORZSLAP SZAMA:

KIALLITO INTEZMENY NEVE, KIADAS
HELYE, IDOPONTJA:

MUNKALTATOJANAK NEVE, SZEKHELYE:

A HASZNALNI KIVANT NYELV(EK)

OKJ AZONOSITO SZAMA:

im alatti lakost kérelmére - a
@ eleszertien folytaton,
1 engeddllyel rendelhezd

FANG LASZLO GYORGY
6090 Kunszentmiklés, Rakécz u. 1.

6090 Kunszenimiklds, Rikéezi u. 1.

Hajos, 1954. novernber 13,

Dacker Olga
020796880
P94 B, 173825, 3/08/10.

FUTI-OMEGA K. 1012 Budapest, Kuny
Domonkos u. 13-15.
Budapest, 2010. december 9.

Fang és Tirsa Kft
6090 Kunszentmiklés, Szdsz Karoly u. 2.

magyar, német, angol
52341030001

Ingatlanvagyon-értékeld és kizvetitdi nyilvintartis sorszima:

IVEK-3012011.

Fang
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Kitelezem arra, hogy amennyiben (ermészetes személyazonosit adataiban,
Grtesitési cimében viltozist (Grténik, a viltozistol saimitort tiz nupon belil
el el hatisizot.

Felhivon a figvelmét, hogy sz ingatlanyagyon-Grickeld & Kivelitdi tevékenyséy
folytatisiraengedillyel rendelkerd seemélyekril vecetett nyilvintartisiba (riénd
felvétele nem jogositja fel Ggyleti iratok késsitésére.

Nevezetl ingatlankiizvetitsi tevékenyséaét az onkorminyzati és tertletfejleszési miniszter
baiskiirébe tartozd szakképes akimai és vizsgakOvetelményeinek kinddsird] sz0lo
252008, (IV. 29,) OTM rendelet és mellékletelben Toglaliak alupjin végezheti

Az Gyl nyilatkozatot tett ara, hogy inpatlanvazyon-értékeld & kizvetithi tevékenységtsl
€Il jogeeds birdi itélet hatdlya alatt nem dll.

A kerelmerd esatola

A 029796889 swimi eredet erkdlesi bizonyitvinyt

- A 30810, simi ingatlonvagyon-érickelo
bizonyitvany hitcles misolatt.

s kbrvoiits szakkepesitést  igazold

Adatszolgiltatasi kérelemmel fordulturk a7 Nemzeti Ads- és Vémhivatal Bées-Kiskun
Megyei Adbigazgatosigiho, amely o 3103400371 szimi, 2011, janudr 11-¢n kelt dtiratiben
e syl

(...) az adévis rendijérdl 5716 tbbszor médositott 2003, évi XCIL tv. 54, § (3) bekezdése
alapjin tdickoztatom, hogy Fang Laszlo Gytrgy (...) 6090 Kunszentmikls, Rikoczi u. |
im alatti adézonak 2011. januir 04. napjin Kortartozisa nines. Adozonal a fenti
idsponthan fizetési kinnyitési kérclem elbirilisn nem volt folyamatban, addk midjira
behajtando kiztartasa nem volt.”

A mir lerft 2.200.- Ft eljardsi koltség Fang Liszl Gyorgyt terheli
Keeskemeét, 2011 januir 19,

Dr. Metringer Eva
jegyzls moghizasibol:

ol A A
dr Nagy Andor )
croportvezets

[y
Jogi Viros Pulgiemesteri Hivatala
Lakossigszolgilat Ioda
. lguagatisi Osztaly
Sltatinos Igasgatisi Csoport
000 Kesskenét, Kossuh 6. Tel 76/512-230; Fax: 76/513-538 Bl s st g @hceskemet
Ugyelfogads: Kedd 8% 12°13-16™ cxtigrai: 1318

Fang
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6.2 Fang Kft jogosultsaga

)

@ Kecskemét Megyei Jogii Varos Jegyzdje

Ugyiratazam: 6302112011, Téray: Fang és Térsa Kit.

Ogyintéz: Kovacsné Ferenczy Gabriella ingatlankézvetitsi és ingatianvagyon-
ertekels és kozveliloi nyilvantartasban
adatvaitozés bejegyze

IGAZOLAS
az tizletszertien folytatott ingatlankozvetitdi, és az iizletszertien folytatott ingatlanvagyon-
értékeld és kbzvetitdi tevekenységck vonatkozasaban
a bejelentés elirt adataiban bekivetkerett viltozisrol

Tgazolom, hogy a Fang és Tarsa Epitészetl és Kereskedelmi Kit. 6090 Kunszentmiklos,
Szisz Karoly u. 2. szam alatti székhelyi gazdilkodo szervezet dltal 201 1. janudr 18. napjan. a
tevékenységi kirénck havitésére (ingatlanvagyon-értékeld és Kiizveritoi tevékenységgel)
tett bejelentése alapjdn — figyelemmel a solgaliatasi tevékenység megkezdésének és
folytatasanak ltalinos szabalyairol sz3l6 2009 évi LXXXVI. torvény (iovdbbiakban
Saolgtv) 24. § (1) bekezdésere, valamirt a lakasok es helyiségek herletére, valamint
clidegenitésikre vonatkozd egyes szabilyokrol sz6le 1993. évi LXXVIIL idrvény
(tovabbiakban: Ltv:). 54/D § (4) bekezdésére —n-médositist az Uzletszert ingatiankszvetitsi,
illetdleg a2 iletszerti ingatlanvagyon-értékeld és kbzvetitdi tevékenysig folytatasara jogosult
gazdilkodo szervezetckrd] vezelett nyilvéntarigsokba a mai napon — a 25851-1/2010, szimi,
2010. prilis 8-4n kiadott igarolis egyideji bevondsa mellett — bejegyze

[SZOLGALTATO NE Fang és Titsa Epitészeti és Kereskedelmi KAt

CEGIEGYZEK SZAI Cg03-09-101225

| sZEKHELYE 6090 Kunszentmiklos, Szisz Karoly u. 2.

I TEVEKENYSEGI KORE: INGATLANKOZVETITO,
INGATLANVAGYON-ERTEKELO ES

KOZVETITO

‘A KEPVISELETRE JOGOSULT SZEMELY Fang, Liscld Gyiiray

NEVE, LAKGHELYE: | 6090 Kunszentmiklds, Rakdczi u. 1.

SZEMELYESEN KOZREMUKODO TAG, Fang Lészl Gybrzy

YAGY ALKALMAZOTT NEVE, 1-109/2010. ingatlankbzvetitd,

ENGEDELY NYILVANTARTASISZAMA: | 1y 3072011 ingatianvagyon-értikeld &

! Kbzvetits i

AHASZNALNIKIVANT NYELV(EK): ‘magyar |

Az ingatlankdzvetitéi nyilvantartdsha vétel sorszdama: 1-G/11/2010.
Az ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitsi nyilvintartisba vétel sorszama:
IVEK-G/23/2011.
A bejelentés hatirozatlan idére sz6l.

Fang
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farisi cselekmény Kapesdn, eljirdsi koltség nem mertl el, ezér annak megllapliasieo]
& viselssdro] nem rendelkeziem.

Felhivom a nyilvintartisban szereplé gazdilkodd szervezet figyelmét arra, hogy a
nyilvantartishan foglalt adatok megviltozisirsl az cljfré hatisigot a viltozistdl
napon beliil kiteles tijékortatni.

srimitott

Keeskemét, 2001 januir 20.

Dr. Mewzinger Eva
jeayzs megbizisabol:

Ol oy A
(dr- Nagy Andor 2)
esoportyezetd

Ogvintéais:
Keeskemet Megyel Jogi Varos Polgdrmestert Hivatala
Lakossigseolgalad Iroda
Igasgatisi Osztily
Aatinos Tgnzgatisi Csoport
6000 Keeskemét, Kossatht6r L Tel: T6512-230; P, 76/513-538 Bl i ligazgaas @hecslemet bu
Oy felfogadas: Kedd 8V 121-13-16% cstort 13+~
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6.3 Megrendelés
Feladé: Kunszentmiklés Onkormanyzat Igazgatés <igazgatas@kunszentmiklos.hu>
Kiildve: kedd 2021. november 23 14:32
Cimzett: fang@t-online.hu
Mellékletek: 136 hrsz.pdf;
Tisztelt Fang LaszI6 Ur!
Kunszentmiklés Varos Onkormanyzata megrendeli Ontél a
Kunszentmikis belteriilet 136 helyrajzi szami és a
3211/28 helyrajzi szamd ingatlanok értékbecslését.
Mellékelten kildém az ingatlanok tulajdoni lapjt és térképvazlatat.
Udvozlettel: Kévés Judit

211-28 hrsz.pdf

fang@t-online.hu
Felads: Kunszentmikios Onkormanyzat Igazgats <igazgatas@kunszentmiklos hu>
Kildve: kedd 2021. december 7 14114

Cimzett: fang@t-online.hu

Mellékletek: 136 hrsz bérleti szerz6dés.pdf
Kedves Laszl6!

Mellékelten kildom a 136 hrsz-u teriilet bérl
Udvozlettel: Kéveés Judit

Fang 21/31
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6.4 Rendezési terv részlet
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Falusias lakdterillet elGirasai
18.§ (1) Falusias lakoterilet a véros nagytelkes lakoterilete.

(2) Falusias lakoterileten az 4ltalanos elirdsok szerintiek elhelyezhetdk.

(3) Telkenként max. 2 db lakast tartalmazo lakoépilet helyezhets el f6épiletként.

(4) Melléképiilet az utcai telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhets el.

(5) Afalusias lakoterilet a beépitési sajstossagok alapjan a szabalyozasi terv szerintiek az alabbi épi-
tési dvezetekre tagolodik:

a) (LF-1) Belterilleti épitési dvezet

b) (LF-2) Babonyi épitési dvezet

(6) (Lf-1) Belterilleti épitési dvezet

a) Kialakithato telek: legaldbb 900 m2

b) Beépitési mod:

ba) oldalhatéron 416

bb) elékert: S m

be) Epitmény a ,kivett vagy udvar” nyilvantartésu telekrészen helyezhetd el.

©) Beépitettség: max. 30 %

d) Beépitési magassag az alabbi épiiletmagasségokkal meghatarozott:

da) féépilet: max. 4,5 m

db) melléképilet: max. 7,5 m

€) Zoldfelilet: min. 50 %.

Fang 23/31
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6.5 Tulajdoni lap masolat
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6.6 Kapott térkép masolat,
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6.7 Bérleti szerz6dés
HASZONBERLETI SZERZODES MODOSITASA

amely létreiote cgyrésudl Kunszentmikis Viros Onkormanyzata (6090 Kuaszentmiklds,
Kilvin tér 12, satisztikai azonosité: 15724605 8411 321 03; torzssziny 724605; képviseletében
elic: Lesi Arpid polgdrmestes) haszonbérbeads ( tovibbiakban: haszonbérbe ads)

‘méstészedl: Horvath Pl Zoltinaé (szn: Zellei Tbolra,
Sunbadszdllis, 1972 7. 17, seemélyi szdm: 2-720717-1690, ad6azonositt: 8385481915
GstermelSi ad6szim: 75838436-1-23, Foldmives segiszicicio szama: 510578/3/2014 MVH
cegszim: 1001084429, Kamarai azonositd: S609000088656-01, dllampolgirsig: magyar, lakcim:
6090 Kunszentmiklés, Sippanké . 21 szim alai lakos, mint bérld/tovibbiskbaa:
haszonbérld/koztt a mai napon az aldbbi feltételek mellert:

¥ia neve: Adim Tesézia, szil. hely, d6:

1./ A haszonbérbeads haszonbérbe adia, a haszonbédd pedig haszonbérbe veszi Kunszentmiklés
Visos Onlomdagzata haszoabécbe 2do 1/1-¢d tuladonit képezd Kunszentmiklsi 136 hrsz-
ingatlanbol 0,3018 m2 alapteriiletd, beépitetlen (legel6) mivelési dg ingatlani.

Az eldzbekben mepkotort haszonbéleti szeeaddés a tovibbiakban folytatidik és érvéayes,
Z02LU5.01. napjatol. 2026. 04. 30. napjig.

2./ A haszonbérbeadsd haszonbérbe adiz, a haszonbérl6 haszonbécbe veszi a7 1. pontban kérilize
ingatlant.

5./ A haszonbéds jelen szerzddés alapjin jogosult a haszonbédlet tirgyt képezd 1. pontban
Kbrilirt foldreriletet haszailni, megmévelni, és anak haszmait szedni. A foldhaszonbéds
Kifclent, hogy a jogszabalyban meghatirozort serzési feliéreleknek megfelel. A foldhasznlé
Kijelenti tovabbi, hogy nincs jogerdsen megdllapitore és fenndlls foldhasendlari dif tartozdsa, A
foldhaszonbédd Kijelent és jelen okirat aldirdsival vdllalia, hogy a foldhaszadlatit misnak nem
engedi dc, azt maga haszodlia, valamint a foldhaszndlar sorén cleget tesz a foldhasznositisi
Korelezettségénck.

A haszonbédl§ a mezd- & erdSgundasig fildek forgalmdedl s2618 2013, évi CXXIL torvény (a
tovibbiakban: fSldforgalmi torvéay, valamiot a foldfosgalmi torvénayel osszefliged cayes
cendelkezésekedl és dmeneti szabdlyokedl 2616 2013, évi CCXIL Torvény alapjin az alibbiak,
seerint ayilathozik:

a foldbasnilas jog megszersésére jogosulisiggal rendelkezem
b 2 ldforgelmi sirvény srerint eldhaszonbéred jogosslrsdgal rendellesom:

- a_olt hassoohéds olyan foldmiver, illerve mezigurdasig termeldszervezete
aki_helvben lakonak mingsil. illetve amely helsbel illetéségtinck mindsil. vagy
abinh 2 ahdhelye. deve abineh, vagy amclinek a mesfgardsi zemitizpontis
legalil é n_a_telepilé nck kozigazgatisi bati_a
mmbéﬂ.:mxmz képezd fold fek év szerinti telepiilés kizigazgatisi hataratol
koziton vagy kézforgalom €ldl el nem zin_maginiton legfelichh 20 km

dvolidges vaes

- 2z olyan fldmivest, akinek a lakohelye v 5 sizembézy
logaldbb 3 éve azon 3 telepilésen van, amelymek kévigazgatisi hatia a
haszonbérlet tirgyit hépezd fold fekvése sverinti telepilés kivzigazgarisi harieiél

kiiziton vagy kbeforgalom cll o nem zirt maginton legfelicbb 20 km
tivolsigea van;

4./ A haszonbéd a jelen szerz0dés aldirdsival a bintetSjogi feleldssége tudatiban az alibbiaked]
ayilatkozik:
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« Kijelentem és villalom, hogy 2 haszonbérleti szerzddés fennillisa alare mindrégig
meg fogok felelai a ldforgalmi trvény 40. §(1)-(4) bekezdésében, valamint a 41.5-
ban fogalt feliéeleknek

« Kicleatem és villadom, hogy a haszonbédeti szeczidés fenndllisa alatt o fold
baszndlatit misnak nem engedi dt, azt magam haszndlom; és ennek sorin eleget
teszek foldhasznositis kielezettségemack.

« Kiilentem, hogy nincs jogerGsen meghatirozott és fenndlls foldhaszndlati
dijtartozisom, nincs dlamhistartissal szemben lejist kbzmnozisom, nem dllok
csbd-, vagy felszimolisi cliirds, végelszimolis, Gmkorminyzat  addhatbsig
tendelkezései alarr, nem rendelhezem 60 napndl régebbi, lefirt esedékességl
Kézmartozissal, a tevékensségemet nem figgesztettem fel il nem Figgeszrették fel

A fldhaszonbéds kijelenti, hogy a foldforgalmi thrvény szerinti foldmivesnek minds
Kunszentmiklési Foldhivatali Osztilyéndl 510578/3/2014 iktatdszim alatt keeilt bejegrzésce,
valamint a szeszés tirgyit képest fold baszodlatiba vételével a mir birtokdban 1év6 foldrerilet
‘nagysiga nem haladja meg a ©ldforgalmi rvényben meghatirozott birtokmasimumot

6./ A foldhaszonbéds, jelen okisar aldirisival elfogadia, és tadomdsul veszi, hogy ha utdlagos
cllendizés sorin jogesdscn megilapitisra erilt a_birtokmasimumot érint ayilatkozatinak
valbtlansiga, Sgy az a Bintetd Torvénykonyv szesinti felelosségee vonasit és a szeezbdés tisgyit
képezd f1d haszolata utin a jogsérts illapot Eennllisinak idotartama alatt a jogséniéssel éintett
foldtertiet urin 2 részére folybsitort koliségverési vagy eurdpai uniés timogatisnak megleleld
Geszegs pénzsszeg visszafizetését vonia maga utda.

7./ A baszonbédG Koteles a rendes gazdilkods szabilysinak megfelelen 2z 1. pontban Kosilist
ingatlant megmiivelni, és kiteles gondoskodni arrél, hogy a termGképessége megmaradjon.

8./ Jelen szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekben, a szeraddésben hivatkozott torvények ésa
‘Prk-nak a haszonbédletre vonatkoz6 szabilyai az iriayadéak.
Az eredeti szerzidés jelen médositissal nem érintett részei tovibbra hatilyban macadaak.

Jelen okiratot 2 szerzdd felek clolvasds és megértés utin, mint zkaratukkal mindeaben
megegyezdt, sajit kezileg irtak ali

il A Jethi.
Kunszentmiklos Vis Horvith Pil Zoltinné
(Haszonbérbe (Haszonbél)

Neév:. ¥RHLASDL. HTT....

Cimm 6250 K URsERTHRLGS, VIRASH 6. M
Saigsz Suteaume
JATE N e

Fang
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6.8 Fotok

Eszaki telekcstics

Hrsz:137/3-nal szélesed terilet
A Hrsz:135/2 a korabbi keritésétol
kintebb is hizott még keritést

Vegyes hulladéklerakéhely
mélyfekvésii tertlet

Déli telekcsucs

Kunszentmikl6s Szippanké Hrsz: 136 ingatlan
Foto / montazs: Fang Laszlo; 2021.12. 07. késziilt
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6.9 Szémitasi melléklet
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6090 Kunszentmilkls Srippankskivtt beépitetlenHelyrajz i 136

[ ol pachmonits atk senzee ]
] Enisns i . A
— o e e p—
T e et sl feodelem igjs ek o~
[N e e T T T
e, ek i | ettt | il | i |t
Ot 111 Uy | i
eniai AR
o] iz P ingori | s |1
prowinspy el LR Jreeivee Rugttepel o
s Iy & FETTRTEN ET
preteen ot v T o e v
ST
ki ssom | omom | e | 4
[1ekanere ') o 139 2319 15 ks
o ey s e | e
s iy o % " " i "
s e 253 s i | i
fstsonitr: viszomya ipusa. anila il inal alal
Kot Rt [ty [y s g
i it i s s . o
1 T w ] S| Tw]

ERTIRKIGAZITAS A7 FLFNEZKI)S, MIRRORORNYEZET FSNNCSEGMIATT,

el i s = i [
-
bt Taeiih

[T

N

GSSZEHASONLITAS KOVEIKEZIETESE ) o 3 =
sivorss o Ty I e
PIACI OSSZEHASONLITAS Tk
) o
[ 15
g g kekine (Fnd) 51
sl énde ) 150900
sl e ke ) 1509 00)

Fang 30/31



[image: image31.jpg]2021-13V PMH 6090 Hrsz136.docx

w SOS09SIX QUUOSEUSESSO DN OE4 78 HING ACH-1Z0Z

BT R T I
44000 000 L 43131
DH/HH €Sy €1€ € ID SODDJIOJ OldYzawdPY Wau 1}9)2q ‘SDIWDZSWOZOH
JULISZS ¥OPIQ) SOPIZSWOZS %0+ 44 000 0ST 1D 020G SPZOND PNV 'SDYWDZSWIOZOH €
%07 {4 000 60§ L soyezeyBow ooid T
isyzaw|epe wau soyjezyBaw ndojo BN |
Ains SHITINEBAQNOIA

BANINGIY3 ¥IUIZSAOW ISTHNILYF S3A0T

Faxy
spydD|IDBAW 21D OSBIA
uajeydaaq HoAp 9€1 ‘wpzs ZoIAPH
ojuoddizs sopjuyuazsuny 0609 DABID} SRR
— g

31/31

Fang




