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Ügyrendi és Szociális Bizottság
Kunszentmiklós Város Önkormányzat 

Képviselő-testületének
Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület a 124/2021.(XI.18.) számú határozatában úgy határozott, hogy értékesítésre kijelöli a Kunszentmiklós 3211/28 helyrajzi számú 2000 m2 nagyságú kivett ipari park művelési ágú ingatlant, melyre Domján László Kunszentmiklós, Ozsváth u. 4. alatti egyéni vállalkozó jelezte vételi szándékát. 
 A független értékbecslő 2.500.000,- Ft-ban állapította meg a 3211/28 helyrajzi számú  2000 m2 nagyságú kivett ipari park művelési ágú ingatlan becsült forgalmi értékét. Jelentős értékcsökkentő tényező, hogy a terület 30 %-ára 450  m2 nagyságú területre beültetési kötelezettség van előírva.

Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testületének 14/2012. (IV. 26.) önkormányzati rendelete az önkormányzat vagyonáról 19. § (2) bekezdés a) pontja alapján „A vagyonelem értékét a képviselő-testület: a) ingatlan esetében tizenkét hónapnál nem régebbi független értékbecslés alapján állapítja meg, amely értékét csökkentheti lakás céljára szolgáló ingatlan esetén maximum 10%-kal, nem lakás céljára szolgáló ingatlan esetén maximum 5 %-kal.”
Fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testület döntését.

HATÁROZAT-TERVEZET

Tárgy: 3211/28 hrsz-ú telek értékesítése
Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) megtárgyalta Lesi Árpád polgármester előterjesztését és a következő határozatot hozza:

1./
A Képviselő-testület úgy határoz, hogy a Kunszentmiklós 3211/28 hrsz-ú, 2000 m2 nagyságú kivett ipari park művelési ágú ingatlan értékesíti Domján László Kunszentmiklós, Ozsváth u. 4. szám alatti egyéni vállalkozó részére.

2./
A Képviselő-testület úgy határoz, hogy a vételárat …............... Ft összegben határozza meg.

3./ 
A Képviselő-testület megbízza Lesi Árpád polgármestert a további teendők ellátásával.

Határidő: 2022. január 31.

Felelős:
· Lesi Árpád polgármester

· dr. Sipeki Gerda jegyző

A határozatról értesülnek:
- Lesi Árpád polgármester

- dr. Sipeki Gerda jegyző

- Domján László, Kunszentmiklós, Ozsváth u. 4.

- Kévés Judit ügyintéző

- Irattár

Kunszentmiklós, 2021. december 6.


Lesi Árpád sk.


polgármester

[image: image1.jpg]2021-12V Ipari teriilet 6090 Hrsz 3211-28.docx
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1 Ertékelési bizonyitvany

Az ingatlan helyraizi szama, mérete
Hrsz.:3211) 00m?

Ingatian tulajdonos:

Kunszentmiklés Varos Onkormanyzata
Cim: 6090 Kunszentmiklos, Kalvin tér12.
torzsszam: 15724605

ok}

Kunszentmiklés Ipari Park / Bige utcaban a Csap és Osvath utca csatlakoza-
sok kozott

Az értekelés célia,
Ingatlan ériékesités tigylethez dontés eiékészits anyag

""az ingatian piaci forgalmi értékének meghatarozasa

al és.

2’500°000Ft

Az értékelés soran Megbiz6 részére az ingat-

lan becsiilt piaci (forgalmi) értékérd! nydj- « azaz Kettomillio-otszazezer forint
tunk informécist. (falagos &r 11250 Fiim)

Kunszentmiklos. 2021. december 02.

ingatianvagyon érékelf
Nyilv sz6m: IVEK-30/201 )/
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2.1.1 Megbizo:
Kunszentmiklés Varos Onkormanyzat

Képviseli: Lesi Arpad Polgarmester
6090 Kunszentmiklés, Kalvin tér 12.

2 A megrendel6 adatai, utasitasai

Adoszam: 15724605

2.1.2 Kapcsolata az értékelt ingatlannal

Tulajdonos

2.1.3 Az értékelés célia

Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa, Ingatlan értékes|

szit anyag.

3.1.1 Regionalis elemzés

Féldrajzi adot

Orszag
Régio

Megye
Kistérség

Rang
Irényitoszam
Korzethivészam
Teljes népesség
Népsiiriiség
Terilet

Idézéna

GPS:

dgok (éghaijlat. dombs

s iigylethez dontés eloké-

3 Azingatlan leirasa

3.1

=Magyarorszig
Dél-Alfold
Bacs-Kiskun
Kunszentmikiosi
Varos

6090

76

8248 6 (2018)
48,28 fo/km?
172,11 km?
CET, UTC#1

Kérnyezet elemzés

—,

©6.52.47.02641° k. h. 19.12278°

ati_viszonyok,

meghatarozo természeti tenyezok, erdforrasok)

A Duna Tisza kdzén a Solti-lapaly keleti peremén a Kiskunsag, illetve Bacs-

Kiskun megye északnyugati csiicskén fekvé teriilet.
Sik ntesteriilet, Tengerszint feletti magassaga 94-98m, mély részei belvizesek szikes agyagos talaju.
A szantoteriletek dtlagos AK értéke alacsony: 15Ak, legeldké ezen a részen 1-2Ak.

A napsiitéses 6rak szdma 1980 dra/év, a csapadékmennyiség 530mm/év (helyi mérési adok hijan
Budapesti adatok haromszoros szorzéval, Pécsi és Szegedi adatok atlagoldsaval, a
http://www.met.hu/eghajlat/Magyarorszag/eg-hajlati_atlagok/ honlaprol).

3.1.2 Kunszentmiklés véaros tdrténete réviden
Az egykori Duna-agak I6szhordalékos partjairtl gyakran kerdltek el leletek a kékorbdl, a bronzkor-
bol, de talaltak itt kelta és szarmata targyi emiékeket is. A 70-es évek nagy régészeti szenzaciojdt

jelentette egy avar fejedelmi si feltérdsa a kunbabonyi homokbanyaban. A honfoglald magyarok is
szallast talltak a vroshatdrban.

Fang
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1526-ban egy magyar adodsszeirss 24 forint kapuado fizetését irta el6 a toroktd| kifosztott Szentmik-
165 kun falunak. A szentmikidsiak a budai szandzsakhoz tartoztak, Buda véranak élelmezése volt a
dolguk.
1699-ben sszeiré jegyzék szerint Kunszentmikiéson 64 csald lakott. Az udvar hamarosan eladta
stszazezer forintért a kunségot. A vevé a Német Lovagrend lett
Maria Terézia jarult hozzd a jaszkunok 6nmegvaltasahoz, a redempcidhoz. Az 1745. méjus 6-4n. 1770-
re elérte a lélekszam a kétezret, 1785-re a kétezer-tszazat, 1800-ra pedig a mind szmosabb, féleg
katolikus betelepil6 révén, a hiromezret. Mez6véros ranghoz vezets utat, az oklevelet, s vele az
évenkénti négy vasér tartasanak jogat 1794-ben nyerte el Kunszentmiklos, mint a kérnyék kézpontja,
a Fels6-Kiskunség "févérosa’.
1876-ban megszint a két évszazadon 4t fonnallt Jaszkun Keriilet. Nagykézségiink Pest-Pilis-Solt-
iskun Varmegye része lett, mint jarssi székhely. A kunszentmiklosi Ipartestilet 1884-ben alakult
meg, és 1895-ben készillt el Gj, n4ll székhaza. Uj g6zmalmot épitett 1884-ben Kovacs Antal, majd
szintén 6 1891-ben megépitette a mai malom elgdjét. 1910-ben megalakult a Kunszentmiklosi Géz-
téglagyar Rt. A téglagyar 1920-ig termelt, épiilete a kéménnyel ma is all6 ipartorténeti emiékiink. Az
allomds épiilete 1882-ben készillt el, s a kovetkez5 évben indult meg a kézlekedés a vasiton. Pest és
Szentmikios kozétt az els6 évben harom, a kévetkez8ben pedig mar négy vonatpar kozlekedett.
1880-ban nyilt meg a fols20gi évoda - a mai épilletében. Keletkezése emlékét idézi a falan a mér-
vanytabla. 1910-ben az Als20g5n is dvoda nyilt az egykori Harom Rézsa csarda helyén. 1904-ben az
Epreskertben gréf Nemes Nandorné hagyatékabdl megépiilt az G jérvanykorhaz, az un. Eliza-korhaz.

Kunszentmiklos mez6gazdaségat alapvetden atformalta a harmincas évek elejére lezarult csatornd-
285. A szizad els6 évtizedeiben a harmincezer holdas hatarmak kozel egystode vizallds, és a fele rét
legeld, s csak harmada szant6. A csatornak aztan elvitték a vizeket, s mert a pérhuzamosan igért on-
toz6rendszer kiépitése elmaradt, a kiszaradt hatérban visszamaradtak a rossz minéségd, szikes fol-
dek. 1936-ban kiskockakbves burkolatot és villanyvilagitast kaptak a féutcak.

A 1950-t6] miikod6 tandcsrendszerben Bacs-Kiskun megye része lett Kunszentmikis, amelyhez oda-
csatoltsk a kordbban Tasshoz tartozé Tasskertest is. 1956 elején Dunavecse ellenében Kunszentmik-
165 elveszitette jarési székhely cimét. Lakotelep, viz- és gazhalozat, viztorony, szennyviz gerincvezeték
&s telep, crossbar telefonkszpont, 6voda, kézponti konyha, dltalsnos mdveldési kozpont, kézponti
rendelGintézet épilt. 1970-61 kozponti szerepkdr(i nagykozség lett a telepiilés, ekkor mar a Kecske-
méti jarésban. 1989-t6] - szaztizenharom év utén - Gjra varos lett Kunszentmiklos, de a jellegzetes
kisvrosi arculat kialakitdsa és a varosi intézményrendszer kiépilése mar a rendszervaltas utan indult
meg, s tart még ma is. Tornacsamok, termalfiirdd és tanuszoda, renddrkapitanysag, vérosi birésag,
ment8allomas, posta-felujités TESCO hipermarket szerepeltek tobbek kizott az elmiilt kozel két évti-
zed lakossagi célis beruhazsi listéjan.

Fekvése

Atelepilés a Kiskunsag északnyugati részén, Budapestt6l 60 km-re délre fekszik.

Avaros az 51-es f6iitrol Kiskunlachszato| Apajon keresztill vagy Tassnl letérve, az 5-6s foit-

16l Orkénynél letérve, az 52-es f6istrol legrévidebben Szabadszalisson keresztil érhetd el.
ATass kszséggel kozos vasitallomésa a 150-es Budapest-Kunszentmiklos-Tass—Kelebia-
vasiitvonal elgvarosi vonatok végallomésa, régebben jelentds forgalmi csomépont, elégazo allo-
mas. Bosztor vasiitallomés a vérosts délre talalhato

Infrastruktira

Humdn infrastuktira
Afejezet forrasa a ,Kunszentmiklos Varos Integralt Telepillésfejlesztési Stratégidjanak Megalapozo
Vizsgdlata Helyzetfeltérd, Helyzetelemas és Helyzetértékeld Munkarészek 2015”

Humdn infrastuktira Oktatds

Ovodai intézmények
A Varga Domokos Altalénos Mivel6dési Kozpont Petsfi lakételep/ Damjanich u/ Gardonyi u.

Fang. 5/29
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Altaldnos iskolai

1,/ Varga Domokos Altalnos Iskola és AMI Fenntartd : KLIK Kunszentmikios Damjanich u. 7; és Ra-
Kécziu 3.

2,/ Baksay Séndor Reformétu s Gimnaziu m és Altalanos Iskola Fenntarté: Kunszentmiklosi Reformstu
s Egyhazkbzség

Kazépfoki oktatds
Baksay Sandor Reformatus Gimnazium és Altalanos Iskola (6090 Kunszentmiklés, Kalvin tér 17.)
Szent Imre SzakképzG Iskola 6090 Kunszentmiklds, Bankos Karoly ut 5

Viragh Gedeon Szakkozépiskola és Szakiskola 6090 Kunszentmikios, Apostol Pal utca 2-6

Humdn infrastuktira Egészségiigy

Egészségiigyi Kozpont Kossuthu. 4. Egészségiigyi szakelldtas
Mentsszolgalat Kossuth L.u. 4. Siirg6sségi ellatas
Haziorvosi ellstas Kossuth L. u. 4.

Kossuth L. u. 7.
Gardonyi G. u. 3.
Petdfi Itp. B. épillet

" Szasz Karoly u.

Hazi gyermekorvos Szasz Karoly u.

. Baky Endre u.
Fogszakorvos Kossuth L. u. 4.
Ugyelet Kossuth L. u. 4. SiirgBsségi igyeleti ellatas

Szakellatas Altalanos labor 11; Képalkoto UH; Altalnos belgyogyaszat; Szilészet-n6gyogyaszat; Reu-
mathologia; Fizio-therapia; Gyogytorna; Gyogy-masszézs; Ideggydgydszat; Pszichidtria; BGrgyogydszat

Humdn infrastuktiira Szocidlis kozszolgaltatdsok
IdGsek bentlakasos otthona Felsszenttamas 8.

Nappali ellstas Széputca 1.

Humdn infrastuktira Bolcside
Napsugsr Bolcsode Petdfi lakotelep 14,

Humdn infrastuktira Kozdsségi miivelodés, kultira

Varga Domokos Altalénos Mivelddési Kozpont

Tinodi Lantos Sebestyén Kanyvtar

Fesativlok évszakonkét legalabb kettd (Szentmikiési napok kiemelkedd)

Humdn infrastuktira Sport

Kunszentmiklos és Vidéke Sporthorgsz Egyesilet.

lloncsuk Szabadcsapat Egyesillet torténelmi harci jétékok

Pali Sandor Lovas Sportegyesilet Orszagos Egyes Fogathajtd versenyt és ,C” kat.
Nyilegyenes fjasz Club

Mikldssy Janos Sportkdzpont

Kossuth Lajos utcai Sporttelep atlétikai és futball jatékoknak

szabadtéri 33,3 m x 20 m-es iszomedence

AMK mogotti 8593 m?-es szabadtéri sportpalya

Baksay Sandor Reformétus Gimnézium és Altalanos Iskola sajt 200 m-es tornateremmel
Paralel Kft a Botond utcaban SAMA teniszpslya

Uzemen kiviil a Polgari Iskola Tornaterme 200m2.

Humdn infrastuktira Foglalkoztatds
A Kunszentmikloson miikods vallalkozasok a Bacs-Kiskun megyében mikadok 1,35 %-at tették ki
2012-ben. A Kunszentmikidsi jardsban 1229 db van, azaz a jérasban mikadé vallalkozasok kevesebb,
int fele, 33,12 %-a taldlhato Kunszentmikléson. 2011-r61 2012-re a mikods vallalkozasok széma a
résban 8, Kunszentmikloson azonban csak 4 szézalékpontos csokkenést mutatott. A megyében mi-
k6d6 vallalkozasok 4%-a taldlhatd a jérasban. 2012-ben a mikod vallalkozasok 1000 lakosra vetitett
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sz4ma a megye esetében 62 lakos, Kunszentmiklds varos értéke: 48,54, ami a megye 11 jaraskoz-
pontjai kézil a 9. A véros e tekintetben kedvezGtlenebb helyzetben van a megye egészéhez képest.

34. tablézat: Mikods vallalkozésok széma alkalmazotti étszam szerint

Kunszentmikios véros 38 18 5 0
Jenoshelma varos G 3 0
Bacsaimés véros 22 13 2 0
Bacs-Kiskun megye 28535 | 1416 238 3
Kunszentmikios vios | 134 127 252 0
részesedése @ megyei

szummébol (%)

Forés: KSH, 2012

Kunszentmikloson az iparban tevékenyked makds vallalkozasok arénya kicsit magasabb a megyei-
nél (10 %), viszont az épitdiparban Kunszentmikiéson mér a makads vallalkozasok 15,5 %-a tevé-
kenykedik, szemben a megyei 9,15 %-kal. A gépjarmijavitashoz, szllitmanyozashoz, kereskedelem-
hez kapcsolédd szolgaltato szektor jelentdségét mutatja, hogy Kunszentmikloson a makods vallalko-
2850k 70,8 %-a tevékenykedik a szolgaltatoi szektorban, ez a sz4m azonban némileg alacsonyabb a
megyei 74,6 %-ndl
A miiksds vallalkozasok 3,7 %-a miksdott a mez6gazdasagban
A miiksds vallalkozasok 25,6 %-a mikodétt az iparban, épitdiparban
Avaros legfontosabb vallalkozasai
Schneider Electric Energy Magyarorszg Villamos Kapcsoléberendezések Gyarto it
Mediterran Magyarorszag Kit. (telephelye)
ELBER Kit.
Temaforg Kunszentmikios Ipari és Kereskedel
KISKUNSAGI-COOP Zrt.
PentaColor Kft
Juhdsz Lészlo Egyéni vallalkozo hobbidllat eledel

oTIs Bt.
TAROPLAST Kft.
Jager K. épitGipar

Kézmiivek és elektronikus hirkozlés

Atelepiilés villamoshalozata Kb.98. %-0s lefedettségd.
Atelepilés ivovizhalozata 86,03 %-0s lefedettségd

A vezetékes gazellitottsg a vérosban 90%-0s lefedettségd.

A telepiilés szennyvizgyGjté-hal6zat Kb.50 %-0s lefedettségd

Atelepilés burkolt thalozata Kb.70 %-0s lefedettségi.

Csapadékelvezetés zartan csak a kozponti részen megoldott. Sok csapadékelvezetd arok feltdltésre
kerilt.

Fang 729
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Népesséq a kistérséaben

:
Ho0%

Néhany telepilés lakossagszamanak valtozésa aranyaban és szamaban.

valtozds
20211990
osssg s s2omotn [ ] e | o | o | e |
Apostag 589% 2141 2080 2104 2168 2275
Dunaegyhza -365% 1504 1470 1518 1500 1561
Dunavecse 585% 4025 3985 4088 4168 4275
Kunadacs 13,76 % 1486 1547 1589 1795 1723
Kunpeszér 097% 725 728 702 714 718
Kunszentmikios 564% 8384 8458 8634 8988 8885
Szabadszaliés -11.22% 6299 6439 6536 6779 7095
Szalkszentmérton | 4,26 % 2878 2840 2938 3037 3006
Tass 7,00% 3028 3007 3100 2977 2830
ssszes 586% 30470 30554 31209 32126 32368
Kecskemét 420% 109570 111533 111679 108438 105067
Budapest 1544% 1662438 1705272 1694900 1775587 1966038
Magyarorszag 629% 9890640 10023061 10118512 10329326 10554011

A népesség valtozas csokkenést mutat , azon bell Kunszentmikiéson is évi 0,17% os mértékben, az
elmalt 30 évben évente 16 fovel csokkent a lakossag de azon belil 2015 bta csak évi 7 fével.

A lakossdg szaménak csokkenése az orszagos tendenciat Budapestinél kedvez6bb, sot 2015-6ta a
Kecskemét lakossaga is jobban csokken mint Kunszentmikiésé.

A Kunszentmiki6si jérason beliil csak Tass (+5,9%), Szalkszentmarton (-5,2%) és Kunpeszér (+0,6%)
lakosség s24m valtozésa volt kedvez6bb mint Kunszentmikiosé (-5,3%).

A jarason belili lélekszam arany 0,3%-0t javult (27,7%) 30 év alatt.
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6zigazgatas .
‘A polgarmester Lesi Arpad Fidesz a képvisel testillet 8 f6s.

Foglalkoztatottsag
‘Anyilvantariot ailaskeressk szma a tartozkodasi helyik szerint (forras: www.afsz.hu)

Anyivantartott ala | Nylvan- | Folyny | Jara- | Segdly | Munkav] Rela- | Arany | Relativ | Arany- | Mun.

Sereskszimas | tar | . | dek | tpel. | kord | tv | sm | mutao | szam | kav
tatéakoddsihelyok | ton | hossi> | tpell | 16 | népes. | muta- | *+ | viord. | valto- | kord
e eleptlé: | osszt6 | 365 | 10 6 | o o | wa | ne
senként (2020. 02 wsn % 20002 | 20200 | pes.
201 dlapot szernt) 1owro | 2207 | 6"
s | o | v
ot
RRGSTAG w1
DUNAEGYHAZA 44 B
DUNAVECSE Tos | 5t
[onabacs )
KUNPESZER 15 4
G |27 | ios | 4|
[Szasmosziuds | a1z | se | 3s
| SZALKSTMARTON_

2460
Orsz3gos 264000 | 68120 | 43060 | 29791 |6 461058

100 | 108% 95%

* Munkav. korl népes. f - a KSH népszamialasi ill. népességnyilvantartési adatai az el6z6 év januar
1-i dllapot szerint. (15-64 éves férfiak és 15-64 éves ndk szama)
** Relatlv mutaté - a nyilvantartott &lléskeresék a munkavallaldsi kort népesség %-aban
4% Arényszém - a relativ mutaténak az orszagos relatiy mutatéhoz viszonyitott aranya
A nyilvantartast kiegészitettem a 2,5 évvel ezeltti adatokkal.
Relativ mutatd (allaskeresék)az orszagos adat (104. %) Kunszentmikioson (92%)

Munkavallalé kord népeség. valtozésa orszagos adat (95 %) Kunszentmikiéson
(94%) ami az idds illetve fiatal lakossag novekedésére utal.

A foglalkoztatottsag helyben rosszabb, mint a megyében, ami az orszagostol szintén
lemarad.

A nyilvantartott alldskeresck szama csékkent, Az ardnyszam azt mutatja, hogy a fog-
lalkoztatottsag az elmilt javult (92%), az orszagost (104%) meghaladd mértékben.

A valtozast a magas létszamu (Ratko-gyerekek) kikerilése a munkavallaldi korosz-
talybol.

biztonsag
‘A regisztralt biincselekmények szama kiemelt fécsoportok

szerint (2000-) Valtozas |
" Terotegyseg | 2000 | 2002 | 2006 | 2012 | 2016 201672006 |

$Bancselokményok szama Ssszesen

[Bacs-Kiskun | 21624] 21477]19670[22046[ 14377  73%)
DerAlG 5160 0200 48s4  seo7e  3aden 71%
Orszagssszoson  ASDGTS 2072 425941 472225 290779 68%

Valtozas
SEbb: $Szomsly alleni bincsslokmény 201212002
Bacs-Kiskun | 681 769] 660] 1277]. [ 166%)|
Dél-Alfld 1676 179 1609 3032 169%
Orszag 6sszesen 16591 16859 16260 26875 159%

Ahelyi kzrend és kozbiztonsdg védelme, a binmegeldzésben valo kizremikidés, az allam-
polgarok személyi biztonséganak védelme, az allami, onkorményzati és dllampolgri va-
gyonvédelem eldsegitése, a lakossgi biztonsagérzet novelése, a lakossdg és a biniildozs
szervek kozotti bizalom és egyittm kidés erdsitése. Rendkiviili veszélyhelyzetek esetében
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avédekezésben, a kirok megeldzésében és elhdritdsaban, a helyreallitds és az Gjjaépités
feladataiban val6 részvéte. A kozbiztonsigota kapitany tr kiemelkedGen jonak tartja, me-
lyet a statisztika igazol.

Ingatlan helyzet,

300000 = — o —
Atlagos négyzetméter dr K\.mszeﬂtrﬁi@lc’:“s"’rL EFEk
2548880

250000
320000
1508,
sana0
100000
i

50000
0

iles: )
ark mellett néhany éve épilt Rendérkapitanysag, Bir6-
sag, Mediterrén cserépgyar bévitése, Tesco. A ftér fejlesztése Oktatasi intézmények fejleszté-
se(Baksay Sandor Gimnazium és Altalanos Iskola Gj épilletei, Virag Gedeon Szakképzé Gj épillete, 4j
Bolcsdde és Ovoda feldjités)
Az iparipark az északi teriileten nyGjt lehet8séget.
Az évtizedben talan elkésziil az M8 Gt Dunavecse és az 52-es Ut kozotti szakasza. (NIF Zrt. tajékoztatas
alapjén: 2030-ra az M8 gyorsforgalmi Gt az M5 autéplya és Dunavecse kézétt épill meg. a tervezés-
hez sziikséges talajmechanikai vizsgalatok 2020 szeptemberben megkezdédtek.) 2019. janiusiban
nyilvanos lett, hogy a Kecskemét és az M7-es autépalya kézotti 50 km-es, 2x2 sévos szakaszat négy
cég, az Unitef-83 Miiszaki Tervezd és Fejlesztd Zrt., a Fémterv Mérncki Tervezd Zrt., az Utiber Kft. és.
a Tura-Terv Kft. tervezheti meg kbzel. Igy az M8 autépalya kémyezetében varhato beruhézas élénki-
Iés. Tervezetten kb. 10km-re a 16+734 km szelvényben az M8 és az 5203. jeld it kilonszint(
rombusz csomépont kialakitasa tervezett.
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3.1.3 A kérnyek részletes elemzése
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Atelepilés a Kiskunség északnyugati részén, Budapesttsl 60 km-re délre fekszik.

A varos az 51-es futrol Kiskunlachazatol Apajon keresztiil vagy Tassnal letérve, az 5-s f
16l Grkénynél letérve, az 52-es f6itrdl legrovidebben Szabadszallason keresztiil érhetd el.
A Tass kzséggel kozos vasitallomisa a 150-es Budapest-Kunszentmiklos-Tass-Kelebia-
vasiitvonal elévarosi vonatok végallomasa.

Az ingatlan a vros északnyugati peremén, az 5203
jelii Izsak Kiskunlachaza dsszekots attdl Kb 300m-re,

belterilete, az Onkormanyzati Biige utca és a Csap

zet ((Lk-1) Torténeti szerkezet fés(is beépité:
6vezete), északra folyamatosan beépils ipariterilet
talilhato.

Azingatlan besorolésa (Gksz-2) 4ltaldnos beépités
&pitési dvezet. Kereskedelmi, szolgaltato terilet a
varos nem zavart hatdsi gazdasagi tevékenységi cé-
lépiletekkel beépitett, illetve beépithetS terilete.
Beilltetési kotelezettség hatdra a telek hasznalatat
jelentdsen korlétozza,

a) Kialakithato telek: legaldbb 900 m2

b) Beépités szabadonallé: legalbb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti
oldal-, el6-, és hatso kerttel.

©) Beépitettség max. 60 %,

d) Beépitési magassig max. 9,5m-es épiletmagassaggal meghatarozott.

€) Zoldfelilet: min. 20 %.

Fang. 11/29



[image: image12.jpg]2021-12V Ipari terilet 6090 Hrsz 3211-28.docx

%

e

e
.

3.2 Az ingatlan leirasa

3.2.1 Az ingatlan fekvése, megkozelitése:

Milyen médon torténhet buszmegallé 0,65km gyalog Petsfi Ltp,
kézpont 1.2km Véroshsza
vastallomas 3,4 km autéval,

Azingatlan milyen terileten fekszik: szabilyozott - kiépitett

Azingatlan helye: belterileten a varos kbzponttol £-ra.

ot Gnkormanyzati at

Kézmivek: Viz; Villany; Csatorna

Az ingatlan novényzetének felsorolésa: Gazos épitési tormelékkel részben feltsltve.

Telepitési, geologiai viszonyok: sik terilet

Azingatlan: Kivett piac és vasartér.

Talaj: ontéstalaj.

3.3 Ingatlan-nyilvantartas
szerinti allapot

bemutatasa
Még nem rendezett llapot!
Tulajdoni lap kelte: 2021.11.11 nem hiteles
Telekkanyvi nyilvantartas helye: Kunszentmiklés
Az ingatlan cime: ,cimképzés alatt” (Bige utca {a Csap és Osvath })
Az ingatlan helyrajzi szdma, mérete:
Hrsz.:3211/28 Oha 2000 m*
Ingatlan tulajdonosa: Kunszentmiklés Vros Onkormanyzata

Cim: 6090 Kunszentmikls, Kalvin tér12.
. torasszam: 15724605
Tulajdon megszerzésének jogcime:

megosztés
Tulajdoni hanyad 171

Széljegyzet nincs

Miivelési 4g Kivett

A vagyoni értéki jog cime: nincs bejegyezve
3.3.1 Eqyeb jogok

Az értékelés targya: iires telek.
Hasznositas jelenlegi formja: nincs.
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3.3.2 Terhek;

Védettség, miérték nincs

Per alatt ail? nem

Haszonélvezeti / hasznalati jog nincs.

HEsz Beilltetési kitelezettség a telek kb. 630 m™-ére

3.3.3 Dokumentacidk

Azingatlannal kapcsolatos jotallss, szavatossdg, alkalmassag és mindség-vagyonértékelés idgpon-
ti-kbtelezettségeinek leirds: ncs

A vagyonértékelést megrendel6 miiszaki adatszolgaltatasa.  tulajdoni lap. és térkép-vézlat meg-
osztésrol

3.4 A telek

Az értékesitésre szant telek Ipari Park lak terillet feloli, déli részén, Gnkormanyzati it mentén he-
Iyezkedik el. Nyugatrol iires teriilet van keletrl és északrdl pedig magantulajdonban, rendezésiik
megkezd6dot. A legnagyobb tombben helyezkedik el, beépiilése most kezd6dott.

Beépitési korlatozast jelent a telekbl mintegy 15 m kozit feldli sévban a beiiltetési kotelezettség.
Ateriilet kb. 1,0 m épitési tormelékkel van feltltve, a toltés részleges, egyenetlen gazos.

A telektd] délre lako dvezet talalhato, mely befolyassal lehet az ott végzends tevékenységre.

Nem keritett a terillet.

3.5 Eplilet

nincs

3.6 Kézmivek:

Villany: utcan
Gaz nincs
Viz utcan
Tizcsap nincs a kozelben
Telefon utcan
Szennyviz utcan

Fang 13/29



[image: image14.jpg]2021-12V Ipari terilet 6090 Hrsz 3211-28.docx

4 Ingatlan értékelés
25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet a terméféldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozdsara vonatkozé modszertani elvekrél

4.1.1 A hitelbiztositéki érték fogalma, megallapitasa

2.§(1)* A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az dvatos becslés alapjén meghataro-
zott értéke. A hitelbiztositéki érték megallapitisa sordn a hitelezd altal folyositott kolesonok
hosszi lejaratabol szirmazo sajtos kockézatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulaj-
donsagait és hozamait veszik figyelembe, amelyek virhatoan a jov6ben barmely tulajdonost
megilletnek.

(2)* A hitelbiztositéki érték megallapi
négyféle modszer alkalmazhato

a) a piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés;

b) statisztikai alapi értékelés:

¢) a hozamszamitason alapuld értékelés;

d) a koltségalapt értékelés.

(3)* A (2) bekezdés a). c) és d) pontjdban megjelolt értékelési modszerek ismertetését az 1-
3. szamii mellékletek tartalmazzak. A (2) bekezdés b) pontjaban megjellt értékelési modszer
alkalmazisi feltételeit az 5. szimi melléklet tartalmazza.

(4)* Az értékelést - a (8) bekezdésben foglalt kivételekkel - a (2) bekez-

dés a), ¢) és d) pontjdban megjeldlt modszerek koziil legaldbb kétféle, lehetség szerint azon-
ban mind a haromféle modszerrel el kell késziteni. Ezt kivetden értékek és eltérések elemzése
alapjin, az dvatossig elvét kbvetve kel az értékelési szakvéleményben a hitelbiztositéki
tékre javaslatot tenni

(5)* A hitelbiztositéki érték - lakoingatlanokat Kivéve - ltaldnos forgalmi adot nem tartal-
maz.

(6)* A hitelbiztositéki érték Gsszegérdl a hitelezd a Szabalyzatiban meghatdrozottak szerint
dont. Az elfogadott érték azonban nem lehet magasabb az értékeld 4ltal javasoltnl,

(7)* A hitelezs belsd értékfigyelési rendszert koteles kiépiteni.

(8)* Lakoingatlanok, épités alatt 4ll6 lakoingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek eseté-
ben a Szabalyzat meghatirozott értékhatir alatt megengedheti egyetlen értékelési modszer

inak alapja a piaci érték, melynek meghatéroz

alkalmazist,

4.2 Az ingatlan értékelési
médszerek

adé nélkiil kell figyelembe venni. Az elem-
zett dsszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. E2 az alapérték fajlagos érték, altals-
ban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben, mas volumen-mérészamok vagy kapaci-
tasi szémok (tanterem, kérhazi agy, szallodai gy stb.) is alkalmazhatoak.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatrozasa értékmodosito tényezdk figyelembevételével
torténik. Ertékmodosité tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasolé tényezs vehetd fel,
amely az 6sszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemz.

Altalénosségban megallapithat, hogy a kormyékben kevés ipari telek van szabad piaci kinalatban.

‘Az ingatlan piaci 6sszehasonlité adatokbol szamitott 2500°000 Ft
értéke

4.2.2 Hozamszamitason alapulé médszer

Az alkalmazhat masik modszer a hozamszamitason alapulé megkbzelités.

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovGben hasznainak és az ezek megszerzése érdek-
ében felmeril6 kiadsok killonbségéb| (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megllapt
sa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belle szérmazo tiszta jovedel-
mek jelenértéke.
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A hozamszamités lépései dsszefoglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése

2. A j6Bbeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. J6v6beli pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonkent.

4. Atokesitési kamatlab meghatdrozasa. Tokésitési kamatlabként —%-kal szamoltunk.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszémitason alapulé érték.

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint finanszirozhat6sagi
szemponti) lehetséges haszndlati modjait, és az elemaést parhuzamosan valamennyire el kell végez-
i

Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetends kiadasokkal csokkentett értékét
kell érteni

Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagységa, illetve az ingatlan hasznositasabol szarmazd rendszeres
bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozoan a megfeleld piaci dsszeha-
sonlitd adatokat kell felhasznaini. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az ingatlanhoz kapcsolha-
16 tevékenységekbl adodik.

Atervezett bevételekbdl le kell vonni a vérhaté, a nem fizetésbdl és a kihasznalatiansgbol ad6do
bevételkiesést.

A bevételek és kiadasok iddsorainak felallitésaval, iddszakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzés-
ével kell a pénzfolyamot feliri

A piaci érték meghatarozasara az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositésat kell el6irényoz-
iggetlendl a jelenlegi hasznositéstol, és ennek megfelelden a legmagasabb jelenértéki hasznosi-
tasi format kell az ingatlan értékeként elfogadni.

4.2.3 Ujraeldallitasi kdltségen alapulé médszer

Az alkalmazhatd harmadik modszer az értéket az GjraelGallitasi koltségen keresztil kbzeliti meg
Akbltségalapi érték-megkozelités lényege, hogy az ingatlan GjraelGalitasi kbltségébl le kell vonni az
id6 milasa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartoz6 foldterilet értékét.
E2ambdszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6 Iétesitménynél, kiro-
sodott létesitménynél, takart miitérgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhats, ha mas modszer
nem all rendelkezésre.

Amodszer f6 lépései:
1. A telekérték meghatarozasa. (tilépitett ingatlanon értéke=0.)

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozésa.

3. Avuldsok szamitdsa.

4. Afelépitmény Gjra-elGalitasi koltségébol az avulds levonssa és a telekértékkel valo 6sszegaése.

A potlasi kbltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idpontjaban a
meglévé funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megolddsok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az jraépitési kbltségben a meglév szerkezetek valto-
zatlan Gjrateremtésének koltségeit kell elsiranyozni, fiiggetlenil azok jelenlegi hasznosuldsatol. A
potlasi és az Ujraépitési koltség egyiittesen: Gjra-elGalitasi koltség.

Az avulss az id6 mlasa miatti értékeskkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlds, a funkciondlis avulds
&5 a kornyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak. Az tjra-
el6allitasi kbltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adédik eredményil a koit-
ségalapon szamitott forgalmi érték.

[Az felépitmények becsiilt értéke nincs felépitmény
ftelekterilet értéke 2500000 F

2'500°000 Ft]
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4.3 A végsé érték kialakitasa

A kinalatban szerepl6 ingatlanok helyzetét, az adott beépitési kiyezeti lehetségeket mérlegelve
Az ingatlan piaci sszehasonlitd adatokbol szamitott értéke | [ 2's00'000 Ft |
Becsiilt piaci forgalmi érték 2,500MFt

Az ingatlan értéke a valasztott 6sszehasonlitd médszertan(ok) szakmai szabalyainak megfelel6en lett
levezetve figyelemmel az EVS 2003 ajnlésaira.

EVS1 Piaci érték

Az a becsilt dsszeg, amelyért az értékelés napjén az ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevs és hajlandésagot mutatd elado kbzott megfelel6 marketing tevékenységet kovetd
tranzakei6 keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintden és kényszer nélkil jarmak el.

4.4 Alapfeltételezések,
korlatozasok,

szabalyozéasok
Az értékelés soran az alabbi feltételezésekbdl indultunk ki
A szakvéleményben foglalt adatok kizdrélag a Megbizé és annak készitéje hasz-
ndlhatja fel és kizérélag az ingatiannal kapcsolatos déntésének meghozatala
céljara. Ezen kitétel azokra a személyekre is vonatkozik akik, a csak részadatokat
ismernek meg a szakvéleménybél.
A szakvélemény érvényességének idépontia 90 nap.
A szakvéleményt a dokumentdciéban feltintetett adatok és informacidk elem-
zése és a helyszini szemlén nyert fapasztalatokra épitettik fel.
Nem jutott tudomdsomra olyan tényezs, amely arra a kévetkeztetésre vezetett
volna, hogy az értékelésben szerepld tények és adatok nem helyesek.
Nem vdllalunk felelésséget a masok dital szolgditatott és megbizhatdénak tartott
informaciokért. Jelen ingatlanértékels szakvéleményhez a (Tulajdoni lapok és
Térképkivonatok az értékeléshez fords megjeldléssel interetrél gydjtstt adato-
kat.) haszndltam fel. Kizérjuk a felelésségiinket a szakvélemény olyan hidnyossa-
gaiért, melyek a felhaszndlt okiratok tartalmdra vezethetdk vissza.
Az ériékelésben feltételeztem, hogy a széban forgd vagyontargyak tulajdoni
viszonyai rendezettek, tulgjdonjoguk szabadon Gtruhdzhaté. Az ezzel kapcsolat-
ban esetlegesen felmerdié jogi igyekben semminemd felelésséget nem valla-
lunk.
Megbizésom nem terjed ki épuletdiagnosztikai és kdryezeti hatdst vizsgdlé fa-
nulmany készitésére. Feltételeztem, hogy az érvényben 1€vé kdmyezetvédelmi
szabdlyokat betartottak, iletve minden szikséges engedélyt beszereztek.
A szakvéleményben kbzzétett értékek oz itt vazolt feltételezéseken alapulnak és
kizdrdlag az itt meghatdrozott felhaszndldsi célra érvényesek.
A megdllapitott érték kizardlag az ingatian valds piaci (forgalmi) értékét tartal-
mazza és kizdrélag a szakvéleményben megjelélt felhaszndldsi cél esetében ér-
vényes. Az dltalunk megdllapitott forgalmi érték lehetGségeink szerint objektiven,
redlisan meghatdrozott érték, amelyen a tulajdonjog nyilt piaci kériimények ké-
26tt elkelhet. Az addsvételi szerzédésben meghatdrozandd dr a felek szabad
megdllapoddsén alapul, egyéni érdekek és szubjekfiv szempontok is befolydsol-
hatick, igy természetesen a forgalmi értéktél kilénbsz6 is lehet.
A készité elézetes hozzdjdruldsa nélkil a szakvélemény egésze, vagy annak
egyes részei semmilyen médon nem terjeszthetSk a nyilvénossag elé hirdetés, Uj-
sag, értékesités vagy bérmilyen més. nyilvénos média Utién.

Fang. 16/29
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5 A megallapitott érték szammal és betiivel kiirva

2’500’000Ft

« azaz Kettomilli6-otszazezer forint

Lenyeges korlatozasok. me
Per-ieher igény mentes

5.1 Fiiggetlenségi
nyilatkozat:

Kijelentem, hogy a megbizéval, a tulajdonossal, bérlével rokoni kapcsolatban, perben, haragban nem
sliok, a megbizasi dijon kiviilnincs olyan ok, mely befolyssolna az értékelés soran.

Az értékeld (a szaké

. ingatianvagyon értékels
Nyilv szam: IVEK-30/2011
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¢ Fliggelék.
6.1 Fang LaszI6 Gy6rgy jogosultsaga

Kecskemét Megyei Jogu Véros Jegyzdje

Ugyiratszam: 1193-3/2011

Ugyintézs: Kovécsné Feranczy Gabrislla

Téray: Fang Lis7lé Gybrgy ingatianvagyon-
&rtekeld s kozvelilol nyivantartasoa
torténG folvetole

HATAROZAT
az iizletszeriien folytatott ingatianvagyon-értekeli és kizvetitdi tevékenység
engedélyezésérdl

Fang Liszlé Gyirgy 6090 Kunszentmiklos, Rikéezi u. 1. s
mai nappal ez alibbi személyi adatokkel és sorszimma
ovetitdi tevekenyséy folytat
@ felveitem

ingatlanvegyon-érickeld és ki
személyekrol vezeteit nyilvintart

NE
LAKCIME:

ERTESITES CIME:
s520LETES] HELYE, IDEJE:
ANYJANEVE:

ERKO!

SEBIZONYTVANY SZAMA:

BIZONYITVANY, TORZSLAP SZAMA:

KIALLITO INTEZMENY NEVE, KIADAS
HELYE, IDOPONTJA:

MUNKALTATOJANAK NEVE, SZEKHELYE:

A HASZNALNI KIVANT NYELV(EK)

OKJ AZONOSITO SZAMA:

im alatti lakost kérelmére - a
@ eleszertien folytaton,
1 engeddllyel rendelhezd

FANG LASZLO GYORGY
6090 Kunszentmiklés, Rakécz u. 1.

6090 Kunszenimiklds, Rikéezi u. 1.

Hajos, 1954. novernber 13,

Dacker Olga
020796880
P94 B, 173825, 3/08/10.

FUTI-OMEGA K. 1012 Budapest, Kuny
Domonkos u. 13-15.
Budapest, 2010. december 9.

Fang és Tirsa Kft
6090 Kunszentmiklés, Szdsz Karoly u. 2.

magyar, német, angol
52341030001

Ingatlanvagyon-értékeld és kizvetitdi nyilvintartis sorszima:

IVEK-3012011.

Fang

18/29



[image: image19.jpg]2021-12V Ipari terilet 6090 Hrsz 3211-28.docx

mében,
jékoztatnia

Kitelezem arra, hogy amennyiben (ermészetes személyazonosit adataiban,
Grtesitési cimében viltozist (Grténik, a viltozistol saimitort tiz nupon belil
el el hatisizot.

Felbivom a figyelnét, hogy sz ingatianvagyon-ériékeld & Koevelithl tevélenyséy
folytatisira engedéllvel rendelkezd sremélyekrdl vesetett nyilyintartisiba triénd
felvétele nem jogositia fel Ggyletiiratok készitésére.

Nevezetl ingatlankiizvetitsi tevékenyséaét az onkorminyzati és tertletfejleszési miniszter
baiskiirébe tartozd szakképes akimai és vizsgakOvetelményeinek kinddsird] sz0lo
252008, (IV. 29,) OTM rendelet és mellékletelben Toglaliak alupjin végezheti

Az Gyl nyilatkozatot tett ara, hogy inpatlanvazyon-értékeld & kizvetithi tevékenységtsl
€Il jogeeds birdi itélet hatdlya alatt nem dll.

A kerelmerd esatola

A 029796889 swimi eredet erkdlesi bizonyitvinyt

- A 30810, simi ingatlonvagyon-érickelo
bizonyitvany hitcles misolatt.

s kbrvoiits szakkepesitést  igazold

Adatszolgiltatasi kérelemmel fordulturk a7 Nemzeti Ads- és Vémhivatal Bées-Kiskun
Megyei Adbigazgatosigiho, amely o 3103400371 szimi, 2011, janudr 11-¢n kelt dtiratiben
azalibhiaknd] nyil

+(...) az adozis rendjérd! 5216 1bbszor médasitott 2003, évi XCIL tv. 54, § (3) bekerdése
alapjin tdickoztatom, hogy Fang Laszlo Gytrgy (...) 6090 Kunszentmikls, Rikoczi u. |
im alatti adézonak 2011. januir 04. napjin Kortartozisa nines. Adozonal a fenti
idsponthan fizetési kinnyitési kérclem elbirilisn nem volt folyamatban, addk midjira
behajtando kiztartasa nem volt.”

A mir lerft 2.200.- Ft eljardsi koltség Fang Liszl Gyorgyt terheli
Keeskemeét, 2011 januir 19,

Simns D Metringer Eva
/6255 N jepyats megbindaibol:

S ol An A

&/ dr. Nogy Andor )
% w7 caoponvemts

[y

Jogi Viros Pulgiemesteri Hivatala
Lakossigszolgilat Ioda
. lguagatisi Osztaly
Sltatinos Igasgatisi Csoport
5000 Kecskernée, Kossuth 1. Te: 76/S12-230; Fax: 76513538 .l coy: al gaaas@kecsemet b
Ugyelfogads: Kedd 8% 12°13-16™ cxtigrai: 1318

Fang
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6.1 Fang Kft jogosultsaga

)

@ Kecskemét Megyei Jogii Varos Jegyzdje

Ugyiratazam: 6302112011, Téray: Fang és Térsa Kit.

Ogyintéz: Kovacsné Ferenczy Gabriella ingatlankézvetitsi és ingatianvagyon-
ertekels és kozveliloi nyilvantartasban
adatvaitozés bejegyze

IGAZOLAS
az tizletszertien folytatott ingatlankozvetitdi, és az iizletszertien folytatott ingatlanvagyon-
értékeld és kbzvetitdi tevekenységck vonatkozasaban
a bejelentés elirt adataiban bekivetkerett viltozisrol

Tgazolom, hogy a Fang és Tarsa Epitészetl és Kereskedelmi Kit. 6090 Kunszentmiklos,
Szisz Karoly u. 2. szam alatti székhelyi gazdilkodo szervezet dltal 201 1. janudr 18. napjan. a
tevékenységi kirénck havitésére (ingatlanvagyon-értékeld és Kiizveritoi tevékenységgel)
tett bejelentése alapjdn — figyelemmel a solgaliatasi tevékenység megkezdésének és
folytatasanak ltalinos szabalyairol sz3l6 2009 évi LXXXVI. torvény (iovdbbiakban
Saolgtv) 24. § (1) bekezdésere, valamirt a lakasok es helyiségek herletére, valamint
clidegenitésikre vonatkozd egyes szabilyokrol sz6le 1993. évi LXXVIIL idrvény
(tovabbiakban: Ltv:). 54/D § (4) bekezdésére —n-médositist az Uzletszert ingatiankszvetitsi,
illetdleg a2 iletszerti ingatlanvagyon-értékeld és kbzvetitdi tevékenysig folytatasara jogosult
gazdilkodo szervezetckrd] vezelett nyilvéntarigsokba a mai napon — a 25851-1/2010, szimi,
2010. prilis 8-4n kiadott igarolis egyideji bevondsa mellett — bejegyze

[SZOLGALTATO NE Fang és Titsa Epitészeti és Kereskedelmi KAt

CEGIEGYZEK SZAI Cg03-09-101225

| sZEKHELYE 6090 Kunszentmiklos, Szisz Karoly u. 2.

I TEVEKENYSEGI KORE: INGATLANKOZVETITO,
INGATLANVAGYON-ERTEKELO ES

KOZVETITO

‘A KEPVISELETRE JOGOSULT SZEMELY Fang, Liscld Gyiiray

NEVE, LAKGHELYE: | 6090 Kunszentmiklds, Rakdczi u. 1.

SZEMELYESEN KOZREMUKODO TAG, Fang Lészl Gybrzy

YAGY ALKALMAZOTT NEVE, 1-109/2010. ingatlankbzvetitd,

ENGEDELY NYILVANTARTASISZAMA: | 1y 3072011 ingatianvagyon-értikeld &

! Kbzvetits i

AHASZNALNIKIVANT NYELV(EK): ‘magyar |

Az ingatlankdzvetitéi nyilvantartdsha vétel sorszdama: 1-G/11/2010.
Az ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitsi nyilvintartisba vétel sorszama:
IVEK-G/23/2011.
A bejelentés hatirozatlan idére sz6l.
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farisi cselekmény Kapesdn, eljirdsi koltség nem mertl el, ezér annak megllapliasieo]
& viselssdro] nem rendelkeziem.

Felhivom a nyilvintartisban szereplé gazdilkodd szervezet figyelmét arra, hogy a
nyilvantartishan foglalt adatok megviltozisirsl az cljfré hatisigot a viltozistdl
napon beliil kiteles tijékortatni.

srimitott

Keeskemét, 2001 januir 20.

Dr. Mewzinger Eva
jeayzs megbizisabol:

Ol oy A
(dr- Nagy Andor 2)
esoportyezetd

Ogvintéais:
Keeskemet Megyel Jogi Varos Polgdrmestert Hivatala
Lakossigseolgalad Iroda
Igasgatisi Osztily
Aatinos Tgnzgatisi Csoport
6000 Keeskemét, Kossatht6r L Tel: T6512-230; P, 76/513-538 Bl i ligazgaas @hecslemet bu
Oy felfogadas: Kedd 8V 121-13-16% cstort 13+~
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6.1 Megrendelés
Feladé: Kunszentmiklés Onkormanyzat Igazgatés <igazgatas@kunszentmiklos.hu>
Kiildve: kedd 2021. november 23 14:32
Cimzett: fang@t-online.hu
Mellékletek: 136 hrsz.pdf;
Tisztelt Fang LaszI6 Ur!
Kunszentmiklés Véros Onkormanyzata megrendeli Ontdl a Kunszentmikiés belteriilet 136
helyrajzi szamu és a
3211/28 helyrajzi szamd ingatlanok értékbecslését.
Mellékelten kildém az ingatlanok tulajdoni lapjt és térképvazlatat.
Udvozlettel: Kévés Judit

211-28 hrsz.pdf
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6.2 Rendezési terv részlet

Kunszentmiklés Varosi Gnkormanyzat 66/2019 rendelete a helyi éj

Kereskedelmi szolgéltatd teriilet el8irasai

23.5 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a varos nem zavaro hatdsi gazdassgi tevé-
kenységi céld

épilletekkel beépitett, illetve beépithetd teriilete.

(2) Kereskedelmi szolgaltats terileten az 4ltaldnos elirdsok szerintiek elhelyezhetdk.
(5) (Gks2-2) dltalénos beépités épitési dvezet

a) Kialakithato telek: legalabb 900 m2

b) Beépités szabadonallé: legalibb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti
oldal-, el6-, és hatso kerttel.

©) Beépitettség max. 60 %.

d) Beépitési magassig max. 9,5m-es épiletmagassaggal meghatdrozott.

&) Zoldfelilet: min. 20 %.

Fang 23/29
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6.3 Tulajdoni lap masolat,
Hrsz:3211/28

10204141 73428653-1-1 728652 pADOL g (1. s skt hlllap/SO4042021 111105641G-173421
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6.1 Valtozasi vazrajz
ey i e e

6520 St Bercséni u.9. Kunszentmikiés
Addszim: 67359875-1.23 belterdlet
Nyilvintart, Sekm: SOUIG210 3
Saimiasadns 11773360-00830182 Adatszolgéitetds ikatbszama: 581/42/2021

Eemait: gorgenybistvan1973@gmailcom
Tel: 06-20.99-68.752

Mnkaszi: G 10/2021

il VALTOZASI VAZRAJZ :

- a 3211/24 helyrajzi széma foldrésziet megoszlésa
Méretarény: 1:1000
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6.1 Kapott térkép mésolat,

e

/ e

Kunszentmiklés

s
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6.2 Fotok

Kunszentmiklés Ipari Park Hrsz: 3211/28 ingatlan

Fot6 / montazs: Fang Laszl6 2021.11. 30.

Azsfaltos ut: Bi utca I |
teriilet 4 sarkabol késziiltek

=S
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6.3 Osszehasonhtok
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6.4 Szamitasi melléklet

6090_Kunszentmiklos Biige wCsap - Osviith u kozotvIpari Park_Helyrajzi szam 321128
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