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1 Ertékelési bizonyitvany

Kunszen " . Lo szolgalmi hanya .
L, terilet Mlivelési ag X tulajdonos kelt teher
tmiklds jog d

¥

0287 1ha 0782m2 Csatorna/t6ltés Natura2000 1/1 Kstm V.Onk. 2011.10.07 nincs
0289/1 1ha 0091m?2 Csatorna/t6ltés Natura2000 1/1 Kstm V.Onk. 2011.10.07 nincs
0289/2 Oha 5640m2 Csatorna/toltés Natura2000 1/1 Kstm V.Onk. 2011.10.07 nincs

L

0290 6ha 3483m2 Gazd ép. Udvar Natura2000 1/1 KstmV.Onk. 2010.12.21 vezetékjo Démdsz  Oha 0036m2
0291/3 Oha 4587m2 anyaggodor Natura 2000 1/1 Kstm V.Onk. 2011.11.07 nincs
0291/5 Oha 1960m2 udvar Natura2000 1/1 Kstm V.Onk. 2010.12.21 nincs

9ha 6543m2 oOsszesen

Ovezeti besorolasok: Gip-1, Ma-1; Ma-2; V

0290 telek felépitményei
Emberi tartézkodas és munkavégzés épiiletei 1057 m’
Allattartési épiiletek 3334 m’

Egyéb mitargyak (Viztorony, viz-, Gizemi viz csatorna, elektromos haldzat, Totdlgaz
tartaly, keritések, térburkolatok, szennyviz és  tragyatdrolok,  sildk.)
0287 és 0289/2 ingatlanon gyaloghidak.

6090 Kunszentmiklods kiltertlet 5211 sz. it 36+800kmsz-t4l északra.
+ Az értékelés célja.,.

Ertékesitési szandék (Az ingatlan értékesitésének dontés elSkészité anyaga)

Az értékelés sordan Megbizo részére hitelfedezethez az ingatlan becsilt piaci (forgal-
mi) értékérdl nyujtunk informaciot.

37'800°000Ft

e azaz Harminchétmillié-nyolcszazezer forint. (fajlagos ar 391Ft/m?.)

A helyszini szemle (szemlék) idépontja: @

Az értékel6 (a szakért8) neve:

Fang L&szld
6090 Kunszentmiklds Rakdczi Ut 1.
tel:+36 306 404 369 fang@t-online.hu okl.
ingatlanvagyon értékeld
Nyilv szam: IVEK-30/2011
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2 A megrendeld adatai, utasitasai

2.1.1 Megbizé:
Kunszentmiklds Varos Onkormanyzata

6090 Kunszentmiklds Kalvin tér 12.

Képviseli: B6di Szabolcs Polgdrmester, Raczné Kévés Judit vezetd tanacsos

2.1.2 Kapcsolata az értékelt ingatlannal,

Tulajdonos képviselGje.

2.1.3 Az értékelés célja

Forgalmi (piaci) érték meghatdrozasa, értékesitési dontéshez el6készit6 munkaanyag.

3 Az ingatlan leirasa

3.1.1 Reqionalis elemzés

3.1 Kérnyezet elemzés

@ Kunszentmikids

Orszag =M agyaror- :

szag bt T
Régid Dél-Alfold e
Megye Bacs-Kiskun e
Kistérség Kunszentmikldsi

Rang Varos

Irdnyitdszam 6090

Korzethivoszam 76

Teljes népesség 8628 f6 (2011)

Néps(rlség 50,13 f6/km?

Terilet 172,11 km?

Id6z6na CET, UTC+1

GPS: é.sz.47.02641° k. h. 19.12278°

A Duna —Tisza kozén a Solti-lapaly keleti peremén a Kiskunsag, illetve
Bacs-Kiskun megye északnyugati csiicskén fekvé terilet.
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Sik Ontésterilet, Tengerszint feletti magassaga 96m, mély részei belvizesek szikes agyagos
talaju.

A szantd teruletek atlagos AK értéke alacsony: 15Ak, legel6ké ezen a részen 1-2Ak.

A napsltéses 6rak szama 1980 éra/év, a csapadékmennyiség 530mm/év (helyi mérési adok
hijan Budapesti adatok haromszoros szorzéval, Pécsi és Szegedi adatok atlagolasaval, a
http://www.met.hu/eghajlat/Magyarorszag/eg-hajlati atlagok/ honlapral).

3.1.2 Kunszentmiklos varos torténete roviden

1526-ban egy magyar adddsszeiras 24 forint kapuadé fizetését irta el6 a toroktdl kifosztott
Szentmiklés kun falunak. A szentmikldsiak a budai szandzsakhoz tartoztak, Buda varanak
élelmezése volt a dolguk.

1699-ben 0Osszeird jegyzék szerint Kunszentmikldson 64 csaldd lakott. Az udvar hamarosan
eladta 6tszazezer forintért a kunsagot. A vev6 a Német Lovagrend lett.

Madria Terézia jarult hozza a jaszkunok dnmegvaltasahoz, a redempciohoz. Az 1745. majus 6-
an. 1770-re elérte a lélekszam a kétezret, 1785-re a kétezer-6tszazat, 1800-ra pedig a mind
szamosabb, féleg katolikus betelepiilé révén, a haromezret. Mezdévaros ranghoz vezet6 utat,
az oklevelet, s vele az évenkénti négy vasar tartasanak jogat 1794-ben nyerte el Kunszent-
miklds, mint a kérnyék kdzpontja, a Felsé-Kiskunsag "févarosa".

1876-ban megszlint a két évszazadon at fonnallt Jaszkun Keriilet. Nagykdzséglink Pest-Pilis-
Solt-Kiskun Varmegye része lett, mint jardasi székhely. A kunszentmikldsi Ipartestiilet 1884-
ben alakult meg, és 1895-ben késziilt el Uj, 6nallé székhaza. Uj g6zmalmot épitett 1884-ben
Kovacs Antal, majd szintén 6 1891-ben megépitette a mai malom el6djét. 1910-ben megala-
kult a Kunszentmikldsi G6ztéglagyar Rt. A téglagyar 1920-ig termelt, éplilete a kéménnyel ma
is allé ipartorténeti emlékiink. Az dllomas épllete 1882-ben késziilt el, s a kovetkez6 évben
indult meg a kdzlekedés a vasuton. Pest és Szentmiklds kozott az els§ évben harom, a kovet-
kez6ben pedig mar négy vonatpar kozlekedett. 1880-ban nyilt meg a folszogi dvoda — a mai
éplletében. Keletkezése emlékét idézi a falan a marvanytabla. 1910-ben az Alsz6gon is 6vo-
da nyilt az egykori Harom Rézsa csarda helyén. 1904-ben az Epreskertben gréf Nemes Nan-
dorné hagyatékabdl megépiilt az uj jarvanykoérhaz, az un. Eliza-korhaz.

Kunszentmiklés mez6gazdasagat alapvetfen atformalta a harmincas évek elejére lezarult
csatornazas. A szazad els6 évtizedeiben a harmincezer holdas hatarnak kozel egy6tdde vizal-
Ias, és a fele rét legeld, s csak harmada szantd. A csatornak aztan elvitték a vizeket, s mert a
parhuzamosan igért ontéz6rendszer kiépitése elmaradt, a kiszaradt hatarban visszamaradtak
a rossz min@ségd, szikes foldek. 1936-ban kiskockakdves burkolatot és villanyvilagitast kap-
tak a féutcak.

A 1950-t6l mikodé tanacsrendszerben Bacs-Kiskun megye része lett Kunszentmiklds, amely-
hez odacsatoltak a korabban Tasshoz tartozé Tasskertest is. 1956 elején Dunavecse ellené-
ben Kunszentmiklds elveszitette jardsi székhely cimét. Lakdtelep, viz- és gazhdldzat, vizto-
rony, szennyviz gerincvezeték és telep, crossbar telefonkdzpont, 6voda, kdzponti konyha,
altaldnos muvel6dési kozpont, kdzponti rendelGintézet épllt. 1970-t6l kdzponti szerepkor(
nagykozség lett a telepilés, ekkor mar a Kecskeméti jarasban. 1989-t6l — szaztizenharom év
utan - Ujra varos lett Kunszentmiklds, de a jellegzetes kisvarosi arculat kialakitasa és a varosi
intézményrendszer kiéplilése mar a rendszervaltads utan indult meg, s tart még ma is. Torna-
csarnok, termalfiirdé és tanuszoda, rend6rkapitanysag, varosi birdsag, mentdallomas, posta-
felujitas TESCO hipermarket szerepeltek tobbek kdzott az elmult kozel két évtized lakossagi
célu beruhazasi listajan.
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Lakossagszam 2006.01.01 |2007.01.01 |2008.01.01 |2010.01.01 | 2011.01.01 | 2012.01.01 | 2013.01.01
Apostag \ 2104f6| 2103f8 20746
[ assis] 15w \
Dunavecse ‘ ‘
Kunadacs 1664 6 1 640 6 ‘ 1626 f6
Kunpeszér 686 6 676 6 ‘

Kunszentmiklos

e

Szabadszallas

Szalkszentmarton 3001f6| 2999f6| 2928f6| 2938f5 | |
Tass 3104f6| 3077f6 3100f6| 3072f6

Ujsolt 169 f6 17416 175 16 182 f6 17816 |
Osszesen 32350f6| 32088f5| 31918f6| 30639f6| 31391f6| 31193f6 31 065 f6

A népesség valtozas csokkenést mutat a kistérségben, azon belll Kunszentmikldson is évi
0,5-0,8% os mértékben.

A lakossag szamanak csokkenése az orszagos tendencidhoz kozeli, azonban a 0-14 éves kor-

osztaly a Dél-Alfoldi régidban 4% korili értékkel csokken, mig a 65 év feletti lakosok aranya
4%-kal emelkedik az orszagos tendencidhoz képest.

A foglalkoztatottak szamanak alkuldsa a 15-64 éves népességben

6 4000,0
3950,0
3900,0
3850,0 /“\‘
3800,0
3750,0
3700,0 ¥ s
3650,0
3600,0

3550,0
3500,0

2008 2009 2010 2011 2012

orszégos adatok Forras: KSH MEF (az éven belilli id8szakok haromhavi csuszéatlagokat jelentenek)
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A nyilvantartott allaskeres6k szama a tartdzkodasi helyiik szerint

(forras: www.afsz.hu)

Nyilvantartott
allaskeres6k éves

Relativ mutato ( a nyilvan-
tartott
allaskeres6k aranya a

2012 éves adat atlagos munkavallaldsi koru népes- Ardnyszam***
zérénapi szama Munkavallalasi koru séghez
(f6)* népesség szama (f6)** viszonyitva) (%)

APOSTAG 84 1387 6,10 0,72
DUNAEGYHAZA 51 1007 5,10 0,60
DUNAVECSE 223 2661 8,40 0,99
KUNADACS 126 1109 11,30 1,33
KUNPESZER 40 480 8,40 0,99
KUNSZENTMIKLOS 704 5485 12,80 1,51
SZABADSZALLAS 481 4157 11,60 1,36
SZALKSZENTMARTON 196 1906 10,30 1,21
TASS 194 2000 9,70 1,14
uJsoLt 12 110 11,30 1,33
Bacs-Kiskun megye 6sszesen 31611 350 651 9,00 1,06
ORSZAGOS OSSZESEN 559 080 6613 324 8,50

2013. 03. 20-i allapot szerint | |\ ot i Relotiv mUtat&™ | aranyszame e+
APOSTAG 131 1387 9,44 1,01
DUNAEGYHAZA 52 1007 516 0,55
DUNAVECSE 274 2661 10,30 1,10
KUNADACS 149 1109 13,44 1,43
KUNPESZER 57 480 11,88 1,27
KUNSZENTMIKLOS 714 5485 13,02 1,39
SZABADSZALLAS 545 4157 13,11 1,40
SZALKSZENTMARTON 234 1906 12,28 1,31
TASS 293 2000 14,65 1,56
uJsoLT 16 110 14,55 1,55
Bacs-Kiskun megye 34421 350651 9,82 1,05
ORSZAGOS OSSZESEN 620 126 6613 324 9,38 1,00

2011. december 20 adatok szerint Kunszentmikldson (forrds: www.afsz.hu) 5586 a
munkavallaldsi korud népesség, 605 f6 regisztralt allaskeres6

a helyi allaskeresék relativ mutatdja 10,83%.
Tehat csokkent az aktivak szama és nétt az allaskeres6k szama.
Aranyszam - a relativ mutaténak az orszagos relativ mutatdhoz viszonyitott aranya

D6omso6don (Pestmegye)

Kunszentmikldson
Kistérség

Bacs-Kiskun megyében

Dél-Alfoldi régidban

2010
0,90
1,27
1,25
1,12
1,09

a helyi allaskeresdk relativ mutatdja 10,31%.

2011
0,97
1,31
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A foglalkoztatottsag helyben rosszabb mint a kistérségben, ott rosszabb mint a me-
gyében, és a megyében is rosszabb mint a régidoban, ami az orszagostdl szintén lema-
rad. A jobb helyzetben |év6 Domsod is az orszagos rangsorban egy év alatt romlott.

Kunszentmiklos altalanos statisztikaja

Statisztikai adatok - Kunszentmiklos (2012.08.)

Lakdneépesség Lakasok Terdletnagysag Népsiriség
(hektar) (fd/km?)
8628 3545 17 211 50,13

Kunszentmiklos Osszes érdekes és fontos helye, intézménye

Intézmeny, hely db
Ovoda 1
Altalanos iskola 2
Szakkizépiskola 1
Orvosi rendeld 7
Gimnazium 2
http:/www.ingatlannet.hu/statisztika/Kunszentmikl%C3%B3s 2012. 08. 01.

Kunszentmiklos lakénépességének szama

9200
9 000
8 800

& 600

8 400
1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010

1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011
M Lakossag szama

Kunszentmikléson a '70-es években idetelepiilt tizemek kdziil a VAV gyér helyén tovabbra is
nagyfesziltségl elektromos berendezések gydrtasa torténik foglalkoztatas, Schneider-
Electric Energy Magyarorszag Kft. Az Onkormanyzat és az AFESZ utdd Kiskunsagi Coop Zrt a
nagyobb létszamot foglalkoztatd szervezetek. az Egyetértés TSZ az Ipari park (izemei, egyéni
és tarsas vallalkozasok, mellett a '60-as évektdl az ingazas, vonattal, busszal, gépkocsival Bu-
dapestre és a févarosba déli agglomeracids terlleteire sokak szdmadra kényszer( lehet8ség.
Nem véletlen a magas munkanélkiiliség. Az alacsonyan iskoldzott cigany lakossag becsilt
aranya 20% kordili, altaldnos iskoldban ennél magasabb.

A kistérségben Kunszentmikloson Iévé ipari park mellett a Dunavecsei Uj hid kdrnyezetében
varhaté élénkiilés. Néhany éve épllt Rendé6rkapitanysag, Birdsag, Mediterrdn cserépgyar,
Tesco: Bdlcséde. BSviilt az El-Ber Kft. Folyamatban 1évé beruhazasok, Taro-Gép kft telephely
|étesités. A tobb évtizedes fejlesztések hianya mit sem valtozott, |asd az aldbbi grafikonok.
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Egy fire jutd befektetett kilféldi toke (eFo
1993, 2003
105

6zmiiolld viltozas:

Koz a
(csatornahdlézatba/ivovizhdlézatba bekdtét lakdsok ardinya %9

2000-2004)

7 ]
Bl frusinicacs
| m Kistérsé » Kistérség
B Hegye a0
W Régid Orszéag
1993 2003 3000 2001 2002 2003 2004
Forras: APEH, KSH Forras: KSH TSTAR
http:/www.ingatlannet.hu/statisztika/Kunszentmikl%C3%B3s 2012. 08. 01.
Kunszentmiklos lakasainak szama
3600
3530
3 460
3390
3320
1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2005 2010
1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011
B Lakasok szama
3.1.3 A kornyék részletes elemzése
] I" 1
Kozlekedés
Yl :‘
]'-J"" = Isasreg b
= Budapest  pudapest
\Huuwn XV kerliete Solysde
J L Yo, Nogykat *
.’/ Erd Dunaharasz \D Monar
I{ Srazfslombats N
J' Ocsa R Pais
Y Ercs N mm Aberisa
J Dab. \
B fosckens A, Ceg
I:a:\q_ifl ‘.,__
\ Kyl Tatarszentgyorgy \
p Tass Lappsmigse
Dunéuwarns I'J

fDungvecss

A telepiilés a Kiskunsag északnyugati részén, Budapesttl 66 km-

re délre fekszik.

7 7

A vdros, az 51-es féutrél Kiskunlachazatol Apajon keresztiil, vagy
az 5-6s féutrél Orkénynél letérve,

Tassnal letérve,

Kerokagyhaza

az 52-

es f6utrdl legrovidebben Szabadszallason keresztiil érhet6 el.
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A vasutdllomdsa a Budapest—Kelebia-vasutvonal elévarosi vonatainak végallomasa, régebben
jelent6s forgalmi csomépont, elagazo dllomas.
Jelenleg ismert jelent6s kozlekedésfejlesztést az M8 szakasza hoz.

Az ingatlanok a varos E-K hataran Onkormanyzati féldit mentén helyezkednek el.
Az ingatlan kdrnyezete Kertvarosias lakéteriilet Mérnoki szerkezet hosszutelkes dvezete
Tulajdonosi tekintetben tobbségében vallalkozdi és magdn tulajdon.

Kunszentmikléson a Renddrkapitanysagon kiviil a Polgari Orség célja: a varos taldlhaté va-
gyontargyak megdrzése, blinmegel6zés, csaldd gyermek és ifjusagvédelem, baleset megel6-
zés, a kozség és az tdulGterilet lakossaga élet- és vagyon és kozbiztonsdg javitasa, valamint
a kozteriiletek rendje és a kdrnyezet védelme. A kdzbiztonsdgot a Kapitany ur kiemelkedGen
jonak tartja, melyet a statisztika igazol.

Ismertté valt bincselekmények szama

500
500
400
200
200
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 ZDos 2009
B Eancselekmények
http://www.ingatlannet. hu/statisztika/Kunszentmikl%%C3%B3s 2012. 08. 01.

Megyei biinesetek (a lakossag szazalékaban)

7.4
5.8
4,2 \7&
26
1.0
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2002
B Bacs-Kiskun megye B <Kunszentmikios
Ingatlanforgalom

Ingatian négyzetméterarak alakulasa

Lakdingalanok ~~ Csalddihdz  Téglalakds  Panellakds  Somhaz Bacs-Kiskun megyei ingatlanok - statisztikak

fitkpsffiwwwingatiannethustabisziikaMapyarorseipRip-diatile
Ingatlan négyzetméterarak alakulasa

it
000 Lakdingatlanok Csaladi haz Téglalakds Panellakas Sorhdz
175000 itpaunagatlanmet butatebin)ies W ko megieda=281atle
150 000
160 000 20104
0000 20101 130000 Alag drak 111398
Allag drak: 138283
145000 110 000
\ 90000
3
s 2003-2 20042 2006-2 2006-2 2007-2 2008-2 2008-2 10000
2004-1 20051 2006-1 20074 20084 20094 20104 032 0042 20052 20062 20072 20082 20092
i 0041 20051 20061 20074 20081 200841 20004
I Atlag arak W Atag arak
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http:/www.ingatlannet.hu/statisztika/Kunszentmikl%C3%B3s 2012. 08. O1.
Kunszentmiklési ingatlanok — statisztikak
Ingatlan négyzetméterarak alakulasa

Lakodingatlanck Csaladi haz Téglalakas

Statisztikai adatok (2012.08.)

Atlag m=-ar Atlag m? Atlagar Legolcsobb m* Legdragabb m* Legolcsdbb Legdragabb
(ezer Ft) (m®) (M Fit) (ezer Ft) (ezer Ft) (M Ft) (M Ft)
86 142 11,8 46 111 7.9 16,0

Negyzetmeterarak alakulasa:

160 000
130 000
100 000

70 000

40 000
2004 2005 2005 2008 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2008 2010

M Atiag arak

Csekély forgalom jelentGs kinalati tobblettel.

3.2 Az ingatlan leirasa

3.2.1 Az ingatlan fekvése, megkozelitése:

A Lajosmizse —Kunszentmiklds 5211 jeld 6sszekotd ut, Kunszentmiklds varos kilterileti sza-
kaszdan, a varostdl keletre, az Ut északi oldala és a Harmincas csatorna 3altal hatarolt terile-
ten, a buszmegallonal, helyezkedik el.
Milyen médon torténhet: buszmegalld bejaratnal
Kunszentmiklés kézpont 4,9km
vasUtallomdas Kunszentmiklds-Tass megalld 7,1 km,
Az ingatlan milyen teriileten fekszik:  szabalyozott - kiépitett
Az ingatlan helye: kiilterlleten. a varostol keletre.
Ut: kézat. 5211
Ovezeti besoroldsa / beépithetség:  Gip-1 Ma-1, Ma-2, V

3.2.2 Az ingatlan novényzetének felsorolasa:

e Flves zsombékos, gazos, nyarfak ndvekedése éplilet kdrokat okozott.
KULONLEGES ERTEK: Tolgy fa 1 db mar korabban helyi ,,zéldek” akcidjara a tolgy mel-
I6] a gazolaj tartdlyt attelepitették. A fa épuletektdl tavol a kozuthoz kozel helyezke-
dik el. A kérnyezete kellemes nyilvanos zoldteriletté is alakithato, a teriletrél leva-
lasztva 6nallo zold terdilet.

3.2.3 Telepitési, geoldgiai viszonyok:

o Sik szikes sargds-sziirke agyag.
e Acsatorna - toltés jellegiiknél fogva szinusz hulldm metszetliek, dusan benéttek.
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3.2.4 Az ingatlan jelenlegi gazdasaqi, pénzuqyi helyzete,

Az ingatlanokat a tulajdonos kényszerbdl tulajdonolja. Az ingatlanok a Hrsz0290 ingatlanhoz
tartozé mitargyaknak tekinthet6k a 0291/3 kivételével. Jelenleg hasznalaton kiviil vannak.
Epitési tormelék szemét, A teriiletet csak jelentds befektetés utan lehet felhasznalni.

3.3 Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Tulajdoni lap kelte: 2013.04.29 nem hiteles takarnet
Telekkonyvi nyilvantartds helye: Kunszentmiklds

Az ingatlan cime: Kunszentmiklds Kiilteriilet.

Ingatlan tulajdonosa: Kunszentmiklés Varos Onkormanyzata
6090 Kunszentmiklds Kalvin tér 12.
adasvétel

1/1 tulajdoni hanyad

Tulajdon megszerzésének jogcime:

Széljegyzet nincs
Valamennyi teriilet a Natura 2000 természeti védelem alatt all.
Tovabbi adatokat lasd a fliggelékben.

3.3.1 Eqgyéb jogok

Az értékelés targya: az ingatlanok egydtt.

Hasznositds jelenlegi formdja:  Gzemen kivdl.

Terhek: csak a 0290 ingatlanon EDF DEMASZ vezetékjog 36m”.
Védettség, miérték Natura 2000

Per alatt all? nem

Haszonélvezeti / hasznalati jog nincs.

3.3.2 Dokumentaciok

Az ingatlannal kapcsolatos jotallas, szavatossag, alkalmassag és mindség-vagyonértékelés

id6ponti-kotelezettségeinek leirasa: nincs
A vagyonértékelést megrendeld muszaki adatszolgaltatasa. nincs

3.4 Helyi épitési szabalyokbol

Kunszentmiklés Varos Onkormanyzata Képvisel6testiiletének 20/2006. (VIIl. 8.) rendelete
a helyi épitési szabalyokrol. Modositva: 10/2012. (lll. 22.)

3.4.1 |pari terulet

13.§(1) Az ipari teriilet termel6 gazdasagi
tevékenységi és varosgazdasagi célu
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az dvezeti elGirasok figye-
lembevételével elhelyezhet6:
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu
épllet és a tevékenységhez kotddd ellatasi
intézmények,

-gazdasagi célu éplleten belll szolgalati
lakas,

-sportépitmény,

-az dagazati el8irdsoknak megfelel6 ener-
gia-, (elektromos energia és foldgaz) vizi-,
és tavkozlési kozmivek valamint a telepu-
lésgondozas épiiletei elhelyezhetdk.

(3) Az ipari teriilet az alabbi épitési 6ve-
zetekre tagolddik:

Fang
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(Gip-1) majorsagi 6vezet

(Gip-2) telepulésgazdalkodasi ovezet

(4) (Gip-1) majorsagi épitési 6vezet

a) Elhelyezhet6:

-szolgalati lakas

-iroda

-lizemanyagtolt6

-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu
épllet, beleértve a nagylétszamu allattar-
tds épitményeit is

b) Kialakithato telek: min 900m?2

c) Beépités mddja: szabadon 4llé

d) Beépitettség: max 30%

3.4.2

24.8(1) Mezbgazdasagi teriiletbe sorolt a
varos teljes beépitésre nem szant teriilete
az erdo -, a kozlekedési-, és kozmi
valamint az egy¢b teriiletek kivételével.
25.8 (1) (Ma-1) altalanos ovezet

a) Elhelyezhet6 az ovezeti elGirasok figye-
lembevételével:

aa) mez6gazdasagi termeléshez kapcsolo-
do épitmények

- kiilonb6z6 szolgdltatasok

- termény-, és allatfelvasarlas, tejbegylijto,
z6ldség-, gylimolcsfelvasarlas
-élelmiszeripari  feldolgozas ,
savanyitdlizem, pince, h(it6haz,
-vagohid

-élelmiszeraktarak

ab) mezb6gazdasagi épitmények
-allattart6 épiiletek
-ndvénytermesztés €piiletei

ac) Lakdépllet és haztartassal kapcsolatos
épitmények

Mezbgazdasaaqi terulet

stitode,

b) Az 6vezetben e rendelet 25.§ (1) a) sze-
rintiek az aldbbiak figyelembevételével
helyezhet6k el:

ba) telek. min 1500 m?

bb) beépitettség: max 3%

e) Epitménymagassag max 7,5m, ami
technoldgiai sziikségszer(iségbdl valtozhat.
f) A kozmdlvesitettség szakhatdsagi allas-
foglaldsok figyelembevételével hatarozan-
dé meg.

g) Zoldfelllet: min 40%, a telekhatar men-
tén kotelezd a fasitassal

h) Az 6vezet kialakult allapot szerinti laka-
sain épitési munka a tanyaudvarra vonat-
kozé szabalyok szerint lehetséges.

i) (Gip-1*) 6vezetben csak a természetvé-
delmi kezelést, fenntartdst szolgdld allat-
tartd épitmények és azok kiszolgalo léte-
sitményei helyezhetdk el.

bc) épitménymagassag max 7,5 m, ami
technoldgiai szukségszer(iséghd6l novelhe-
té

bd) lakas-épitésre vonatkozo kiilon elGira-
sok:

-max 1 lakas épitése tanyaudvarban lehet-
séges az OTEK szerinti telekméretek sze-
rint

- a tanyaudvar beépitettsége max 30%

-a telek egészére vonatkozd beépitettség
max 3%

-épitménymagassag: max 4,0 m

c) Az Ovezetben épitési tormeléklerakd,
gyepmesteri telep és hulladékudvar elhe-
lyezésének elvi lehet8sége a szakhatdsagi
allasfoglalasok figyelembevételével meg-
van.

(2) (Ma-2) természetvédelmi ovezet

a) A vizligyi és természetvédelmi kezelés-
hez és kutatdshoz kot6d6 létesitmények
helyezheték el.

b) Egyéb épitmény e rendelet (Ma-1) ove-
zeti elGirasok figyelembevételével akkor
helyezhet6 el, ha meglév6é tanyatelekre
kerl.

c) (Ma-2*) Gvezetben telepilési elkeriilé
ut kialakitasara elvi lehetGség van.

Fang
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3.4.3 Vizgazdalkodasi teruletek

27.§ Vizgazdalkodasi teriiletre az altalanos rendelkezések vonatkoznak

a) ADUVIZIG kezelésében |év6 csatorna:

DVCS, Kiskunsagi Ontdz8 Fécsatorna, XXX. XXXI. csatorna

b) ADUVIZIG kezelésl csatornaval hatarosan min 100 m széles telek alakithaté.

c) Tarsulati és 6nkormanyzati kezelés( csatorna:- XXXIl/a. és az 6sszes tobbi
3 R Oy g E 1D = =
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3.5 A telek

Valamennyi teriilet a Natura 2000természeti védelem alatt all.
Kurrsztent teriilet Mdvelési ag hanya tulajdonos | kelt széljegy Fel-épitmény Ovezet,l

miklés d besorolas

0287 1ha 0782m?2 Csatorna/téltés 1/1 Kstm V.Onk. 2011. nincs gyaloghid \Y

0289/1 1ha 0091m2 Csatorna/toltés 1/1 Kstm V.Onk. 2011. nincs gyaloghid Ma-1

0289/2  Oha5640m?2 Csatorna/tdltés 1/1 Kstm V.Onk. 2011. nincs 4404 m2 Ma-2
" 0290 6ha 3483m2 Gazd ép. Udvar  1/1 Kstm V.Onk. 2010. vezetékjog van lasd kalén Gip-1

0291/3  Oha 4587m2 anyaggddor 1/1 Kstm V.Onk. 2011. nincs ?szemét? Ma-2

0291/5 Oha 1960m?2 udvar 1/1 Kstm V.Onk. 2010. nincs nincs Gip-1

9ha 6543m2 Osszesen
A hrsz 0290 és a 0291/5 valdjaban egy ingatlan, mely "Ipari terilet majorsagi épitési 6vezet"-
be tartozik.
A hrsz 0287; 0289/1; 0289/2 ingatlanok csatorna toltés miivelési aga is jelzi, az allattartas
technoldgiai teriiletei, melyek a technoldgiai viz természetes lebontdsat volt hivatva megol-
dani. Ovezeti besoroldsukat a kérnyezet besoroldsa hatdrozta meg.
A hrsz 0291/3 az éllattartasi telep létesitéskor kinyert anyagok okan kertlt a csoportba, a
tobbi ingatlantdl elkilonilt térben és funkcidban egyarant.

3.5.1 A 0290: és 291/5 gazdasaqi épulet udvar:

A tevékenység helye. Jol megkozelithet6, nagyfesziiltségl elektromos haldzatra csatlakozta-
tott kapcsolt belsé légvezetékes haldzat. Kozeli csatornabdl viznyerési lehet6ség mellett tobb
részben mélyfarasu kut, viztorony tobbszint(i viz és csatorna halézat (melyek elhelyezkedése
feltarast igényel, miszaki allapota vizsgalat utan értékelhet6), izemi és kiszolgald épiiletek,
szocialis és irodaéplletek, technoldgidhoz tartozoé sildk talalhatdk. A terllet és az allattartasi
egységek dnalldan is keritettek. A teriiletre 3 kapun &t lehet bejutni. Altalanossagban az épii-
letek megrongaltak, a m(targyak érvényes felllvizsgalatai engedélyei lejartak a keritések
hidnyosak. Latszik az évek 6ta elhagyatott ingatlanokra jellemzd avultsag, mely a héjazatok
fokozatos kdrosoddsa miatt egyre gorsul. Részletesebb bemutatasuk az épiileteknél és a
Flggelékben alaprajzi vazlatok fotok.

3.5.2 A 0291/3 agyaggodrok:

Helyszin bejardsakor nem volt megkozelithets, elmondas szerint szeméttel feltoltotték, igy a
juhok dltal nem legelt teriilet bozotos fas teriletté valt a Harmincas csatorna kanyarulata-
ban. Kornyezet- talajvédelmi vizsgdlat indokolt lehet. A csatorna tulsé oldalan volt a varos
kommunalis hulladék leraké telepe (lezarva).
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3.5.3 A 0287; 0289/1; 0289/2 csatorna-toltés

02:89/2
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Szennyvizkezelési technoldgiai arkok. A libatelep technoldgiai vizét a novényi szlir6arokba
vezették ki, ahol a ndvények a maradék szennyezést felveszik. A borsmenta, a pitypang, a vizi
irisz, a nad és mas magatdl odateleplilt névény is jol érzi magat a novényi szlirGarokban.
Részben keritett drkok fa tamoszlopai nagyobb részt elkorhadt, a kerités kiddlt, funkciojat

nem tolti be. Két gyaloghid épiilt a csatornakon, hogy a Harmincas-csatorna partjan [évé szi-
vattyuhazhoz rovid uton eljuthasson a kezelé.
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A kifutok tisztitasahoz — flrdszt6hoz a vizet a Harmincas-csatornabdl nyerték.

3.6 Eplilet

hosz- | szé- , Kifu- | Kifuté | térbeton | térbeton Ké-
helyiség szU- | les- b:::o allapot burkolat t6 |fedélaz| az épilet | azépllet | mény,
sag ség fedél | épulet | el6tt, a mogott | illetve
01 (1. |szamu ol 34,5 5,5 | 190 m2 | javitandd | beton burkolat 290 m2 327,75 van
02 |[2. |szamudl 34,5 5,5| 190 m2 | javitandd | beton burkolat 69 | 290 m2 327,75 86,25 | van
03 |[3. |szamuodl 34,5 5,5 | 190 m2 | javitandd | beton burkolat 290 m2 327,75 van
04 |4. |szamuol 34,5 5,5 | 190 m2 | javitandd | beton burkolat 290 m2 327,75 van
05 |[5. |szamuol 34,5 5,5 | 190 m2 | javitandd | beton burkolat 290 m2 327,75 nincs
06 |6. |szamu ol 34,5 5,5 | 190 m2 | javitandd | foldpadlé 290 m2 327,75 nincs
07 |7. |szamu ol 34,5 5,5 | 190 m2 | javitandd | beton burkolat 290 m2 327,75 van
08 |[8. |szamu ol 34,5 5,5| 190 m2 | javitandd | foldpadld 290 m2 327,75 nincs
09 [9. |[szamu ol 34,5 5,5 | 190 m2 | javitandd | foldpadlé 290 m2 313,05 nincs
10 | 10. | szamu 4l 34,5 5,5 | 190 m2 | javitandd | beton burkolat 290 m2 328 m2 van
11 | 11. | szamu 4l 34,5 5,5 | 190 m2 | javitandd | foldpadlé 290 m2 328 m2 nincs
12 | 12. | szamu 6l 34,5 5,5 | 190 m2 | javitandé | foldpadlé 313 m2 nincs
13 | 13. | szamu 6l 34,5 5,5 | 190 m2 | javitandé | foldpadlé 328 m2 nincs
14 | 14. | szamu 4l 34,5 5,5| 190 m2 | javitandd | foldpadlé 313 m2 nincs
15 | 15. | szamu 4l 39,2 8,7 | 341 m2 | javitandd | foldpadlé 276 m2 van
16 |istallé 13,0 6,5| 85m2 | romos beton burkolat 10 m2 nincs
17 | keltet6vendégszoba 30,7 8,2 | 252 m2 | romos Ib?tlon tﬁjlrk?"‘ 25 25m2| van
18 | miihelyépilet 244 | 11,4| 278 m2 | romos beton burkolat van
19 | pihen&épiilet 6,0 4,0| 24 m2 |javitandd 1m2 van
20 |iroda+tojastarold 36,6| 7,5|275m2 |javitandé Ibftlon kﬁi‘rkij 20 m2 van
21 |iroda 15,5 51| 79m2 |romos keramia lap 16 m2 van
22 | iroda+szocialis ép. 27,7 8,2 | 227 m2 | javitandd | keramia lap 30m2| van
23 | szolgalati lakas 10,5 9,3| 98 m2 | romos keramia lap 0m2 5m2 van
24 | porta 11,0 7,0| 77 m2 |javitandd | keramia lap 7 m2 11m2| van
25 | hydroforhaz 2,5 2,5 6,25 | rossz beton nincs
26 | Viztorony javitando
27 | Kutak engedély
28 | Hydrofor akna 2,5 2,5 6,25 | rossz beton
29 | Silék javitando
30 | Gazes Elektromos haldzat romos
31 | kerités + kapuk 15,0| 53,5 803 | romos 3303m 2500
32 | nbvényzet 500m3
33 | Szennyviz kom Oldd+szikkaszto
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3.7 Kb6zmlivek:

Viz: Sajat kut ivéviznek vas™ és mangdntalanitas utdn mingsithe-
t6, kuthazzal, viztoronnyal, az éplletek nagy részéhez kiépi-
tett vezetékhaldzattal, (fellilvizsgalati jkv??)

Kat talpmélység 102,4m
védéterilet sugara 10,0m
Uzemi vizhozam 80 |/perc

Viztorony felsGvizszint 27,2m
alsévizszint  23,2m
térfogat 129m’

Uzemi vizhalézat Felszini vizkivétel: a XXX:. sz. csatorna 7+920 km szelvény-
ben telken kivili szivattyugéphazzal, 6lakhoz -—flir6szt6khoz
kiépitett vezetékhaldzattal.

Szennyviz: Kommunalis szennyviz szikkaszto,

Technoldgiai szennyviz betoncsoves csatornahaldzat a tel-
ken kiviili, keskeny szomszédos ingatlanokra kivezetve, ott
felszini szikkasztas.

Elektromos energia: Kilon trafé a magasfesziiltségl haldzatrdl,
A keltet6 épliletben nagyteljesitmény( gazolaj lizemU agg-
regator,(mikodés??)

Gaz 5m> TOTAL géz telepitett tartaly

Telefon kiépitett

Szemétgyd(jtés 000??

4 Ingatlan értékelés

25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet a terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki ér-
tékének meghatarozasara vonatkozé maddszertani elvekrél

4.1.1 A hitelbiztositéki érték fogalma, megallapitasa

2. 8 (1) A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az dvatos becslés alapjan meghataro-
zott értéke. A hitelbiztositéki érték megallapitasa sordn a jelzdlog-hitelintézet altal folyositott
kolesonok hosszu lejaratabol szarmazod sajatos kockazatokat, valamint az ingatlannak csak
azon tulajdonséagait és hozamait veszik figyelembe, amelyek véarhatéan a jovOben barmely
tulajdonost megilletnek.

(2) A hitelbiztositéki érték megallapitdsanak alapja a piaci érték, melynek meghatarozasara
haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés;

b) a hozamszamitason alapul6 értékelés;

C) a koltségalapu értékelés.

(3) Az értékelési modszerek ismertetését a mellékletek tartalmazzak.

(4) Az értékelést — a (8) bekezdésben foglalt kivételekkel — legalabb kétféle, lehetdség sze-
rint azonban mind a haromféle modszerrel el kell késziteni. Ezt kdvetden értékek és eltérések
elemzése alapjan, az 6vatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben a hitelbizto-
sitéki értékre javaslatot tenni.

(5) A hitelbiztositéki érték — lakoingatlanokat kivéve — éltalanos forgalmi adot nem tartal-
maz.
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(6) A hitelbiztositéki érték 6sszegérol a jelzalog-hitelintézet a Szabalyzataban meghatarozot-
tak szerint dont. Az elfogadott érték azonban nem lehet magasabb az értékeld altal javasoltnal.
(7) A jelzélog-hitelintézet belso értékfigyelési rendszert koteles kiépiteni.
(8) Lakoingatlanok, épités alatt allo lakoingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek esetében
a Szabalyzat meghatarozott értékhatar alatt megengedheti egyetlen értékelési modszer alkal-
mazasat.

4.2 Az ingatlan értékelési modszerek

4.2 .1 Piaci 0sszehasonlitd modszer

Az 6sszehasonlité adasvételi arakat az altalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe venni.
Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajla-
gos érték, altaldban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds volumen-
mérészamok vagy kapacitdsi szamok (tanterem, kérhdzi agy, szallodai agy stb.) is alkalmaz-
hatdak.

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmaodositdé tényezék figyelem-
bevételével térténik. Ertékmddositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékelés soran két konkrét adasvétel adatait, egy csaknem szomszédos hasonlo telekmé-
retl lelakott lakéhdz adatait és helyben nem lévén meghirdetett telephely, igy egy Tisza-
kécskei hasonld felépitmény méretl és funkcidju ingatlant vettlink figyelembe. A kézponti
fekvésl( lizletet nem vettik figyelembe.

Kifuiggesztések Kunszentmiklés Varos Onkormanyzatnal 2013.05.06
hanyad  addsvétel
szanto 0242/32 1ha0960 m2  15Ak,41fil 1,00 700 000 Ft 63,9 Ft/m2 45,4 eFt/Ak
szanto 0283/17 2ha2598 m2  23Ak,40fil 1,00 1170000 Ft 51,8 Ft/m2 50,0 eFt/Ak
erdé/szant6  0344/9 32ha9884 m2  430Ak,06fil 0,62 11000000 Ft 53,8 Ft/m2 41,3 eFt/Ak
Atlagar

Ft/m2 Atlagar Ft/Ak
23ha8086 m2  305Ak,45fil 12 870000 Ft | 54,1 Ft/mz 42,1 eFt/Ak

A terilet részben kedvez6tlenebb, mint a mivelés alatti terliletek, részben a kivett m(ivelési
ag miatt altaldban értékesebb, a foldérték alapu adat nem hasznalhato, ezért a kerekitett
terlleti alapu atlagarat vettik figyelembe (50Ft/m?) a terilet értékének meghatdrozasahoz.
| A telkek piaci 6sszehasonlité adatokbdl szamitott értéke | 4’800 000 Ft |

Ludtelepre piaci 6sszehasonlitét nem leltem fel internetes adatbazisokban. Sertéstelepek
pedig mikodd tevékenységgel szerepeltek, igy 0sszehasonlitasra alkalmatlan volt. Az el6z6
tulajdonos tobb éven at és az jelen tulajdonos is kezdett6l tehat tobb mint 10 éve eladasra
fel van kinalva az ingatlan.

4.2.2 Hozamszamitason alapuld modszer

Az alkalmazhaté mdsik mddszer a hozamszamitdson alapuldé megkozelités.
A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriil6 kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
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megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle
szarmaz0 tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése

2. A jov6beli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jovbbeli pénzfolyamok feldllitasa hasznalati médonként.

4. A t6késitési kamatlab meghatarozasa. T6késitési kamatlabként 7,9%-kal szamoltunk.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, mlszaki, valamint finanszirozha-
tésagi szempontu) lehetséges haszndlati mddjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyi-
re el kell végezni.

Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetend6 kiaddsokkal csokkentett
értékét kell érteni.

Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysdga, illetve az ingatlan hasznositasabol szdrmazo
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozdan a
megfeleld piaci 0sszehasonlité adatokat kell felhasznédlni. A bevételek egy tovabbi része
kiegészitd, az ingatlanhoz kapcsolhaté tevékenységekbol adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetésbdl és a kihasznélatlansagbol
adodo bevételkiesést.

A bevételek és kiadasok idésorainak felallitadsaval, idészakos (éves vagy révidebb) egyenlegek
képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

A piaci érték meghatarozdsara az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasat kell
elGiranyozni, fliggetlenidl a jelenlegi hasznositastdl, és ennek megfelel6en a legmagasabb
jelenértékd hasznositasi format kell az ingatlan értékeként elfogadni.

, Y . . e s 1 1
Bérleti dijbdl piaci 6sszehasonlitd DCF 7'200'000 Ft
2L s s g o, o,
TG6késitési rata (%) ‘6,75%;
, . greL < . . . sy . PN 1 1
Bérleti dijbdl piaci 6sszehasonlito Direkt tékésités 4'400'000 Ft
elvart megtériilés (MAR) 9,00%
"4 . . 7 . e I3
DCF moédszer A piaci bérleti dijbél
Stabilizacio éve Stabilizalt mikadést
kovetd év
2013 2014 2015 2016 2017
bérleti dijbol szédrmazo bevétel 600 000 630 000 660 000 690 000 720 000
Lehetséges bevétel 600 000 630 000 660 000 690 000 720 000
Kihasznéltsag 75% 83% 84% 85% 86%
Tényleges bevétel 450 000 519 750 555390 586 441 618 058
Mdkodési koltségek 54000 59 000 65 000 72 000 79 000
Netté miikddési eredmény NOI 396 000 460 750 490 390 514 441 539 058
Exit érték 7990 000
Tkésitési rata (%) R= 6,75%
Elvart megtériilés - MAR (%) r= 9,00%
Hozamszamitas, diszkontalt cash flow 363 319 387 840 378723 6 025 866
PV 7 200 000 Ft
Direkt t6késités 4 400 000 Ft DC és DCF atlaga 5 800 000 Ft |
Fajlagos érték 1 635Ft/m2
korrigdlt fajlagos érték 1 635Ft/m2
Havi bérleti dij 50000 Ft Feltételezziik, hogy a gazdasdgi stabilizdcidval a bérleti dijak lassan k&zelitenek az uizleti/befektetéi elvarasokhoz
vérhat¢ vdltozdsa 5,5% 5,0% 4,5% 4,0%
Havi kéltség (fenntartds-menedzselés) 3 500 Ft feltételezzlk, hogy a kozds koltségnek az épiilet dllapotdra vald tekintettel a inflaciot jelentésen meghaladé
beszedéssel kapcsolatos kéltségek 1 000 Ft mértékben kell névekedni
varhatd valtozasa 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
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Diszkontrata levezetés

Gazdasagi alapadat optimista pesszimista

1. minimal kamatlab 5,96 4,13

2. inflacios rata 5,70 5,70

3. redlkamatlab (3=1-2) 0,26 -1,57

4. ingatlanpiaci kockazati felar 7,00 4,00

5. hosszutavu értéknovels hatas 3,80 2,50

6. adminisztracids tényez6 1,00 1,00

7. Osszesen 12,06 5,93

[e- Diszkontrata {(7opt+7pessz)/2} 9,00 |

9. Exit rata (8-(2,0~2,5)) 2,25 6,75

min max forras internet
4,18% 5,89% EHM allampapir ref hozamok
4,70% 8,50% EHM Allampapir http://www.allampapir.hu/
2,98% 3,95% A diszkont kincstarjegyek eladasi arfolyamai a Magyar Allamkincstar h
3,70% 5,45% Az allamkétvények arfolyamai a Magyar Allamkincstar halézataban
5,10% 6,00% EBKM AXA bank
4,13% 5,96% atlag minimal kamatlab

o

4.2.3 Ujraeléallitasi koltségen alapuld modszer

Az alkalmazhaté harmadik moédszer az értéket az UjraelGallitasi koltségen keresztiil kozeliti
meg.

A koltségalapu érték-megkdzelités 1ényege, hogy az ingatlan Gjraeléallitasi koltségébdl le kell
vonni az id0 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités
alatt 1évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan
esetekben alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A médszer f6 lépései:

1. A telekérték meghatdrozasa. (tulépitett ingatlanon értéke=0.)

2. A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.(ETK 2012 irdnyarakbdl
levezetve 1,0 arvaltozassal szamitva)

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény ujra-elGallitasi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel valé 6sz-
szegzése.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés
idépontjaban a meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal poétolhatdéak lennének. Az Ujraépitési
koltségben a meglévo szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni,
fiiggetlentil azok jelenlegi hasznosuldsatol. A potlasi €s az Gjraépitési koltség egyiittesen: Gjra-
eloallitasi koltség.

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom fo eleme: a fizikai romlas, a
funkcionalis avulds és a kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki
nem javithatdéak. Az ujra-eldallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel
novelve adddik eredményiil a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

Az felépitmények becsiilt értéke 674'200'000 Ft
A felépitmények avuldssal csokkentett becsiilt értéke 146'500'000 Ft
telektertlet értéke 4’800°000 Ft
az ingatlan értéke koltség alapu értékeléssel 151'300'000 Ft
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5 A végso érték kialakitasa

Az ingatlanok jellege és mérete miatt a piaci értéket harom maodszer segitségével hataroztuk
meg. Mérlegelve a telkek orszdgon és telepiilésen beliili fekvését, méretét, a meglévs allo-
manyt, valamint a kdrnyék adottsagait, ugy gondoljuk, hogy az alabbiak a |ényegesen meg-
hatarozé elemek:

e Az ingatlan kilterlleten helyezkedik el Kunszentmiklés Kerekegyhdza Kecskemét
buszkozlekedésnek megalldjaban.

e Az altalanos észak-nyugati széljaras a b(izos tevékenységek esetén sem zavarja a téle
mindkét iranyban kb. 8 km-re fekvé telepliilések lakéit.

e KoOzut csatlakozasa kozvetlen, ivoviz min6ségl sajat kuatja, viztornya, telepitett pb-
gaztartdlya, nagyfesziiltségl elektromos haldzatrél kozvetlendil ellatd trafé, belsé viz
és szennyviz halézata van.

e Atelek a XXX-as csatorna kdzelében van.
e A DEMASZ vezetékjoga a bejarat melletti trafé miatt 36 m2-re terhel, ami nem korla-
tozza a telek hasznalatat.

Az értékelési modszerek olyannyira eltér6 eredményt adtak, ami bizonytalanna teszi magat
az értéket. Az eltéréseket az 5 éve lizemen kiviili, lefosztott vandalmodon rongdlt, értékmen-
tés nélkil megfelel§ Grizet nélkll hagyott telephely, és a korabbiakban tobbszoéri izemeltetd
/ tulajdonos valtas, a bizonytalan tarsadalmi gazdasagi kornyezet, a nemzetkozi rémhirek a
magyarorszagi libatomeésrdl, kopasztasrdl jelentds mértékben eltéritik a piacot a szokasos
trendtél.
Mig sertéstelep ingatlanforgalomban szerepel, lUd telepre nincs fellelhet kinalat.
Az értékelési modszereket jellegik és befolydsold hatasuk miatt eltér6 mddon vettik figye-
lembe.
Az avulassal korrigalt Ujrael&allitasi érték, valamint a hozamszamitason alapuld piaci 6ssze-
hasonlito érték jelentds eltérése jelzi a foglalkoztatottsag, és a ndvekvd kinalat - csokkend
kereset okozta feszliltséget. Az értékelés soran a végsé érték kialakitdsa sordn mind a harom
modszert figyelembe vettiik az aldbbi sulyozasok szerint:.
Az ingatlan értéke a valasztott 6sszehasonlitd mddszertan(ok) szakmai szabalyainak megfele-
I6en lett levezetve figyelemmel az EVS 2003 ajanlasaira.

Telek Epiletek és mitargyak EpUlet > 4404 m2 37,8 MFt 8,58eFt/m2
Telek 9ha6543 m2 4,8 MFt 500,0eFt/ha
Allattartési épUletek 3334 m2 17,8 MFt 5,34eFt/m?2
Emberi tartézkodds éplletei 1058 m2 9.2 MFt 8,70eFt/m2
Egyéb 13m2 6,0 MFt

EVS1 Piaci érték

Az a becsllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandé-
sagot mutatd vevl és hajlanddsdgot mutatd eladd kozott megfelel6 marketing tevékenysé-
get kdvets tranzakcid keretében, ahol a felek tdjékozottan, koriltekint6en és kényszer nélkiil

jarnak el.

Fang

24/100



2013-05Eb Kunszentmiklds Libatelep Hrsz 0287-0291 5

5.1 Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

Az értékelés soran az alabbi feltételezésekbdl indultunk ki:
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A szakvéleményben foglalt adatok kizardlag a Megbizd és annak készitéje hasz-
ndlhatja fel és kizardlag az ingatlannal kapcsolatos déntésének meghozatala
céliagra. Ezen kitétel azokra a személyekre is vonatkozik akik, a csak részadatokat
ismernek meg a szakvélemenybdl.

A szakvélemény érvényességének idépontja 90 nap.

A szakvéleményt a dokumentdcidoban feltintetett adatok és informdciok elem-
zése és a helyszini szemlén nyert tapasztalatokra épitettik fel.

Nem jutott tudomdsomra olyan tényezd, amely arra a k&vetkeztetésre vezetett
volna, hogy az értékelésben szerepld tények és adatok nem helyesek.

Nem vdllalunk felelésséget a mdsok dltal szolgdltatott és megbizhaténak tartott
informaciokért. Jelen ingatlanértékeld szakvéleményhez a (Tulajdoni lapok és
Térképkivonatok az értékeléshez forrds megjeléléssel internetrdl gydJjtétt adato-
kat.) haszndltam fel. Kizarjuk a felelésseglinket a szakvélemény olyan hidnyossa-
gaiért, melyek a felhasznalt okiratok tartalmara vezethetdk vissza.

Az értékelésben feltételeztem, hogy a szoban forgd vagyontargyak tulajdoni
viszonyai rendezettek, tulajdonjoguk szabadon dtruhdzhatd. Az ezzel kapcsolat-
ban esetlegesen felmerlld jogi Ugyekben semminemy feleldsséget nem valla-
lunk.

Megbizdsom nem terjed ki épUletdiagnosztikai és kérnyezeti hatdst vizsgdld ta-
nulmdny készitésére. Feltételeztem, hogy az érvényben Iévé kérnyezetvédelmi
szabdlyokat betartottdk, illetve minden szikséges engedélyt beszereztek.

A szakvéleményben kbzzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és
kizardlag az itt meghatdrozott felhaszndldsi célra érvényesek.

A megdllapitott érték kizardlag az ingatlan valds piaci (forgalmi) értékét tartal-
mazza és kizardlag a szakvéleményben megjeldlt felhaszndlasi cél esetében ér-
vényes. Az dltalunk megdllapitott forgalmi érték lehetdségeink szerint objektiven,
redlisan meghatdrozott érték, amelyen a tulajdonjog nyilt piaci kériimények k&-
z6tt elkelhet. Az addsvételi szerz6désben meghatdrozandd dr a felek szabad
megdllapoddsdan alapul, egyéni érdekek és szubjektiv szempontok is befolydsol-
hatjdk, igy természetesen a forgalmi értéktdl kilénbdzd is lehet.

A készité elbzetes hozzdjaruldsa nélkUl a szakvélemény egésze, vagy annak
egyes részei semmilyen mdédon nem terjesztheték a nyilvanossag elé hirdetés, Uj-
sdg, értékesités vagy bdarmilyen mds, nyilvanos média dtjan.

Fang
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6 A megallapitott érték szammal és betiivel kiirva

Az értékelés sordn Megbizo részére értékesitési dontéshez az ingatlan becsilt piaci (forgal-
mi) értékérdl nyudjtunk informaciot.

37'800°000Ft

e azaz Harminchétmillié-nyolcszazezer forint

A megtekintett dllapotra vonatkozik az érték beleértve az azbeszt tartalmu tet6fedd
anyagok, a sériilt kutak, és egyéb kornyezeti, felel6sségi és személyi kockazatokat.

Kijelentem, hogy a megbizéval, a tulajdonossal, bérl6vel rokoni kapcsolatban, perben, ha-
ragban nem allok, a megbizasi dijon kivil nincs olyan ok, mely befolyasolna az értékelés so-
ran.

Fang L&szlé
6090 Kunszentmiklds Rakdczi Ut 1.
tel:+36 306 404 369 fang@t-online.hu
okl. ingatlanvagyon értékeld
Nyilv szdm: IVEK-30/2011
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7.1.2 Végso érték:

) _ KUNSZENTMIKLOS BODAKUT 1 VI. KERULET (LIBATELEP)
Ertékeleés targya: Kunszentmik HRSZ.:0287;0289/1; 0298/2; 0290; 0291/30291/5;
(GAZD. EP.ES UDVAR, CSATORNA, TOLTES, ANYAGGODOR

(l végsé érték megallapitasa [

VEGKOVETKEZTETES suly
1 Koltség alapt megkodzelités 151300000 Ft 22%
2 Piac megkozelités Ft 0%
3 Hozamszamitas, DCF 5800000 Ft 78%

9ha6543 m2 tertletl Gip-1, Ma-1; Ma-2 és V 6vezetbe tartozo ingatlanok .
4 404 m2 tertletd 10d tartasi és kiszolgald felépitménnyel és k6zmlveivel az ingatlanok

Becsiilt piaci forgalmi értéke 37 800 000 Ft

ou

| 028
[ e Na

[ oz L8%
» /

fotd: 2013. aprilis 30.
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8 Fuggelék.

8.1.1 Terkeéprészlet, HRSZ:0287

0292/1
a
L4

0291/4

0283/2

NAT74 /A4
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8.1.2 Tulajdoni lap masolat, HRSZ:0287 csatorna, toltés

$030320130429113645drPgoscoqrgu-45011922-1-45011963.pdf00...  https://www3.takarnet hu/tullap/S030320130429113645drPgoscoq...

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

= =
=~ =
g Funszertmmikion Jirizi Foldhivatal %
= Runssenfmudés 6090 Weselénma utca § Cldal: 1 =
=1 =
— Neoi biteles tulajdoni Lap - Szemle mibsolat '3
= ) pur}
o Megrendelés suimn: 30005/4406/2013 8
L
- 2013.04.29 T
— ‘O—'
2 wonszENTMIKTAS SEekton 53 =
E Kultarilat 0287 helyrajzi szim %
b =
s Z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alreuzlet adatok tevidlet kat .t jov. aloxstaly adatok
miveléni Ag/kivett megqnevezdés/ mi.o ha mi k.Fill: Tter. kar.tov
ha m2 k.£ill
a ettt cuatorna ] 3665 J_uy
: g T1le g, gy
A Eoldresnzlet ovszes terolete: 1.0782 Rl Y]
2. hajeqyzd hatdrozat: FAEI0/200% 04,27 .
Watura 2000 teruvlet o
HRESZ

12, tulajdoni hinyad: L71
zat, érkezdai idd: 360477372001 .10.97

IRESZ

L. hejegyzd hatarezat, érkeasai idé: JUTE4/2/1994 07 .04

Szévenes bejegyués Atjegyezve a f.sz.tul.laprel.

Nem hiteles tulajdoni lap
|
Nern hiteles tulajdoni lap

4. bejegyzd hatarozatr, érkezémi idd: IVSTAF1I908/1597 .09 .18

Jegyzés az I/l.=z.alatti ingatlan alyvéz:lete éz hatdrvonala vilterott az

T.mago.vazrajz alapjan.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
1/2 2013.04.29. 11:53
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8.1.3 Térképrészlet, HRSZ:0289/1

L4

0291/4

0283/2
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8.1.4 Tulajdoni lap masolat HRSZ:0289/1: csatorna, toltés

S030320130429113645drPgoscoqrgu-45011733-1-45011741.pdM0...  hitps://www 3. takarnet.hw/tullap/S030320130429113645drPgoscoq...

Nem hiteles tulajdoni lap

Funszentrmkdai Jariai Foldhivatal

Kunszertmikdds 6090 Wesseléma utez &

Megrendelés sgim: 20 005/d404/2013
2013.04.29

XUNSZENTMIKIOS

¥ulterulat 0285/1 helyrajzi szam

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle miszolat

Nem hiteles tulajdoni lap

Cildal: 1

Nem hiteles mulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
fezlet adatok teridlet kat

alrée

mivelézi Ae/kivett meqnevazés/ min.e ha ml b F11] .

.b.jov. ales=ktily adatok

fife st
ha m2

a Kivetn atorna bl FH
b Hivert toélrés B 7025
2 Foldrezzlet ozuzes terolete: 10081

2. hajeaysd hatdrewakb: 3481277009 .04.29
Watura 2000 terulet

HRESZ
12, tolajdoni hanyad: 171 o
bejeqgyzé hatirozat, erkezési idd: 360477372011 .10.97
jogeim: adasvétel L
jogillis: tulajdonos
nev: KUWSIENTMIKLOS VAROS ONKORMARYZATA
KUNSIENTMIKLOS Hilvin tér 12
15337915

cim

tar

MRESZ:

1. bejegyrd hatarozat, érvkezdmi ido: J076472/1994.03 .09

Brevegex bejegyrée Atjegyezve a 8.zz .tnl.l.a,';féi.

Nem hiteles tulajdoni lap

i
Nem hiteles tulajdoni lap

4. bajegyrd hatarozat, érkezési idd: 30976/1998/1997 .09 .18

Szovegen bejegysés az L/l. alatti ingat

E-105/97 2z, mogoxzhar soran.

an slrésclete ég hatirvonala viltorott az

TULAJDONT LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nein hiteles tulajdoni lap
2013.04.29. 11:51
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8.1.5 Térképrészlet, HRSZ:0289/2
L4

029174

0283/2

0171/7

/ SZK
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8.1.6 Tulajdoni lap masolat, HRSZ:0289/2: csatorna, toltés

S030320130429113645drPgoscoqrgu-45011818-1-45011829.pdf00...  https://www3.takarnet hw'tullap/S030320130429113645drPgoscoq...

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

ozl Jaria Foldhivatal

Funsaerd

Funszentmud 6z 609¢ Weaselémd ukca 6

Nem hiteles tulajdoni lap

Cldal: bl

Nem biiteles tulajdoni Llap - Szemle mdsolat

Megrendalés szim: 10005/4405/2013

2013.04.29

KUNSZENTMIKIOS

Kultorilen 0285/2 helyraizi szam

Szektor 53

LRESZ 3
1. Rz ingatlan adatai: %
b adatok terdlet kat . r.jov. alomztialy adatok
mivelédsl dz/kivett megnavezds/ nmin.o ha md k.Eull. ters kat.jov
ha w2 k.Fill
] 2811 g.uu
o 3129 0.0
e5 terolebe: 5649 JLud
2. bezjegyzd hatiarozab: 3421372009 .04 27
Ma a 2000 tervlet
NEESY
1L hanyad: 171
at, érkezdzi idd: 360477372011 .10.497
=t 1
Jogdllis: tulajdonoa
nev: KUNSIENTMIKLOS VAROS ONKORMANVZATR
cim: 6030 KONSTENIMIKLGS #aiwvin btéxr 12 S
torzaezam: 15337915 h
fim,
MREST

1. bajegyzd hatirozat, érkezesi idé: 40764/2/1984.03 04

Szevegez be jegqyrés Atjegyeszve a ©.sz.tul.laprol.

4. bajegyzd hatdvozar, évkezéni idé: IU9TE/1998/13%7 0918

Szoveges bejegysdz at I/1
az=E=105/47 =2z magom:ti=z moran.

sz.alatty ingatlan alrézzlete éz hatarvonala wvaltozott

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

2013.04.29. 11:52

Fang
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8.1.7 Térképrészlet, HRSZ:0290

L4 ‘

0291/4

0286/1

rnaL 3

028372

0171/7

/ szk
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8.1.8 Tulajdoni lap masolat, HRSZ:0290:; gazdasaqi ép. udvar

S030320130429113645drPgoscoqrgu-45011175-1-45011185.pdf00...

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Kunszentmikd i Jaris, Feldhivatal

https://www3.takarnet.hw/tul lap/S030320130429113645drPgoscoq...

Nem hiteles tulajdoni lap

=3
]
—
. ' . L=}
Funszeptmildés 5000 Wesselémm utca 6 Cldal: =l
> =
Nem biteles tulajdoni lap - Szemle miascla “:‘
-
NMegrendelés sadm: 30005/4402/2013 $
2012.04.29 )
- zekt [ °
HUNSZENTMIKIOS Szektor 53 é
Kulterulst 0290 helyrajzi szam E
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alré b adatok terilet kat.t.jov. alesztily adatek
mireléni dg/kivett meqnevezdz/ min.o LES k.Fills tears hat. jov
Tl i w2 kLEilL
. Hivetn gazdanini épllet, udvar U 6.348%
2. bejegysd hatdresat: 2431472009.04.27
NWatura 2000 tavalet
ILRESEZ 2

oni hanyad: 1/1
o hatdrozat, drkesési idé: 30257272911 .2010.12.21

: adaegwvetsl

jogallan: tulajdoncs .

2 WVARCE CHKORMANYZATA
: MIKLOS Halvia tér 12
torzsesam: 15337915

név: HIMSZENTME

B 40281 /872009 .09.25. s:imd hathrezattal Foganstositotl faljegysés rangsoribun.

mRESsE 7
bejegyzd harvdrezat, érkezdsl LdB: JUTE4/2/1894 03,04

yr

Szévagez bejegyzés &tjegyesve a 8.m: tul laprél

.

hajegyzs hatironat, évkezémi idd: 30976/1999,/1997.09 .18

Nem hiteles tulajdoni lap

Ssovegey bejegyués av I/L.ez.alatiidlogatlan hatirvenala az B-105%/97 .8z .megorztis soran valt.

14. bejegyzo hatdrozat, arkezdési 1d&:123192/2008.10.068
Vezetdkjog o e
Az ingatlan 36 négyzetméterdve Yonatkozdan.
jogomalt #
névi EOF DEMASE HALOZRTI ELOSITO KFT. torzessam: 13792679
sim o+ 6720 SEEGED KladdAl ey 1

TULAJDONTLAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

1/2

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
2013.04.29. 11:44

Fang
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8.1.9 Térképrészlet, HRSZ:0291/3

0292/1
a
L4

0291/4
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8.1.10

Tulajdoni lap masolat, HRSZ:0291/3; anyaggodor

$030320130429113645drPgoscoqrgu-45010997-1-45011000.pdfD...
Nem hiteles tulajdoni lap

Funszendmiklési Tarizi Faldhivvatal

Kunszentmidés 6090 Wesnelémi utca 6

KUNSZENTMIKLOS

Xulterilot 0291/2 helyrajzi szam

Nem biiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelds szim: 20005/400/2012 B,
2013.04.29

https://www3.takarnet hw'tullap/S030320130429113645drPgoscoq...
Nem hiteles tulajdoni lap

Cildals 141

Szekbtor 53

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ
1.
teridlet kat.t.jov. alesstily adatok
mitvaléni dg/kivatt maqnaverds/ miti.o ha m? k.EiLll2 ':‘_-53‘_!@.- kat.
ha w2
Wivatt anyagqidor 4587 L0
L. bejugysd hativesat: 34816/200%.04.27 T
Watora 2000 tevdler Y
N.RESE

%, tulajdeni haoyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezesi 1dd: 360477372911 .10.07

jegeim: adasvétel

jogillin: tulajdonos

KUNSEENTHIHLGS VARCS SMEORMANYZATA
S090 KUNSZENTMIKLOS Halvin tér 12

15337915

néw:
odm:
torzsszam:

vzas/s 1-2,0288,02%0,0291/1-F hrev-eckra.

I0.R E 5%
1. bejegyzd hatdrezat, érkezéai idd: 30976/19987199700% .18

Sxavegez bejegyzée a J286,0287,0282, 02897120290, 0291 hras-ok megosetva a OZB6/1-3, 0288,

Nem hiteles tulajdoni lap

P

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
1/2

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
2013.04.29. 11:42

Fang
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8.1.11 Térképreszlet, HRSZ:0291/5

L4
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8.1.12 Tulajdoni lap masolat, HRSZ:0291/5; udvar

5030320130429113645drPgoscoqrgu-45011627-1-45011634.pdf00...  hitps://www3.takarnet. hw'tullap/S030320130429113645drPgoscoq...
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

= =9
~ k)
'g Kunszertmikio Jarizi Foldhivatl g
= Humszentmidds 6090 Wesslényi uraa § Oldal: 1l =
& =
jgur Nem biteles tulajdoni lap - Szemle maselst =
=

% Megrendelés sefm: 20005/4403/2012 E
= 2013.04.29 =
..-. ‘-—5
= xunszryTMIKIGS Szektor 53 =
E Kilterilat 02681/5 helyrajzi szam . Ve E

LRES?Z e

L. Rz ingatlan acatai:
alrémzlet adatok terilet  kat.t.jov. alesgtaly adatok
mivalézi hg/kivett megnevezdm/ min.o ha m2 k.fill: Tker. kat.jov

 ha m2  k.EQLL

9 1260 U_ug

2. bejegyes hatdrozat: 3¥188/2/200L. (U5.02) -
A 0291/1 hraz( ingatlan megowztva a U291/4-5 hrzzd ingatlanokva az BE29/2000 zz. regosztisi

wherajz alapjén.

¥. bejeqyzd hataresat: F4812/2009.04, 27
Ratura 2000 terilet

IRESZ

5. tulajdoni hanyad: 171
bejegyséd hatirozat, drkezdei 1dd: 302564272011 .2010.12 217
jegoim: adaswvétel
joghallas: tulajdonox
nibv: KUNSTENTMIKLOS VARGS ONHORMBIIYZATA
sim: 600 KIMSZERTMIKLOS Kiélvia kér 12
torzamzam: 15337913 3
A GO2B1/E/200% .09 .25, azamd habidvezattal foganatositvert feljegysde rangzeriban,

SWRESE
NEM TARTALMAZ. S£JEGYZeST

Nern hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
1/2 2013.04.29. 11:49
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Rendezeési terv részlet

8.1.13
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8.2 Fotok és rajzok a hrsz:0290 ingatlanrol:

Készitette: Fang LaszIo; 2013. 04. 30-an ; Képfeldolgozas: digitdlisan szerkesztett.

8.2.1 Felépitmények elhelyezkedése és szamozasa:

Hydroglobus

25 ;
1 C:;}ﬁ:
o

151 12
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8.2.2 01 jell épiilet: Ol
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8.2.5 04 jell épiilet: Ol
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8.2.7 06 jell épiilet: Ol
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8.2.9 08 jelli épulet: Ol
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8.2.10 09 jelii éplilet: O

)\.

|
|
|
0

i D R RS b e W R e W

-k betonozott itaté

I |
b ' |
=3 : =) |

| @ 310 nm botonczott fodett nyttott kifutd I
o | |
= 9. szami ol
3_ | -] -] =] -] ]

170 nm fdldpadié

34.50

B -

Fang 51/100



2013-05Eb Kunszentmiklés Libatelep Hrsz 0287-0291_5
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8.2.15 14 jelli éplilet: Ol
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8.2.16 15 jelli épilet: Ol
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8.2.17 16 jell epllet: Istallo

hetonozott istallé
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8.2.18 17 jelU épulet: Keltetd és vendéghaz
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8.2.19 18 jelt épulet: Pihend
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8.2.20 19 jelG épdulet: Pihend
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8.2.21
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8.2.22 21 jell épulet: Iroda
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8.2.23 22 jell épulet: Szocialis és iroda épulet
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8.2.24 23 jelt épulet: Szolgalati lakas
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8.2.25 24 jelt épulet: Porta
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8.2.26 25-28 jelii épitmények: hidroforhaz, viztorony, kutakna, akna
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9 Fellelt 0sszehasonlité telepek.

http://monor.olx.hu/elado-8413-nm-es-egyeb-monor-iid-490378904
let6ltes_2013,05,06

Vételar Ft 75 000 000
Négyzetméter 8 413
A feladas datuma 10 Mar 2013

Mikddd sertéstelep elado!! Budapest-t6l 42km-re és az M5 autépalyatsl 10km-re, modern, UNIOS szabvanyoknak
megfeleld, Ujszerl allapotban lévd, 2007-es évi allatorvosi engedéllyel, regisztralva, tenyész koddal ellatott sertéstelep
ELADO! Az éves kapacitasa 4-5.000db sertés. Allatorvossal miikddé sertéstelep! Semmilyen palyazati pénzt nem vettek
fel rall A kocaszallas UNIOS fiaztatds rendszerli. Az utdneveld kétszer 500f3s hizlalda, tapbehordd rendszer, tapkeverd
Uzem, 3000 mazsa terményhez terménytarold. Az itaté rendszer szopdka rendszerl. Az 6lak aszfaltozottak. A tragya
tarolasa, higtragya rendszeri. A sertés telep 4 Helyrajzi szamon talalhato, melyek 1367nm+1367nm, ezen a két helyraj-
zi szamon talalhato a sertéstelep, tartozik még hozza 2636nm-es +3043nm-es foldteriilet is. igy 6sszességében
8413nm. Ebbdl a beépitett teriilet 1700nm. Vizellatottsdga 50m mélyrél jové furt katbol, bevizsgalt ivéviz minéség. A
telek hataron van a gaz, de nincs rakotve az épulet. Az elektromos ellatottsaga ipari arammal térténik. Tartalyos gaz
van, de az 6lak fiitését fatlizelésli kazannak oldjak meg, amit a sajat tulajdonban Iévd erdébdl taplalnak. Ebbdl tébb is
van. Nagyon alacsony rezsivel Gzemeltethetd. Teljesen kdrbe van keritve. Megkozelithet6sége kivalo, bdvitési lehetdsé-
ge adott akar unids palyazat utjan is a vagopont és feldolgozé megépitésével. Tervek is készlltek konténeres kivitele-
zéssel! A jelenlegi tulajnak tdbb tizéves tapasztalata van a sertés tartasban és felajanlja, hogy nagyon szivesen atadja
tapasztalatat esetleg egy olyan vevének, aki még nem ért hozza! A gazdasaghoz tartozik még egy 100nm-es lakas is
ami felUjitast igényel, de az ott lakast biztositja. A Befektetett 6sszeg 1 éven belll megtériilhet. Bévebb informacidért
kérem hivjon bizalommal! AMENNYIBEN HITELRE VAN SZUKSEGE, DIJMENTES TANACSADASSAL ALLUNK REN-
DELKEZESERE! Ingatlant keresd ligyfeleink szamara dijmentes a szolgaltatasunk.

Hivatkozasi szam: 1103

RE/LAX Ingatlaniroda

Magyarorszag, csongrad megye, Szeged, Kossuth Lajos sugarut 72/B.
Pap Krisztina - +36 30 758 77 84

user38833

http://pereked.olx.hu/sertestelep-elado-vagy-kiado-iid-489385384
Sertéstelep elado vagy kiado — pereies

[

Vételar Ft 50 000 000
A feladas datuma 08 Mar 2013

Sertéstelep eladd vagy kiadé baranya megyében 50.000m2 teruleten 3.500m2 épllet etetdvel itatoval sajat kut-
tal, viztoronnyal, siléval betonozott tragyataroloval,trafoval, kdzvilagitassal korbekeritve.

Iranyar: 50 millio forint érd. Tel. 06-30-406-1675

bérbeadasra érdeklddni.

http://bekescsaba.olx.hu/elado-87000-nm-es-istallo-bekescsaba-iid-324779530
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Elado 87000 nm-es Istalléd Békéscsaba —seksscsaba
s i

Vételar Ft 80 000 000
Négyzetméter 87 000
A feladas datuma 28 Feb 2012

Sertéstelep békés megyében eladod és lizemkész allapotban hasznositasra var.

Komplett 600 kocas sertéstelep komplett technoldgiaval, felszereléssel egyiitt az ingatlanvagyon értékéhez képest ala-
csony ajanlati arban megvasarolhato..

Jol megkozelithetd helyen talalhato a telephely. EI6nyds, hogy a telep nincs tdl messze a falutél, de mégis tavol ahhoz,
hogy kdrnyezetterhelési, egészséguigyi, birtokhaboritasi okok miatt gond lehessen az Gizemeltetéssel. Telepuléstél vald
tavolsag 3 km, mezdgazdasagi teriletek kornyezetében fekszik.

10 db. szabadonall6 épllet talalhato a telephelyen.

Az épliletek atlagos allapotuak , tégla teherhordé falazattal készlltek, savalapozassal. Héjalasa agyagcserép fedeésd, s
2 épulet hullampala fedési épiilet. A belsd kutricakhoz , kifutok tartoznak. Az allattartd éplletekhez takarmanytarold
silok vannak rendszeresitve. A éplletek beliil beton padlézatuak. Az allatok mozgatasa megoldott.

Iroda éplletben , a dolgozdk részére 6ltozkodd és szocialis helyiségek vannak kialakitva.

A telephely integralt rendszerben torténd sertésnevelésre is kivald lehetéségeket biztosit. A telephely alkalmas mas allat
tartasara is. Igy baromfi, pulyka, liba tartasara. Alkalmas tehenészeti telepnek, illetve egyéb mez6gazdasagi vagy ipari
tuzemnek stb. A kutricak kivagasaval alkalmas ipari gyartdsorok felszerelésére, illetve raktarozasi logisztikai feladatok
ellatasara is kilehet alakitani.

Kézmiivesitett a telephely, viz, villany, vezetékes gaz rendelkezésre all. A szikséges infrastruktura kiépitett, a sertéstar-
tasi technolodgia allapota kdzepes. A tragya és a higtragya, illetve a technoldgiai szennyviz kezelésére levalasztott teri-
let all rendelkezésre. Tragya kijuttatasara helyben mez&gazdasagi teruletek allnak a rendelkezésre.

Az éplletek és istallok kozott a kdzlekedési belsd utak betonozottak, nehézgépjarmivek részére is jarhato. A felépitmé-
nyeket, allattart6 épliletek kozott illetve az ingatlant kérbe véve fasitott a terllet. A térvilagitas megoldott. Egyéb nagy-
Uzemi allattartas telepitési lehet6ségei , technoldgidjanak a beépitési lehetéségei is adottak a telephelyen. A sziikséges
létesitmények , felépitmények adottak, miiszakilag sziikséges egyéb épitmények elhelyezhetbek a terileten.

Csak lizemeltetni kell. Itt egy jo lehetéség egy komoly telephely megvasarlasara, vallalkozasa bévitése érdekében. Eljen
vele.

Hivatkozasi szam: 111011TF

Hermina House - Seres Gyorgy

Magyarorszag, borsod-abauj-zemplén megye, Miskolc,

- +36 30 751 1254

- +36 46 998 505

user26671

http://www.ingatlanbazar.hu/HU/Mernye-Kaposvar-kornyeke-ingatlan-mezogazd-ingatlan-2889-m2-57150000-
Ft/5977695

Ar: 57.150.000 Ft

Hirdetés tipusa: Eladd, Mez6gazd. ingatlan
Elhelyezkedés: Mernye

Alapteriilet(m2): 2889

Mezbgazdasagi teriilet (m2): 21721

Somogy megye szivében Kaposvarhoz kozel komplett SERTES TELEP eladd!!! Megkdzelitése kdnnyedén lehetséges, hisz
a 67. szamu fouttol mindossze 3 km-re helyezkedik el, igy akar az M7-es autdpalya feldl is megkozelithetd. A telekte-
rileten talalhato egy harom szintes szocialis épiilet, igy strukturalisan megoldhato a telep gondnokainak és esetleges
Orzését biztositd személyzet elhelyezése is. A sertések nevelésére 4 db épiilet all rendelkezésre, melyek teljesen az
EU konform szabalyainak megfelelnek, automata etetéberendezéssel ellatottak, valamint talalhato még két épiilet,
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mely raktarozasra hasznalhatd. Az épiiletek Gsszteriilete megkdzeliti a 3000 m2-t, a teljes telekteriilet pedig tébb
mint 2 Ha. A telep jelenleg majd teljes kapacitassal izemel, kornyezete karbantartott, gondozott.
Kivalo befektetési lehetdség eme iparagban tevékenyked6 cégek szamara!!!

Extrak: Fart kut J6 kozlekedés Orzott teriilet

http://aprod.hu/hirdetes/kivalo-mezogazdasagi-befektetes-elado-baromfitelepek-
IDSQVX.html

Kivalé mezbgazdasagi befektetés, eladdé baromfitelepek
Tata Listizva 2013. majus 3., 10:57, hirdetés azonositoja: 13073255

; F aDFC’)d‘hu
A hirdetés feladdja: magan-
személy

Kategoria: Egyéb 300 000 000 Ft

Kivalo befektetési lehetéség! Allattenyésztéssel 22 éve foglalkozo térsasag (visszavasarlasi kotelezettséggel)

értékesiti 3 telephelyen talalhaté (3 6555 nm), 6sszesen 12 épiiletbdl 4116 (4246 nm), 65860 férShelyes barom-
fi telepét. A telephelyek jelenleg is folyamatos miikodésben vannak, évi 35 milli6 tojast allitanak el6. A megbizo
a telephelyeket 10 éves futamidével vissza bérelné/vasarolna. Tehat a telephelyeket az értékesités utan is miiko-
désben tartand, a jelenlegi tevékenységet tovabb folytatna és évi 50 MFt bérleti dijat fizetne az 0j tulajdonosnak.
A bérleti dij egyben 2x5, egymast kdvetd évre, vételi opciot is tartalmaz. A telephelyek természetesen rendel-
keznek minden, a tevékenység folytatasahoz sziikséges technikai,technoldgiai kiépitéssel,a miikddéshez sziiksé-
ges hazai és unids engedélyekkel. Az ingatlan tulajdonosa kiterjedt hazai és kiilf6ldi kapcsolatokkal rendelkezik,
piaca hosszutavon is stabil, tevékenysége kiszamithato és jovedelmezd.

A cégkockazat kezelésére, minimalizalasa lehetséges kiilon megallapodas. Az ingatlanok tényleges értéke kb. a
kétszerese az eladasi arnak.
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10Kifuggesztések.

Lemr e

Alulirott Toth Ferenc, sziiletett: Budapest,
Kunszentmiklos, Zrinyi utca 14. az alabbi
1963.05..L9. . anyja neve: Kov rsa
Alulirott Baki Maria értékesiten
megjeldlt fizetési feltételekkel:
Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szdm: 0242/32; 0242
Tertilet: 1,096 ha; 0493+
Miivelési ag: szanto :
Aranykorona érték: 15,41 A
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11lIratok

11.1 Vizjogi engedély 1990
1290. o, D1,

Alsédunavilgyl Kérnyegzetivédelmi
és Vizlgyi Lgazgatssdg
mint elsSfokqa hatdsig

6500 Baja, Széchenyi u., 2/c.

38.636-4/1990. Pdrgy: Baromfifeldolgozd Vallalat
- Kecskemét - Kunszentmikldsi

Boromfitelep vizelldtds-szenny-
vizelhelyezés vizjogi lizemelte-
tédasi engeddélye.

Eldadd: Bannd/Gyk Vigilcbnyvi szdm: V/1035,

Témafelelds: Nagy lihdly

Ilatltdarozadt6b

A Kecskeméti Bapomfifeldolgozsé Vdllalat - Kecskemét - mint
engedélyes részére az aldbb felsoroll kilelezettségek meg-

tartdsa melletlt

vizjogi ilizemeltetési engedélyt
adok arra, hogy a kezeldésében 1év3 Racalmasi lig. Uzem”Kun—
szenlmiklosi Baromfitelep vizelldtd-szennyvizelhelyezd be-
rendezéseit fenntartsa és Uzemeltiesse.
A vizildétesitmények Kunssentmikldés vdros kiilteriiletén, a
varostél K-re kb. 3 lkn-re helyezkedik el, mely teriilet a
DVCS /V./ vizgyljtdjéhez tartozik.

1/ Az cngedélyezell vizildtesilmén,ck £Obb miszaki jellemzdi:

A/ Belsld Lelep
Vizigény: - szocidlis: 10 m3/d
15 m3/d

- Lechmoldpinis
- oz btaltdlk: 10 m3/4d

a/ Vizellidlds: a swocidliso és technoldglali vizigényt |
a telep mélyfardsd kiatjabdl, az ugsztatok
vizigényét felszini vizkivétellel a
AXXeno. coabomidbdl biztositjake
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b/

- 2 -—
820Cidlis ég technoldpial vizs 7
a kat - talpméiysdpge: 102,4 m
- cglverndse: 0 - 25,8 m=ig ¥ 318 mm
0 - 42,0 m=ig @ 203 mm
32,7 -102,4 m-1ig ¥ 133 mm
- sﬁ‘ﬁfﬁgéﬂgo 5 jr),," m, 85,7-90,2 m és

‘90, B_QJ ;2 lakOzo bt

nyugalmi viggzint: - 3,0 m
max.kitermelhetd vizmennys.gl2o 1/perc /-21,0 m/
Uzemszerden " 830 1/pere /-15,8 w/
CH4 tartalom: 0,5 N1/m3
KOJAL vélemény: "vastartalom miatt kifabusv1n"
kitakna: 3,0x3,0x3,0 m
gépészet: HO- 1/V. tip. buvdrszivattyd

V1zora, vizmintavételi csap,

tolézdr, visszacsapdszelep,
viztdarolé: AK 50-24 tip. viztorony
- hdlézat: gerincvezeték NA 100 ac.

elogztévezeték 1" hg.acélcsd

T 11114

I

Usztatdk vize:

FPelszini vizkivétel: a XXX.sz. csatorma 7+920 km

szelvényben

- gépészet: TTA 120/20 tip. centrifugdl szivattymi

- nyomasfokozd; 2500 literes hidrofor

- haldzat: gerincvezeték 3" hg. acélcesd
elosztdévezeték 5/4" és 3/4"-os hg.acélesh

Szennyvizelhelyezés:

- 8zoc.s8zennyviz: olddmedence hasznos térfogatas 9 m3
szikkasztékit 2 db ¢ 1,1 m,
melysgge- ;3 m
- Usztatdk haszndlt vize: szikkasztd csatornsfha keriii
csatornahdldézat: @ 20 cm-es betonesd

B/ Kulsd telep:
Vizigény: Kisiusztatdk: 20-30 m3/d

Usztatd csatorma: 40-50 m3/d4d

a/ Vizelldtids:

Kisisztatdk: 5 db sekély mélysdgi kitbol !(i:icnik
Eﬁfaﬁ adatal: talpmélység: 6 m
csdvezés: -L )
{ugalmi vigzagzint: - 2,0 m
term.vizmenny.: 50 1/p
szivattyi: Bdcska tipe > -> mi/i
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- 3 =

Usztatsé cs wa: Felszini vizkivétgl a XXX.csatorna
atorns: 61944 km-es szelvényében
gzivattyd tipusa: Csepel Vg 100

Haszndllviz elvezctés: A kiilsd telep usztatoinak hasz-
L =71t vizc a XXX.sz. csatorna 6+243 km
gzelvényében 1évs leeresztd zsilipen
kercoztil visgszakeriil a csatorndba.

2/ Engedélyes kibteleg:

o/ az lizemeltetés sordn az engedélyben foglaltakat be-
tartani;

b/ a 102,4 m talpmélygégd kit gonts;erﬁ_helyétél mért
10 m sugard véddteriiletet kialakitanij

¢/ tudomdsul venni, hogy az usztaldk haszndlt vizét az
aldbbi vizmindségi paraméterek megtartasaval lehet
a XXX.sz. csatorndba bevezetni:

- dikromdtos oxigénfogyasztds: 75 mg/1
- Usszes lebegldanyag: 200 mg/ L

- amménia-amménium ion: 10 mg/l

- szabad kldér: 2,0 mg/l

d/ a telepen keletkezd veszélyes hulladékokat az 56/1981.

/X1.18./ NT sz. rendelet alapjdn elhelyeznis

e/ a XXX.sz. csatorna 7+920 km szelvényében 1év3 vizkivé-
teli mivet dgy kialakitani 1990.december 31l-ig, hogy
a csatorna izemét ill. fenntartasat ne akadalyozza.
A megoldds tervét szakhatdsdgi jovdhagydsra meg lkell
kiildeni igazgatésdgomhoz. A tervezésnel az alabbi
cgatorna adatokkal kell szamolni:

fenékszint: 91,82 mBf,

- fenékpzélesaséy: 2,0 n

~ rézsithajlds: 1:3

- mértékadd fvsz.: 93,52 mBf.

|

f/ az engedélyt a hozzdtartozd iratokkal egyiitt mcgéri%ni,
tulajdonosviliozds esetén a jogutddnak dijmentesen at-
adni

g/ az engedélyes személyében bedllott, vagy az engedé lye-
zett vizilétesitménnyel kapcsolatban azm 1/ pontban meg-
dllapitott adatokat érintd minden viltozdst 8 napon
beliil hatdésdgomnak bejelenteni, és az engedély modosi-
tdsdt kémmi;

h/ a feliigyeleti ellendrzés lehetlségét az arra jogosi-
tottnak biztoaitani.
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3/ Hatdrozatom hatdrozyplan ideig hatdlyos, de azt az
I.foka hatdsdiy néppazdasdpi érdekbol, vagy oz enge-
délyes megalapozott kadrelmére barmikor modoagithatja
ill. visszavonhatja.

4/ Az engedélyben megdillapitolt J?gok'én kitelezettaégek
az engedélyes jogulddjaira is dtszallnale.

5/ kngedélyes a 800.-p cljdrdsi illetdékel kérelmén le-
rotta.

Hatdrozatom ellen, annak kézhezvilbeldtdl szdmitolt 15 na-

pon beliil fellebbezdéssel élhetl, melyet a Hﬁrnyene?vgdelm%

iinisztériummak cimezve /Bpest, I'0 u. 44-50./ hatdésagomnal

kell benyujtani 2 pld-bane.

A fellebbezés illetékkiteles, melynek méridke 1.600.-1"t.

Indokolds

A Kecskeméti Baromfifeldolgozd Vdllalat - Kecskemét - 1990.
junius 18-dn érkezett dtiratdban vizjogi cngedélyt keért -
a mellékelt tervdokumentdcidé alapjdn - a Rdacalmdsi lig.Uzem

Kunszentmiklési Baromfitelep vizelldté-és szennyvizelhelyezd
berendezdgeire.

A tervdokumentdcid, és az iratanyagok dtvizsgdldsa utdn
az aldbbiakat dllapitottam meg:

~ a VIZIG 15.556-3/1977.82. hatdrozatdban 1 db 130 m talp-
mélységi kit létesitésére a jogelddnek - Békéscsabai Ba-
romfifeldolgozdé Vdllalat - engedélyt adott, mely elkészliilt
és jelenleg a telep szocidlis és technoldgiai vizelldtdst
biztositja,
- a telepen keletkezl veszélyes hulladékok kezelésére és
tdroldsdra vonatkozdan 36.826-2/1989.szdmon kiételezdést
adtam ki, melyet T.Cim teljesitett az 1989.oktdber 13-dn
tartott helyszini ellenfrzés szerint. llatdrozatom 2/d.
pontjédban elSirtam, hogy a tovdbbiakban is a hivatkozott
szama rendelet szerint kell a veszélyes hulladékokat el-
helyezni,
az usztatdk haszndlt vizét a Vdllalat a XXX.sz. csatorndba
vezeti, melyhez szakdgazatom a hatdrozat 2/ce. pontjdban
eléirt vizmindsdégi paramdétereclk betartdsdval hozzdjarul.
gzakdgazatom eldirta, hogy a XXX.sz. csatorndn 1évs viz-—
kivételi mivet 1990.dec. 31l-ig gy kell kialakitani, hogy
a csatorndn az lizemelést és fenntartdst ne akaddlyozzdk.
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- ) -

antlek ulugjun Megdllapitottam, hogy a vizelldld-és szenny-
vizelhelyezd berendezdge) tizemeltetése vizgazddlkoddsi ér-
deket nem sért.

Hatdrozatomal a viziigyrg) sz616 1964.6vi (V.tv. 27., 29.,
30. ¢g 43.3-0k, valamint a végrehajtdsa tdrgydban kiadott
32/1964. /X11.13./ Korm,gz. rendelel 57., 60, és 66.4-ok
alapjan adtam lki.

Az eljdrdsi és fellebbopdsi illeték mértékét a 9/1986./1V.11./
Pl swe rendelel 40.y-a plapjdan dllapitottam meg.

Hatarozntomal kapjdk:

1/ Kecskeméti Baromfifeldolgozd Vdllalat - LKecskemét -
mint engedélyes 2 pld-ban, 1 pld. tervvel B
2/ Keecskeméti Baromfifeldolgozd Viallalat RdAcalmdsi llg.Uzem

Kunszentmikldsi Baromfitelep - Kunszentmiklds -
3/ Varosi Tandcs VB. Miszaki Osztdly - Kunszentmiklds -
4/ KOJAL - Kecskemét -
5/ ADURKOVIZL1G VC30
6/ ADUKOVIZIG Szhikaszmérntksége - Lunszentmikldés -
7/ ADUKOVIZIG viziktnyvvezetdje bejegyzds végelt 2 pld.tervvel

Baja, 1990. julius 6.

Dr.hemény Attila sk.
hatdésdagi oszt.vezetd
A lkiadmany hi Lul(-iii:/{'.’-"
F‘]){"'\{_/ 2N “_'q'j_-:p, r
/: Besgedek ﬂyn &QQM'HWT

hat.ikt.vez. "
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ADuVizlg hatarozat

ALSO-DUNA-VOLGYI VIZUGYI IGAZGATOSAG
mint elsé foki hatdsdg

6500 Baja Széchenyil. u. 2/c.
Telefon: 79/321-233

Telefax: 79/325-212
Targy:38.636-4/1990. szamu

vizjogi lizemeltetési en-
gedély modositasa

45890/1995.
Eldado: Banné

Tf.Dévainé Vizikonyvi szim: V/1035

HATARQZAT
A Kecskeméti Baromfifeldolgozé Vallalat - Kecskemét - mint engedélyes részére
kiadott 38.636-4/1990. szamu vizjogi iizemeltetési engedélyt az alabbiak szerint
modositom ill. kiegészitem

1/pont: Uj engedélyes: Agrar Termelési és K »reskedelmi KFT - Babolna -

2./pont: Az l/pontot az alabbiak szerint egészitem ki:
Lekotott vizigény: 1.184 m3/év

A. Belso telep:
365 m3/év

Vizigény: - szocialis: 1,0 m3/d,
- technologiai: 1,5 m3/d, 182 nap 273 m3/év
- usztatok: 15 m3/d, 182 nap 2.730 m3/év

B. Kiilsd telep:
Vizigény: - [}'ist’lSZtal(’)k: 3,0 m3/d, 546 m3/¢év 271 4 (4€C ~
- Usztato csatorna: 5,0 m3/d, 910 m3/¢v 364

Hasznaltviz elvezetés: A kiilso telep usztatdinak hasznalt vize arok rendszerben
elszikkasztjak

3/pont a 2) pontot az alabbiak szerint kiegészitem:

1./ az igénybe vett vizmennyiség utan vizkészletjarulakot fizetni
a Viziigyi Alap javara, a Kereskedelmi Bank Rt. - Baja - 251-12713.
jelzészamn szamlara.

27304 J1o =

1990

Jého
£ 9
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11.2 Erintésvédelem 2000
D
A fenu hibak kivételével a villamosberendezés érintésvédelmét

SZABVANYOSNAK MINOSITIUK

A mindsites alapjaul szolgalo adatokat a mellékelt roviditett jegyzokonyv tartalmazza.

A felulvizsgalatnal az MS7 172 1-86, az MSZ. 4851 szamu szabvanysorozat ¢s az
MSZ 1600 1,2, 10 szamu szabvanvok. valamint az OTSZ. eloirasait vettik figyelembe.

A berendezesen a leghozelebbr 1doszakos szabvanyossagi felilvizsgalatot
2003 docember 31-1g kell elvegezm

Kunszentmiklos, 2000 december 28-an.

—

&y e NP

Teleks Zoltén 'Balés Déncs

TELEXI ZOLTAN
villaryszerels
SOa0 W i rertmikiOos
Mok L u 3 @ T6/35280

AdoszAm 77 ' PRNTR.2.7

11.3 ANTSz bejelentés 2001
Lol tol2foloT <]

ANTSZ azonosito kod:

Tevékenységet végzo (c€g)

e Babolna RT. Viziszarnyas tenyésztési
Igazgatésag Kunszentmiklési Uzeme

6090. Kunszentmiklos, Bodakut 1. VI. keriilet

Telephely cime:

Bejelentést az ANTSZ fogadta.

Datum Kecskemét, 2001. februar 22.
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11.4 ANTSz Labor 2001

L sl il act
RN 4

Bdcs-Kiskun Megyeld Intézete

GO0

¥ TNel.n 767480150

Thtatdszdm: 01/6-222

Kod: 2813- 000-3037

Hintavétel: 01.03.21.

Bevétels 01.03.22.
fladds : 01,03.26.

Coliform szém 0 100 nL-ben
Fekdlis coliform neg. 100 mL-ben

(10 mg/L
1.8 amol/L
0, 158 mg/L
0 na/L 0.40 ﬂll;”.
.00 ag/L i Hangdn 0.03 mg/L
A 300 mg/L Arién {2 mikrog/L
;:;';-_;l,',nms yezetahépesség 1188 aikrod/ca

fosponens(ek) 3 szabvényok hatdrértéke(ilt meghaladjak.
felis a1 W51 450-1:1989, és az MSI 450-3:1990. szabvanyok alapian toriént.

iles okirat regisztraldsi szdma: 30170433,

ilitotat 3 Miniségigyi Xézikonyvben leirt szabvényok és médszerek szerint vége:tﬁk. _
il Jegyaikényvet & vizsgald laboratérium engedélye nélkiil csak teljes terjedelenben lehet mdsolni.

Lzl § --”'Matﬁ}wm Drw Qravedz Andrds
; ol g B i krabioldglai
iy 8 8 lab, csop. Vez.

ML AL
lab. coop.
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11.5 ADUKOFE jegyz6kényv 2001

JEGYZOKONYYV

Késziilt: 2'001.' november 23-dn a Babolna Rt Viziszarnyas—Tenyésztési Igazgatosag
Kunszentmiklosi Telepének — 6090 Kunszentmiklés, Bodakat VI. kerillet — hivatalos
helyiségeben

Jelen vannak:

Toth Judit (1979. aprilis 17., Moér, Kovacs Katalin) kornyezetvédelmi asszisztens
Matyus Andras fomérnok

Czinder Karoly igazgatd Babolna Rt. részérdl
Zsombok Zsolt szakértod ADUKOFE részérol
Targy: Hatosagi ellendrzés

A jegyzokonyvet Zsombok Zsolt vezeti

A mai napon targy szerinti ellendrzés céljabol az Als6-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi
Feligyeldség képviseldi megjelentek.

Az eljaro ellendrzést végzok az ellendrzés megkezdésekor tajékoztattak az ellendrzott
szerv képviselojet/it/ arrol, hogy a tobbszoér modositott 1957, évi [V.tv. 55-57.§-aban adott
felhatalmazas alapjan hatosagi ellendrzést végeznek, egyidejiileg figyelmeztették a tv. 2.§. /6/
bek.-ben irtaknak megfelelden jogai/k/ra és kotelességei/k/re.

Az ellendrzott szerv képviseldje/i/ bejelenti/k/, hogy a képviselet vonatkozasaban
nyilatkozattételre ¢s intézkedésre jogosult/ak/, a jogokra és kotelezettségekre vonatkozo
kioktatast megértette/€k/ €s tudomasul veszi/k/, hogy ha az ellendrzést elfogadhatd ok nélkiil
akadalyozza/ak/, vagy a kozremikodést, nyilatkozattétel megtagadja/ak/, gy az 1957. évi 1V,
tv. szerinti szankciokkal sajthatok.

Az ellendrzott szerv azonosité adatai:

Az lzemeltetod: Babolna Rt. - Babolna -
Cg. 11-10-001395
KSH szam: 11180515-1512-114-11

Adoszam: 11180515-2-11
- bankszamlat vezetd pénzintézet neve: Kereskedelmi Bank Rt.
- bankszamlaszam: 10200971-20107264-00000000

- ¢el6zd Gzemelteto:  Kecskeméti Baromfifeldolgozo Vallalat 1995-ig, 1995-t61 Agrar
Termeltetési és Kereskedelmi Kft. - Babolna - 1996. december 31-ig.
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Az ellendrzést végzo szerv megallapitasai:

I. Telephely pontos cime:  Kunszentmiklos Bodakut VL. keriilet

R

. Telephely helyrajzi szama:0171/1
3. A telephely létesitményei (épitmények, jelentdsebb berendezések): Belso telep:
tenyészlud-olak, irodaépilet, Kitlso telep: utoneveld olak és udvarok
4. A telephelyen dolgozok Iétszama, munkarendje: 22 6, igényekhez igazodd munkarendben,
altaliban egy miiszakban, 7-15" oraig
5. Telephelyen folytatott tevékenység(ek) megnevezése TEAOR szammal:
01.24 Baromfi-tenyésztés
6. A tevékenység(ek) megkezdésének ideje: bértartasi formaban 1991. decembere 6ta
7. A tevékenység jellemzoi (kapacitas, gyartott termék fajtaja, mennyisége):
kapacitas: a két telepen éves atlagban 8000 db tenyész ill. novendéklud
8. A tevékenység(ek) soran alkalmazott technolégia bemutatasa:
(felhasznalt alap-, segédanyagok fajtaja, mennyisége, az alkalmazott technoldgia lépéset)
a telephelyen kizardlag a ludak tenyésztése és utonevelése folyik

‘9. A Babolna Rt. kornyezetvédelmi osztalyt mitkodtet
i
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I. Zaj elleni védelem:

Zajtorraskent a kovetkezdk johetnek széba: 2 db traktor és élanként egy darab

(osszesen 15 db) 3000 m'/ora teljesitményii szellézOventillator. A legkozelebbi lakott épiilet 5
km-re talilhato, clmondas alapjan zajpanasz eddig nem érkezett.

Il. Levegotisztasig-védelem:

Kibocsdtas kizardlag a szocialis épiilet fitésébél szarmazik, a fiités tartdlyos gz
segitscgevel pazkazannal torténik. A kazan teljesitménye 36 kW, tipusa FEGTHERM.

I11. Vizvédelem:

A belsé telep ivovizellatasa furt kutrol biztositott. A kat koriili véddterilet gondozott
¢s Keritessel elkeritett, szennyez6forrds nincs rajta. A kit fedlappal ellatott beton aknaban
talalhato, mely megfelelé allapotd, viz nem all benne, a katfej zart. A felhasznall viz

- mennyiséget oraval mérik és havonta napléban feljegyzik. Az ellendrzés idopontjaban az éra
dllasa 2163, 2001. oktober 31-én 1195 m*. A ludak itatasa és az usztatok vizellatasa a XXX.
| szami csatornabol felszini vizkivétellel biztositott. Az usztatok betonozott kiviteltiek.
- nagysaguk 10%1+0,1 m. Az Usztatok vizét a telepet korbevevd nadasban szikkasztjak el, mely
zan, vizfolyashoz vagy allovizhez nem csatlakozik. A kut vizét szocialis illetve technologiai
célra hasznaljak, utobbi a ludak szamara vitamin illetve gyvogyszerkészitmények bekeverését
Jelenti. A kut vize ivasra is alkalmas, az ANTSZ rendszeresen vizsgalja (2. sz. melléklet). A
kommunalis jellegii szennyviz napi mennyisége 1 m*, melyet az 1 db oldomedencébdl és 2 db
szikkaszto kutbol allo rendszerben szikkasztanak el. Az oldomedence és a szikkasztokutak
fedlapjanak cseréjét - azok rossz allapota miatt - az ADUVIZIG képviselgje javasolta. A belsd
telep 15 db usztaoja legfeljebb nyolc honapot miikodik évente, vizitket hetente cserélik.

A kuls6 telepen szocidlis jellegii vizfelhasznalas - és ilyen jellegii épitmény - nincs, a
ludak itatdsi és usztatasi vizigényét a 9 utoneveld udvar koziil 5-6n 5 db sekély - 6 m talp -
mélységii vert kyttal, a tobbi négyen pedig a XXX, szamu csatornabél felszini vizkivétellel
biztositjak oly modon, hogy egy "holtagat" toltenck fel a kiemelt vizzel. Az igy létrejott

Usztaté mjusto] decemberig miikodik, ezutan a "holtag" vizét zsilipen keresztiil a csatornaba
visszaengedik.

Mindkét telepen az allattartas soran szaraztragya keletkezik, hig tragya nem. A
szalmaval kevert tragyat a telep sajat 12 ha-os szantofoldjének tragyazasara hasznaljak fel. A
vizellatd rendszer 38.636-4/1990. szamon (V/1035 vizikényvi szam) vizjogi tizemeltetési
engedéllyel rendelkezik, melyet 45.890-2/1995 szamon modositottak.

IV. Hulladékgazdalkodas:

A tevékenyscg soran veszélyes hulladékként allati hullak keletkeznek, A veszélyes
: hulladékokral a bejelentést megtették, nyilvantartast vezetnek. Az elhullott allatokat .l‘edeles
,fém edényben gydjtik, majd az 1993. oktéber 6-dn kelt megallapodas értelmében a
| Polgarmesteri Hivatal tulajdonaban Iévé dogkamraba szallijak, onnan a Solti ATEV szillitja

¢l heti két alkalommal. A szolgiltatasért a Babolna Rt. havi rendszerességgel dijat fizet.
Elszallitis a K21095 sorszami kisérdjegy szerint 2001, szeptember 30-an tortént 820 kg,
elotte 2001. augusztus 31-¢n 872 kg mennyiségben. Mas jellegii veszélyes hulladék nem
keletkezik, a traktorokat kilsé céggel javittatjak, a telephelyen jarmijavitdsi tevékenységet
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parom €ve nem végeznek. A Szétltéfﬁldi leruletgn vegyszeres novényvédelmi tevekenységet
<k a legszikségesebb esetben végeznek, akkor is kiils6 vallalkozoéval.
¢ Az allatok kezeléséhez haszndlt gyogyszerek. felhasznalasa kézponti rendszerti,
nelynek kozpontja Racalmason van. ' '

A keletkezd kommundlis hulladékot 110 literes milanyag kukaban gyljtik, mennyisége
kb. 3 m’/év nagysagld. A szilard telepilési hulladékot sajat jarmivel a kunszentmiklosi

lerakora szallitjak.
Az ellenérzott szerv képviselojének nyilatkozata, észrevételei:

A jegyzokonyvben foglaltakkal egyetértek, hozzafiizni valom nincsen.

Az ellendrzést vegzo/k/ tajekoztayjak az ellendrzott szerv jelenlévd képviseldjét/it/,
hogy €z az ellenorzési jegyzokonyv a 1952, évi III. tv. 195.§ (1) bek. szerinti tartalmi
kozokiratnak mindsil. Az ellendrzott szerv képviseldje/i/ kijelenti/k/, hogy a jegyzékényv
kozokirat jellegének tudataban van/nak/.

Ez a jegyzokonyv 4 oldal terjedelmii. A jegyzokonyv mellékleteinek szama: 2 db.
Jelenlévok a jegyzokonyvet clolvasas €s értelmezés utan, mint a hatésagi ellendrzésen
megallapitottak valosaghi rogzitését alairasukkal hitelesitik.

Q/zx é% K.m.f
b oL yam

I
*BABOLNA Rt.
MRNYA?-TENYESZTES

Addszdm: 11i80515-2.11
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11.6 ADUKOFE felhivas 2001

ALSO-DUNA-VOLGY1 KORNYEZETVEDELMI FELUGYELOSEG
mnt elsifokn kornyezetvedelim hatosiy,

0300 Baja, Bajesy-Zsilinszky E ut 10
Postacim: 6301 Baja, PL- 113

Tel: (T 421-010 Fax: (79) 421-153
TC:-T 11 101 DeCsA b Magyar AllamKinestar Keeskemér: 10025004 01711844

Szimunk RO 200 Tiirgy Felhivis
Elaado hasko Grargynd/S. P-né BABOLNA KT

Melléklet:
Fematelelos: Zsombok Zsolt 2943 Bibolna. Mésziros u. 1.

Hiv.szin:

Irinvitis

Felligyeldségiink  képviselje 2001. 11. 23-an kornyezetvédelmi hatosagi ellendrzést tartott a
Babolna Rt. Viziszarnyas Tenyésztési Igazgatosag Kunszentmiklosi Telepén - 6090 Kunszentmiklos,
Bodakut V1. kerlet -,

A helyszini ellendrzés soran felvett jegyzOkonyv tanusaga szerint a  belsé telepen a lud usztatok
vizét elszikkasztjak. Az usztatok vize technologiai jellegli szennyviznek mindsiil.

Az Gsztatok vizének elszikkasztasira  valamint az évi 365 m’ kommunalis  szennyviz
elszikkasztasara vonatkozoan a jelenleg hatalyos jogi szabalyozas, a 33/2000. (111.17.) Korm.
rendelet értelmében kockazatos anyag elhelyezésnek mindsil, ezért felszolitom. hogy 30 napon
beliil az R. +4/1. sz. melléklete szerinti dokumenticiot és a rendeletben elirt adatlapokat kiildje meg

feliigyeldségiinknek.

Felhivom figyelmet tovabba a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet az almostragya elhelyezésével,
aviijtesével és tarolasaval kapesolatos rendelkezéseire, a jo mezdgazdasagi gyakorlat folytatasara,

A Kkiilsé telep usztatoinak hasznalt vizének XXX. sz. csatornaba torténd bevezetésére az alabbi,
feliigyeloségiink altal meghatarozott hatarértékek mellett adott ki vizjogi engedélyt az Also-Duna-
volgyi Viziigyi lgazgatosag / hatarozat szama: 38636-4/1990./:

- KOl <= 75 my/l;

- oOsszes lebegoanyag-tartalom <= 200 mg/l;

- NH:-NH, <= 10 mg/l;

— szabad Cl <= 2,0 mg/l.

Mivel a hasznalt viz mindségi paramétereire vonatkozoan adatszolgaltatds nem all

endelkezésiinkre, felhivom, hogy a kiilsd telep uUsztatdinak hasznalt vizébdl - a XXX, sz
satornaba torténd évi egyszeri lecsapolas eldtt - akkreditalt laboratoriummal vizmintat vetessen, és
ckreditalt laboratoriummal évente a kivetkezo komponensekre vizsgdltassa azt meg & a
értékelés eredményeit feliigyeldségiink részére kiildje meg:
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11.7 Vizkémiai vizsgalatok 2002
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"0® 04/26 FRL 12:05 FAX -36 1 3826137 L
BALINT ANALITIKA KFT. 02-2252-5

Kunszentmiklos

Scennyvizminta
Altaldnos vizkémia vicsgalat

200204, 17.

s
Kod | 02-223/5

...... U SN R S

l nsztatamedence

Minta jele

DPALLITL idt:asss =

Mintcldkeszites | U v asinias. . |
kezdete ) | il
| pH 7,88
1 vezetdkepeasseg ',iS_.r\:rx': 792 i
i Hidrogenkarbonit -_mg_g.’l_. 354 —‘
|'- Katbondt g/l <1 —
FLTers R BT R A
| Osszes .'~:ea;ény5ég ;:Tl Ca() 138 r
: Osszes lQhe;Ib . R [n;:__L { 78 ]
TOsszed aldottanyay, w488 |
T e T M R R T
Mo, "T_?'EI_EL-'l_. ' . Y |
i‘-.lfél._m I T
et T e 66
_":11'1;",1|m o : i_m_'m:‘;'l, ‘ S d,:‘\ T
mtin -_1_"_"3_;_!..;{.f'.|._ T ___mﬂd:{h\-r
;T\imul : e/l ‘ 3
‘ Ttn'_'-r:zi'.'.r} "ij'}_-':_f'I ! 29
Camnmicnia | B m.;rJ L j,”,—‘_
Vs o o ulg:.'i.m “_IJ,I')H o
RS RTTITRT | e | l‘l._‘f.ﬁ
. ‘\.:'-.Ujiu-n i "'-'.“Il' | ";Eﬂ“.-’f
T':.J.Htll'n“ ' g .] “ N 744 h
Migineamn - P 30,7
Db ol Il | .l'.-‘_._:.[, AN1
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[RES 3U’JU est,

fehdrvdrg OF 1as

’:i-. "‘l"n ‘]_'"n

Tel Foy, 532.5137 xh

—_ $ anRLITIKA
———_ﬁ'_‘—-—‘-—-—. —_— e — e

:;‘Llu =he
hadil e
u“ ai .ur\u.‘

Re_;ls.trleunummc.r: DAP-PL-3432.00

Kunszentmiklos

Viznintdk
Altaldnos vigkémia vigsgdlar

- Kutatd és
Szolgaltoto

Hfe.

BALINT ANALITIKA KFT. 02-225/2-5

2002.04,17. _
R Kod | | 0222512 |, 0222503 - 0220504,
Miuts jele I i‘ KK ' KT—H' KT—Z :

['p l 5,90 749 7,29

| vezetékeépessez | pS/em 1373 3730 2N
W mg/l. | 866 ) SES_’ 1488 ]
" Karbonat myl | <1 <] <1
| Osszes Tgossaz | mmal/L \ 142 135 244

Osszes Keményseg | mg/L CaO 406 785 535
liﬁr— [ me/L 6,1 7.-65 ; 14,6
'7 szultag ' mg/L 74 182_. 160
- mtrat i mg/L 1,2 399‘ 1,0

nitrit | mgL 0,10 4,2 <0,01
Hond gL 15 025 135
i fosztat mg/L 0,38 1,52 10,4
‘ ammaonia my/L 0,45 0,19 0,94
i Vas mwL 0,75 0,77 1.17 1
[ Mangan mg/L 011 0,08 037
[ Natnuam ) I mel 20,8 350 255
‘ Kaun T mg/]" 8,96 18,5 3,97 ]
| Maguézium 7 me/L 1 272 139
iLK.'il(uum | ng/L T 146 113 172

TQ,Q_L ((

BALINT ANALITHGA
1071 Budapest, Damjanch
Labor: 1118 Bp,, Fehervir

Adossam: 120799392,
CITIBANK: mr,nmm 20000003~

" Nemer Nemzett kb ceditdls T stdifor JDARS dltal, DAP-PL-3432.00 semon o u!vnm:m.‘un uﬂ:ﬂhmh Laborampmm
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11.8 ANTSZ Ivéviz vizsgélat 2002

A0 RIZin E TE"E{EGIVG’S‘ Szo}gélat BéCS-K}Skun Maﬁyal Intézete

= :'.-..']:--Ig]t':;.:aid-‘i,\_'jiig', ,. o3
Laboratoriumi osztaly
RO0ON Kecskamat, Balaton u. 19 PF.: 112
10410 Fax \J'U) J...

‘tl n.krcd:m:o Testllle‘..lél folyamatban van.

T
-840

Tedefon. (fu)

R Alobero dititha Hehca = N
A Akkredildlas megiujitusa a NemzZe

WOVIZ ViZSGALATI JELENTES

Wanumyeseo

Megrendeld

* Vizlszarnyas tenyésztés
ntassam 20021502398 Kod 28 13-000-5031 BABOLNA Rt. * Viziszarny y
sArmazdes Kunszentmiklds, V. ker.

Viziszarnyas lenyésziés ~ Ronyha 090
1 wiz 1) m-as kdtrol

6050 Kunszentmikios, VI Kel.

Mintavey ANTSZ Kacskemal Vnos: Intézele
LU 2 10.21

Levele AUl W 24 [NERER 2UUZ 14U 28
Memogyzoe

Eakteriolngial vizsgalatok

Colilorm szam M52 150 4308-114495 100mL-ben

0
E.cvii MSZ IS0 §308-1.1993 0 100mL-ben
0 100ml-ben
0 1mlL-ben
0 1mL-ben

Enterococcus
Rakt, ezam 27 fokC MEZ IS0 /222:1002
Bakt szam 22 fokC MSZ ISO 6222:1042

A mintavetel akkreditalt.

0OF

Bl A vizsgélati eredmény csak a megvizsgalt mintara vonatkozik. A vizsgalat jegyzokényvet a vizsgald laboratérlum engadélye
I neikll csak teljes terjedalmeben lenel iamasoini.

Jelmagyarazat

nincs jel Hem kifogasoll a 201/2001(X.25.) Kormanyrendelei szerint,
+ Kifogasolt
* Nem ivoviz

4| A vizminta a vizsgail jeilemzok szemponijabol megieieio ivoviz.

/{‘; ( 1_.\' At :

Dy Oravecs Andras (”‘_

o

»

n
L
LS

/ D Szarka Katalifio,

laboratériumi osztalyvezetd orvos
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—

= ,@Q.Iaml Népegészségiigyl és Tisztiorvosi Szolgalat Bacs-Kiskun Magyel szt
Laboratériumi osztély

8000 Kecekamat, Balaton u. 18. ° PE.: 112
Tetafon: (76) 484-133;  Fax: (76) 321'-848 pe

Az Akkreditdlés megijitisa a Nemzetl Akkreditals roswomwmmm

IVOVizZ VIZSGALATI JELENTES

Laboratériumvezett

D¢ Qravecz Andras Megrendelé
Mintaszam 20021502398  Kod 2813-000-5037 BABOLNA Rt. * Vtziszammmyéﬁtﬂ'
A minta szArmazasa Kunszentmiklés, w_

Viziszarnyas tenyasztés ~ Konyha
haldzat viz 100 m-as katrél
6090 Kunszentmikids, VI. kar.
Mintaveve: ANTSZ Kecskemét Varosi Intézete
Mintavétol: 2002 10.21
Bevétel. 20021022, Kiadas. 2002 10.28
Megjegyzés.

60980

Bakteriolbgiai vizsgalatok
Coliform szam MSZ ISO 9308-1:1993
E.coii MSZ ISO 9308-1,1585
Enterococcus
Bakt. szam 37 fokC MSZ ISO 6222:1002

Bakt. szam 22 fokC MSZ ISO 6222:1992
A mintavétel akkreditalt.

A vizsgalall eredmény csak a megvizsgalt mintara vonatkozlk. A vizsgélati Iegyzbkényvet a vizsgalETlaboratérium engedélye
nélkdi csak teljes terjedelmeében lehet iamasoini. )

| Jelmegyarizat

fnincs jel Nem kifogasolt a 201/2001(X.25.) Korményrendelefszerint.
+ Kifogésolt

* Nem ivéviz

': Avizminla a vizsgalt jellemzék szempontjabol megfeleid ivoviz.
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11.9 Erintésvédelmi Mindsité irat 2003

BEKESCSABA] ELEKTROMOS KFT Munkaszam: 220.

Békéscsaba, Szabg D.u.15.sz.
————=t5e8a0a, 5zab6 D.u.15.sz.

ERINTESVEDELMI MINOSITO IRAT

I. AZONOSITO ADATOK:

Megbizé: BABOLNA Rt.

2943 Babolna, Mészdros u.1.sz.

bizas targya: BABOLNA Rt. Kunszentmiklasi Libatelep villamos berendezéseineh idoszakos

Megp
érintésvédelmi szabvanyossagi feliilvizsgalata

A feliilvizsgalat idopontja: 2003. november 4-11.
Fclﬂl\izsg;i!alm végeste:  Dian 1.4szlo villamosenergiaipari technikus

\'i/sguhimn_\in:m_\ szama: 1974 42/14-1401

A teliilvizsgalatnal alkalmazott miszer:

gydri szama hibaosztalva

Ipusa
-_—

NORMA UNILAP 100 KN 62213 DB T 5% + 3 digit,

NORMA UNIL AP ISO K790311 DB +3 %+ 2 digit.

Bekescsaba, 2003, december 01.

l;\'ia!\Q lﬁ.'ol

lgy vezeto
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KFT

BEKESCSABAI ELEKTROMOS
Békéscsaba, Szabb D. u.15.s2.
G Stfeq

Babolna Rt.
Zabradi Janos tr részére

BABOLNA
Meszaros u | sz
2943

Térgy: Minésit irat megkiildése
Mellékelten megkiildjitk T. Cim részére a Babolna Rt'. KunS'zclntImklé'sn le&fh’.lcp id3siiamn
érintésvédelmi-, tiizvédelmi- és villamvédelmi szabvanyossagi, valafn.unt a Vf“amcfs heg-_
t berendezések idészakos villamos biztonségtechnikai, villamos kele.'zersz.afm_)k ldos:*_
érintésvédelmi-, valamint a PB-tartaly idészakos villamvédelmi szabvanyossagi feliilvizsgd-
lata sorén készitett 220. munkaszami mindsitd iratokat.

Békéscsaba, 2003. december 01. )
T 1

Melléklet: 18 pld. mindsito irat
2 pld. CE 0732584. sorsz.szamla

1 pld. munkaigazolas i
ligyvezetd

BEXESCSABAI ELEXTROMOS KFT.
Betaacsada SwddD » 15022
11082850-2-04

ASGELAR
KRN YO40DE0S- 26051147
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11.10 Bejelenkezé lap Vizjogi Engedélesek részére 2005

BEJELENTKEZO ADAT| pp
VIZJOGI ENGEDELYESEK REspgne

&l zhasznalo) — -
[Babolna RT. Viziszarnyas-tenyésztes
[Kunszentmikios, Bodakat4. - ;

|?_—utm Varos o o D ulca
,,,manizrtﬂsi [ ilig.é[_ﬁl'im LELLLLTT ]r 1] - [ﬂ_:]a}.lj?ll
nosito: sZam va Adbazonosilo jel ___Szaxagazal o
S ksumiaszama (1103 [0 [0 Bz 210138 414170 - [o[oJo[o[3]2[e]5]

Yeleton (7 [6]) (515T1]- BI7 ST ]

| Dgyintézé neve: o

o
]

. . 3
Vizikonyvi szam v/ 1035 ]
Vizjogi engedély szama [ 38 636-4/1990 "] Vizjogi engedély tipusa | |
L Vizhasznalé telep A vizhasznalé besorolasa:
eve [Belsd telep ] idényjellegi felhasznalo [ |
ime | Kunszentmiklos. Bodakut 4. J kisfogyaszto [ |
Vizfolyas (csatorna) neve i ]—szelvényszém | | negyedéves kalelezetlségﬁ[___'
vizhasznalati (rész)idoszakok ho, nap-tol - ho, nap- engedélyezett vizmennyiség
21 [ -0 OO L
o) -0 4 [ ] mev
Cr Crd-C1r ) L1 miev |
Vizkészlet jelle- Vizminésités: Vizhasznositas jelle- KOD
ge: _ge:
KOD KOD Vegyes 0
gyogyviz G |. kategoria 1 Gyﬁgyés'za’l I A
termalviz M II. kategoria 2 Koz_c‘elljr % 2
karszt- és hasadékviz H 1ll. kategoria 3 Gazdasagi célu ivo 10 % 3
Iy rétegviz R IV. kategéria 4 Gazdasagi célu egyéb | 90 % 4
) partisziirésd viz P Halgazdasag, rizstermelés % 5
talajviz T Ontozés % 6
felszini viz F Allattarto telep % | 7
Gazdasagi céli energetika % 8
Mértségi kérillmény In situ (vizi eromiivek) % 9
(mért?):
Vizmeéro hitelesitési Fiirdo % A
eve: 4 g (J '.:) "
TR %o ]
Vizhasznalat besorolasi KOD- | [ 7] %
ja :l D4 | Zl [
%

Silyozott gazdasagi szorzo: OSSZESEN:| 100 |%

Biintetéjogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy az adatlapon kézdlt adatok a valésagnak megfelelnek

I

A AR 4
patum  [Kunszentmikios |, [2[0]o[8]. [o[g]. [2[g). i ABOLEA ks
KUNSZENTMIKLOSI TELEP

Adészam: 11180515-2-11
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4 ' asznalo
” yizh )

L-[g,,-nmo neve:

Vizikonyvi szam
Vizjogi engedely szama
mhaszngio telep
[Belso telep

[eme | Kunszentmikla

eve

[V/ 1035
| 38 636-4/1990

o Bodakut 4

4 RT. Viziszarnyas-tenyésztes
i |

' BEJELENTKEZO ADATLAp
VizJOGI ENGEDELYESEK RESZER

e gaboln
(unszentmikios, Bodakut 4. |
L Vialos ulca hazszam i {
ir s2am . _—
rasi Bl slojsl 5 EERRRRE lol1/2]0] \
,;,M’:m_ Adoszam {vagy) Adoazonosito Jel . uml-.algazm_ ) o ll
.;::::amuszama plolalojole l.‘_"'-!.'.‘ 03y '1i'1.!F1U-"5U;U-IU!U 3i2]els] |
Telefon { /7 (61} ]4 317 |5 Fax (| [l : [ ] |I

Vizjogi engedely tipusa o
A vizhasznalo besorolasa:

‘ idenyjellegu felhasznalo |

kisfogyaszto | x

negyedeves kotelezettsegu |

| XXX

II vizhasznalati (resz)idoszakok
BN

Vizlolyas (csatorna) neve

e o |lro

1
! Vizkeszlet jelle-

gyogyviz

termalviz

| harszt- es hasadekviz
retegviz

partiszuresu viz
talajviz

felszini viz

X

Mertsegi korulmeny
(mert?):
Vizmero hitelesitesi

p—

cve:

&'_

Vizhasznalat besorolasi KOD- |
ia [ [% |
o |

Sulyozott gazdasagi szorzo: | 2' 0

_|.[2lo[o]s]. [o]g]. [2]s].

engedelyezett vizmennyiseg

nap-tol ho, nap-
v I ! I ! / l meev
| | | L mélev
¢ - =T 1 == —i -
[ 1| i melev
I |l | miev
Vizminosites: Vizhasznositas jelle- KOD
ge:
~ Kob Vegyes 0
| hategon‘a| | 1 Gyogyaszat % 1
Il kategoria | x| 2 Kézeelu| % | 2
Il kategonia | 3 Gazdasagiceluivo| % 3
IV. kategoria | | 4 Gazdasagi celu egyeb | 100 % 4
Halgazdasag, rizstermeles % 5
Ontozes | |% | 6
Allattarto telep | % 7
Gazdasagi celu energetika | ) 8
In situ (vizi eromuvek) | % 9
Fiirdo | 1% | A
I3 1 po I
%

l j"’

J OSSZESEN: i 100 J o,

] 9 III*Eg, nek
Biintetojogi felel ssegem tuda liclcntc.lrl. Ilogy az !d:l“:lpoll It ok a valo
tet felelo tudataban k . kozolt adat aval sagndi elel

Datum  [Kunszentmikios

HABOLNAKRL L
VIZISZARNYAS TENYESZTES
KUNSZENTMIKLOSI TELEP
Addszam: 11180515-2-11
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alalon’
T % Tol3lelaal7]0]- [0lo[o[0[312]8ls]
Bankszimia-szima : 1/0/3/0/0,0:0 ’|—,[0 7o)
Myilvantartasi (17171805 PEE Ll b
azonosito: " Adoszam (vagy) Adoazonosito je S
| Telep megnevezese: | Beisd telep - =
i szam; I | Engedely szam: | 3863641990
[Viziksayvi szam. | oSS T v— ™ =
Besorolasi KOD R 1 |4 | Alapranuiek [A]] mj Kontingens elieres: e
| Fum’ ] =
Menseg 2070 [m) | 2 Tulmumldw - | | VKJ alap-Gsszeg: 12R
m |
Gazdasag wozo fg] | 48 _' Adaglentes. | 1 | [VKJ elteresi-bsszeg: R
m: |
mzanlcu Toror | Resroowa 4 063 | [ J Gsszesen: BUTR
VWimentesm | Mentesseq jogcime: " VI mentes m° |
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é H VizJOGI ENGEDELYESEK REEZERE

|

fngedelyes (vizhasznale) _
nee | Babolna RT. Viziszamyas-tenyésztés
eime | Kunszentmiklos, Bodakit 4.

ir, szam varos utca ) T T ------—---__]
Nyilvantartasi Diafafslolsalsl  CTLTTTEEEET - [o[1]2[o]
azonosito: Adoszam (vagy)  Ado wzonosito el - ] szlﬂke!gaz_a_t e
Bankszamla-szama ]‘.|U'3:1}!ﬂ|ll|l!|l’!'|?lu|3|”:"!'1|KIU}'|U[OIUIU|31I2[B]51
| T el [ | | | | I )

Telefon (|7 ]6])[3ls]t]-[317]s] | Fax( DT LT LT
Ogyintézé neve: ' | J
Vizikényvi szam [v/ 1035 S _E
Vizjogi engedely szama | 38 636-4/1990 Viziogi engedely tipusa [

_| Vizhasznalo telep o S — A vizhasznalo besorolasa:

L reve lK.U'SQ telep B ) _ R _] idényjellegu felhasznale D
cime  [Kynszentmiklos. Bodakit4. .. _.:._____:___________] kisfogyaszto [ |
Vizfolyas (CS(“DII'IS] neve L__ T __ _ - _-| SZC'V@I’I}‘SZ.BT:I N I negyedéves kﬁtelezetlségﬁ D
vizhasznalati (rész)idészakok ho, nap-tol - ho, nap- engedelyezett vizmennyiség

L1 ] L) Lh]-fols] [3To] [89 ] mue
[2 ] CO) - L T e
E_%:] E'g L]"...: . IZI;___I e i L L i L 1 L 1 —}l ms"év
o L4 ] C1) -0 L) ] moey
Vizkeszlet jelle- Vizminosites: Vizhasznositas jelle- KOD
ge: o ge
KOD ____ KoD Vegyes 0
gyogyviz G |. kategoria 1 Gyogyaszat | % | 1 |
termalviz| | M Il kategoria | x 2 Kozcelu % 2
karszt- és hasadékviz| | H lll. kategoria 3 Gazdasagi celu ivo % 3
) retegviz R IV. kategoria 4 Gazdasagi celu egyeb| 100 | % N
partiszarésu viz| | P Halgazdasag, rizstermeles % 5
talajviz| X | T Ontozés % | 6
felszini viz F Allattarto telep % | 7
Gazdasagi célu energetika % | 8 |
Mertsegi kérillmeny In situ (vizi eromiivek) % | 9
(mert?): «. .. Loy ]
Vizmero hitelesitési Fiirda % A
eve: e )
), —.,
ey o
S, B ] o
Vizhasznalat besorolasi KOD- A %
ja ! A I
% "
Silyozott gazdasagi szorzo: [ 2 0 | OSSZESEN: [ 100 | %
Biintetojogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy az adatlapon kéz81t adatok a valosagnak megfeleinek.
e ———— - T - o I Lo
; ntmiklos 2|10/0]5|. |al6]. [2]8]. BABOLNARL./"
Datum [K_'_’lns_ze_ sl s R I H l_r]_l _—I [TIV_] L[] \”ZIS?AR_N“\STEN\M
KUNSZENTMIKLOSI TELEP

Addszam: 11180515-2-11
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11.11 Viztorony szerviznaplo 2005

VIZTORONY SZERVIZNAPLO

.................................................... tipusi viztorony

Jelen vannak:

)
Megrendeld részérdl: KwoUAU Ml}e Tel: ?0'1705'- ?9—53

! \
Villalkozo részérdl: CAPI PETIEN- Tel: 76/ 477 - 046
et rapy P4 L 30/ 9537 - 219

A jelenlévok megallapitjak, hogy a Villalkozé a tdrgyi viztornyon 1év6 €s a szerviztevékenység

korébe tartozd feladatokat elvégezte, mennyiségileg és mindségileg kifogastalanul,

- viztorony vizterének tisztitisa, mosdsa, fertotlenitése,
kischb elektromos javitasok, izzd p6tlas, villimvédelem ellendrzése /mérés nélkiil /
figgolegesség ellendrzése, szilkség szerinti utdnallitasa, feszitd miivek, lehorgonyzd csavarok
zsirozisa.

.........................................................................

.............................................................................................. Ft.+ AFA értékben.
Viztorony miiszaki dllapota:

- Viztér belsd festés:.............. CESTES....... BRSO T R St i
- Gombtartily hoszigetelés: ........ MEGCLTE . LIESD et e o i
- Cs605zlop Kiilsd feStés: ...vvvre HIECITIZLATC B oo senen s anes
- Csdoszlop belsd festés: ........ [ ERTC’- LSS, AU EET ot .
- Feszitdmiivek allapota: SRR . iR P 1 I oy
- Kihorgonyz6 kotélzet: .............occvuvviinnns / ............................................................
- Elektromos rendszer, vezérlés:........ MEG.7] ?(’/E & L’:é ..............................................

- Egyébe.. THGFONE. WE2E TCK. LA SLALAS 2 DRI 170 141 K...

......................................

ben L[ 17;0 U'C? FT + AFA Osszegben szamldjaban érvényesiteni.
- kmft -
[ ﬁf* M
%I/ 4(—& L, A——
MEGRENDELO VALLALKOZO
AGRO-MOON KFT. BB e o

KUNSZEmmKLOSI Addsaim: 131328/

{DTELEP
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11.12 Gaztartaly villamveédelmi vizsgalata 2006

NORTH-VILL
Kereskedelmi és Szolgaltato Bt
3791 Sajokeresztir, Petsfi u. 20.

Munkaszim :2006/242-.25%¢: .

MINOSITO IRAT

) et m’-es PB gaztartaly ...1... db o
VILLAMVEDELMI BERENDEZESEK FELULVIZSGALATAROL

A vizsgalat helye: L ACRO-MOON U1 "_\
Tlumcrdre W Boolo b | |

A vizsgalat jellege: Telepités uténi feltilvizsgalat [ ]
Id6szakos felilvizsgalat X

A gaztartily gysri szdma: ! TUG 1L LFO02 ) ‘|

| l
A gaztartaly elhelyezése told alati l:] fold teletti

}
Az elparologtatd gyari szima nines E van [ ol
A vizsgalat idépontja: l 2004 l l 0“0] | JA] 1
A megbizo6 neve és cime: TOTAL Hungaria Kft.

Budadrs Edison u. 2.

1 I
A megbizé részérol a vizsgilaton résst vett: l_j_sS;‘UA LrszLdnd

A vizsgalatot végezte: Jakab Tibor

A minosito iratot osszeallitotia: Jakab Tibor
Bizonyitvany szama: V.06.109./2003.
Alkalmazott miiszer: EVE-UNIVERSAL

Gyari szam: 03-19

k.zen minosité irat 2 peldanyban keszuit es 5 szamozott oldalt tartalmaz.

A mindsito irat, mérési jegyzokonyv egy peldanyat atvettem.

AGRO-MOON KFT.
KUNSZENTMIKLOSI

‘ LUDTELEP
sajokeresztur, | 2006. | {Z 3 | | A l
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Mérési jegyzokonyyv:

Az épiilet, épitmény megnevezése: m“ -es PB giztartaly és a hozzitartozé

berendezésck
a./ szétterjedési ellenallas mérése erosarami modszerrel

Sziikséges szétterjedési ellenallas: MSZ. 274-3 és a 2/2002 BM rendelet melléklet 6.2.1 pont

szerint

Rf= 3?;1%-: Q

Talaj allapota: lrj_m _HH_lO_\Luq i‘

Alkalmazott mérémiszer: EVE-UNIVERSAL gy.sz.: 03-19

sorszam | Mert foldelo meeneverdae Hld G ) 1 Sziks. (Oldell. () NMindsies

B

i | Gaztartily credo

26

i szétterjeddési ellendllas Megfelelo

Elpdrologtaté:  van D nincs &—l

Jh’urszaﬁm Meért foldeld megnevezése

Mért old.ell. (©) | Sziiks. fold.ell. (©) [Mindsités

| I Elpdrologtatd szétterjedési e
| T | e
| ellenallis |

Megfeleld
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B

Osszefoglaléo mindsités

Az 1.2 pontban felsorolt rendeletek és szabvanyok ¢s a megrendeldtd] kapott tiizvédelmi besoroldsa

alapjan clvégeztem a megadott cim villimvédelmi feliilvizspalatat a TOTAL Hungaria Kft.

r RGO ~ Moo~ W |

[ i) o b, “Boltle: ks |

m’-cs PB gaztartaly és a hozziatartozé berendezések villimvédelmi mindsitése:

MEGEELELO I \T NEM MEGFELELO
| S =

; . ' - ; e s g N
Az OIS/ 40y seerint oo iliaimvedelm relilvizsealat [ T4 J L 12 | 31 |8

CrVenLVes

il

A qeavzolkionyy a felitbvizsedlat soran meelevo allapotot rée !

Sajokercesztar, | 20 JI LL,’,L{J Lé\S_J
NORTH-VILL KER. £s 57016, BT,

3791 Sajokessotir
Petéfit. 20,
Adobszam’

< Jakab
. . o 1Kl ~ v 3 . .
villamy u(ch/n felilvizsgald

4

Fang 100/100



