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Démséd Telepllésrendezési tervének részleges modositasa

DOMSOD TELEPULESRENDEZESI TERVENEK

RESZLEGES MODOSITASA
- alatamasztdé munkarészek -

BEVEZETES, ELOZMENYEK

Démsodd Nagykdzség Onkormanyzata még 2007-ben bizta meg a PESTTERV Kft-t a nagykdzség
hatalyos Telepulésrendezési tervének részleges modositasaval.

A Telepiilésrendezési terv médositasanak céljai az alabbiak:

— a jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkozok elfogadasa 6ta megvaltozott jogszabalyok
koévetkezményeinek érvényesitése,

— a Telepulésszerkezeti terv (TSZT) felllvizsgalata és részleges modositasa,

— a Szabalyozasi terv (SZT) részleges felllvizsgalata és modositasa,

— aHelyi Epitési Szabalyzat eldirasainak attekintése és szilkséges moédositasa,

— a 4/2003. (11.20.) NKOM rendeletnek megfeleld ,kulturdlis érokségvédelmi hatastanulmany”
készitése a teleplilés teljes kdzigazgatasi tertletére.

— a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendeletnek megfelelé ,kornyezeti vizsgalati’ eljaras szakmai
megalapozasa,

A Képviselb-testilet a 0-kérds levélben megfogalmazott tartalommal fogalmazta meg
Telepulésrendezési terv modositasi igényét.

TERVMODOSITAST BEFOLYASOLO ONKORMANYZATI DONTESEK

A tervmoédositasi feladatok:

A tervezési feladat a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv egységes szerkezetben torténd
feldolgozasa, valamint a Teleplilésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat
részleges moédositasa volt az alabbi az alabbi terileteken:

Az Onkormanyzat altal megfogalmazott — a teriiletfelhasznélast, a szabalyozast és a Helyi Epitési
Szabalyzatot érint6 - valtoztatasi szandékok, melyek a 0-kérds levélben lettek kikildve (A listaban
athuzott pontok a felsorolasban idékozben térlésre keriltek):

»1. FL-2 épitési évezetben kisebb minimalis teleknagysag

2. TTK teriiletek feliilvizsgalata

3. a terven szerepl6 intézmények pontositasa

4. Intézményi teriiletek bévitésének kijelblése (1120 hrsz. Dabi 6voda mellett, OMK)

6. Komp és hajo kikété nem szerepel az eredeti rendezési tervben (6sszekoéttetés kialakitasa a
Megyei Rendezési tervben szerepl6 kerékparuthoz, az apaji orszagos kerékparuthoz)
7. Kézségkoézpont feliilvizsgalata szabalyozasi elGirasok feliilvizsgalata,

10. Uj lakotelkek kialakitasa (Vérésmarty ut, Kunszentmiklési u. és kérnyéke)
13. Lang-tanya bdvitési lehetésége
14. Beltertileti hatar minimélis kiigazitasa

16. Kis Duna ag melletti tertilet 411/1 hrsz. teriilet felhasznalasa (gazcsere telep)

17. Hajos féle telek és ut hataranak pontositasa (Alsé Dunapart bejaro)

18. Tervezett elkeriils ut védésavja ne érintsen beépitett terilleteket (Oreghegyi zartkert)
19. Uj ivéviz kut helyének kijelélése

20. Malé teriiletének, mint csapadék viz fogadonak kijelblése, épitési elGirasai

21. 7000-es hrsz. rendezése (zartkert vagy (dlilé teriilet megjelélés)
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Teleplilésrendezési tervének részleges moédositasa

22.
23.
24.
25.

26.

27.
28.
29.
30.
31.
32.

M1 zartkertek minimalis teleknagysag csékkentése

0198-as hrsz. rendezése

kijel6lt iparteriiletek fellilvizsgalata

Vizgazdalkodasi teriilet nagysaganak feliilvizsgalata (a halastavak és hal nevel6 kdozétti,
0258/10 hrsz. VT teriiletbe vonasa)

Ut céljra felajanlott telkek (273/1 telken utnyitas Pipa u része 258/1 hrsz, 298/1 hrsz (tnyitas
kérdése, Felsé szigeti ut pontositasa)

Regionélis kommunalis szemétlerako teriiletének bévitése

Régi szeméttelep helyzete

A 6503 hrsz. ingatlan kibévitése

Nagy-tanya teriiletének bévitése

Mezbgazdasagi évezetek fellilvizsgalata

Uj iparteriilet Kunszentmiklési Ut végén”

TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Démsod kozigazgatasi terlletére vonatkozéan a kovetkezd telepllésrendezési tervek vannak

hatalyban:

- Doémséd Nagykodzség telepiilésszerkezeti terve a 112/2002. (XI.11.) Ok. sz. hatarozattal
jovahagyva.
- Domsod Nagykdzség szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata 2002-ben 8/2002.

(X.

Démso6d hatalyos Telepulésszerkezeti terve: Démso6d hatalyos kiltertleti szabalyozasi terve:

1.) Ok. sz. rendelettel jovahagyva.

pomsoD
TELEPULESRENDEZES! TERV

s, st
st e TS e
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Démséd Telepllésrendezési tervének részleges modositasa

DOmsdd hatalyos belterlleti szabalyozasi terve:

DOMSOD
TELEPOLESRENDEZES! TERV
SZABALYOZASI TERY

Eqyéb kapcsolédoé el6zmények, forrasok

A telepllésrendezési tervezési munka meginditasa soran az 1997. évi LXXVIII. tv. 9. § (2) b)
pontjaval Osszhangban a tervek véleményezésében érdekelt kozigazgatasi szerveket
megkerestik. A visszaérkezett valaszlevelekbdl megismert elézetes véleményekben foglaltak
tervezés soran hasznosithaté elemeit figyelembe vettik.

Démséd Onkormanyzatanak célia egységes szerkezetii és jogszabalykdvetd Telepiilésrendezési
terv készitése.

Jelen dokumentéci6 Démsdd Telepulésrendezési tervének részleges moédositasat tartalmazza az
alatamaszté munkarészekkel egyutt.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készllt, csak telepllésrendezési
célokra hasznalhato.

A munkavégzéshez egyéb részletesebb miszaki tervanyagok, tanulmanytervek, szakvélemények
nem alltak rendelkezéstinkre.
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TERULETRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Teriiletrendezési tervel6zmények

A telepllés teriiletét az alabbi tertiletrendezési tervek érintik:

- Orszagos Terlletrendezési Terv (2003-ban jévahagyva, el6irasai késébb a BATrT-ben
pontositva, majd a 2008. évi L. tdérvény szerint modositva)

- Pest megye Terlletrendezési Terve

A terv készitése soran vizsgalni kell a 2008-ban maédositott 2003. évi XXVI. Torvény az Orszagos
Terlletrendezési Terv és az 5/2012. (V. 10.) PM. Kgy. rendelettel jovahagyott PMTrT elbirasai
kozotti 6sszhangot. A terv készitése soran az Orszagos Teriletrendezési Tervet és Pest megye
Terlletrendezési Tervét - mint Domsadd terlletére is érvényes terlletrendezési terveket -, egyarant
figyelembe vettik. Az OTrT magasabb rendl jogszabaly, ezért a két jogszabaly eltérd
megallapitasainal a magasabb rend(i jogszabaly el&irasai érvényesek a telepulésre.

A magasabb rendil hatalyos tervek kézil az OTrT (2008. évi L. térvény szerinti allapot) kotelezé

eléirasainak lényegesebb és Orkény vonatkozasaban kiilénleges elemei a kévetkezék:

- A nagykozség beépitett tertilete a telepulési térségbe tartozik.

- A nagykdézség be nem épitett terillete a mezbgazdasagi, az erdégazdalkodasi, és a
vizgazdalkodasi teriletfelhasznalasu térségbe tartozik.

- A nagykozség terlletét érinti az 51. sz. f6at nyomvonala.

- A nagykozség terlletét érinti a transzeurdpai vasuti aruszallitasi halézat részeként mikédé
orszagos toérzshalézati vasutvonal.

- A nagykozség terlletét érinti az orszagos kerékparut térzshalézat nyomvonala.

- A nagykozség terllete érintett a nemzetkézi és hazai szénhidrogén szallitovezeték
nyomvonalaval.

- Atelepulés megyehatar mentén talalhaté.

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl (OTrT)

L

Az OTrIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoria szerint a kovetkezé eléirasok vonatkoznak
Doémsod terlletére, illetve a teleplilésrendezési terv modositasara:
0.8 (2) A kiemelt térségi és megyei fteriiletfelhasznalasi kategoridkon beliil a teleplilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelélése
soran a kévetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;
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Démséd Teleplilésrendezési tervének részleges moédositasa

b) a mezbgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezbégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakéteriilet és vegyes fteriilet terliletfelhasznalasi egység nem
jeldlheté ki;

c) a vegyes terliletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet vagy erd6teriilet
terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoteriilet kivételével lakdteriilet
kijeldlhetd;

d) a varosias teleplilési térség barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

e) a hagyomanyosan vidéki teleplilési térség a nagyvarosias lakoteriilet kivételével barmely
tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

f) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 90%-ban vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, a fennmaradé részen beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki;

g) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti teleplilési
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT) ’I’DC")MSOD NAGYKOZSEG KOZIGAZGATASI
TERULETET ERINTO OVEZETEK:

. e L Terve- Melléklet
Kiemelt térségi dvezetek Kozig. ter. 7ési ter. sz
Orszagos 6koldgiai halézat X X 3.01
Kivalo term&helyi adottsagu szantoterilet X 3.03
Kivalo term&helyi adottsagu erdéterilet X 3.03
Feszini vizek vizmin8ség- védelmi vizgyiijtd teriletének X X 3.08

Az OTrT ovezeteinek a tervezési teriletekkel vald egyittes bemutatasa a Iéptékkilonbségek
miatt nem lehetséges, mivel nem lenne pontos, valamint a fenti tablazatban lathaté, hogy
egyedil a Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyijtd terlletének dvezete érinti a tervezési
terlletek mindegyikét is, a tobbi dvezet csak egy-két tervezési terlletet érint.

Orszagos 6koldgiai halézat 6vezete Kivalo terméhelyi adottsagu szantoterilet
Ovezete
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Démséd Teleplilésrendezési tervének részleges moédositasa

Kival6 termdhelyi adottsagu erdéterulet Felszini vizek vizmin&ség-védelmi
Ovezete

vizgyUijto terlletének ovezete
\ \

Kivonat Domsod nagykozség kozigazgatasi teriiletére vonatkozoéan a 2003. évi XXVI. Tv. Az Orszagos
Teruletrendezési tervrol szol6 torvény elbirasaibol (hatalyos 2008. julius 19-t6l):

Orszdgos 6koldgiai halézat 6vezete:

13. § (1) Az orszagos 6koldgiai halézat bvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi
kategdria, illetve olyan &vezet jelblhet6 ki, amely az Okologiai halézat természetes és természetkézeli

él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. — egy érintett teriileten természetkdzeli teriiletet (Tk)
jelol ki a terv.

(2) Az 6vezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
el6irasok alkalmazasaval lehet. — nincs banyaszati tevékenység - megfelel

Kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete

13/A. § Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet évezetében beépitésre szant teriilet csak kivételesen,
egyeéb lehetéség hianyaban, a kiilén jogszabalyban meghatarozott teriiletrendezési hatésagi eljaras alapjan

jeldlheté ki. — az bvezet teriilete legfeliebb 5%-kal térhet el a PMTrT-ben lehatarolt teriilettél. Az érintett
teriilet ennél joval kisebb, - megfelel.

Kivalé termbhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

13/B. § (1) Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezetében beépitésre szant teriilet csak kivételesen,
egyéb lehet6ség hianyaban, a kiilén jogszabéalyban meghatéarozott teriiletrendezési hatbsagi eljaras alapjan
jel6lheté ki. — nincs kijelélve beépitésre szant teriilet - megfelel

(2) Az Ovezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység engedélyezése a

banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehetséges. — nincs bdnyatelek és
banyaszati tevékenység — megfelel

Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyiijté teriiletének dvezete
16. § Felszini vizek szennyezésre érzékeny vizgyljté teriiletén keletkezd, illetve a vizgydjtén kivil
keletkezett szennyvizek vizgyljté teriiletre térténé be- vagy kivezetésérdl a kiemelt térség és a megye

tertiletrendezési tervében rendelkezni kell. — a megyei terv a szennyvizek helyben, a vizszennyezést kizaro
technoldgiaval valo tisztitasarol rendelkezik, - a démsdédi tisztitomi a kévetelményeknek megfelel.

Az OTrT 7. § (1) bekezdésének megfeleléen a Telepulésszerkezeti terv modositasaban az
erdégazdalkodasi térség Orszagos Erd6allomany Adattar szerint a telepiilés teriletére esé
erdétertlet lehatarolas 99,5 %-a DOmsdd telepllésszerkezeti tervében erdéterlletbe van sorolva.
A meglevé erd6teriletek lehataroldsanal az orszdgos erdészeti nyilvantartast vettik alapul
(www.erdoinfo.hu). A teriiletrendezési tervel6zményekben lehatarolt erdétérség ettél — valamint a
hatalyos telepiilésrendezési terv erdétertileti besorolaséatol is - jelentSs eltérést mutat.
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Kivonat Pest megye Terlletrendezési Terve kdzgyllési rendelet 3.1. sz. mellékletébdl
(megyei szerkezeti terv)

A PMTIT teriiletfelhasznalasi tervlapjaval 6sszhangban a koévetkezék koételezd eldirasok
vonatkoznak Domsod teriiletére a Térségi szerkezeti terv alapjan:

6. § (2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil a teleplilési
terliletfelhasznalasi egységek kijelélése soran a kévetkezé szabalyokat kell alkalmazni:

a) az erdbégazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erd6teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;
b) a mezBgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem
jelélheté ki;

c) a vegyes teriiletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezbgazdasagi teriilet vagy erdéteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakotertilet kivételével lakdteriilet
kijelblhetd; - vegyes térség D6mséd teriiletét nem érinti

d) a varosias teleplilési térség barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté; - varosias
teleplilési térség D6mséd tertiletét nem érinti

e) a hagyomanyosan vidéki telepliilési térség a nagyvarosias lakoteriilet kivételével barmely
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

f) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 90%-ban vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, a fennmaradé részen beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki;

g) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”
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Teleplilésrendezési tervének részleges moédositasa

A PMTrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Domso6dot érintéen:
A PMTrT-ben meghatarozott, A PMTrT-ben PMT(T alapjan Jelen tervmoédositas Tovabbi
a telepiilést érint6 meghatarozott, | beépitésre nem soran igénybevett igénybe veheto
megyei teriiletfelhasznalasi Teriilet- szant teriiletek uj beépitésre szant teriiletek
kategoriak nagysagok (ha) | igénybe veheté teriletek (ha) (ha)
teriiletei (ha)
Hagyomanyosan videki 717,19 - +24,3
telepulési térség
Epitmények altal igénybe 17,60 -
vett térség
Erd6gazdalkodasi térség* 1347,85 202,2 0** 202,2*
Mez8gazdasagi térség 4952,41 742,8 -26,6 716,2
Vizgazdalkodasi térség 216,08 21,6 0 21,6
Igazgatasi terilet 7233,50 - 7233,50 7233,50
Osszesen:

*/- pusztan elméleti szamok, mivel Domsd6d nyilvantartas szerinti valésagos erdéteriilete mindossze ~ 165 ha,
tehat alig tdbb mint 1/10-e a térségként meghatarozott teriiletnek; - ezért értelemszeriien a jelen részleges
tervmoédositas —amely az erdéteriletek ~7-800%-o0s ndvelésére nem terjed, nem terjedhet ki!- sorén keriiltiik
az erddteriiletek igénybevételét, **ennek értéke: 0 ha./
**x[- a foldhivatali nyilvantartas szerint: kerekitve: 7241,62 ha, - az eltérés -8,12 ha, = ~ 0,11%, a rendezési
terv modositasa szempontjabél nem relevans/

A PMTRT SZERINT DOMSOD NAGYKOZSEG KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTO OVEZETEK:

Kiemelt térségi dvezetek Melléklet Kozig. ter. | Tervezési
sz.. ter.
Magtertlet, 6koldgiai folyoso és pufferteriilet dvezete 3.01, 02,03 X X
Kivalé terméhelyi adottsagu szantéterllet dvezete 3.04 X X
Kivalé terméhelyi adottsagu erdétertilet, erdételepitésre alkalmas 3.05, 06
terulet dvezete X
Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé terllet dvezete 3.07, 08 X
Orszagos és térségi jelentéségi tajképvédelmi teriilet bvezete 3.09, 10 X
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi terllet 3.13
Ovezete X X
Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyijté terilet Gvezete 3.14 X X
Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete 3.16 X X
Szélerozidnak kitett terilet dvezete 3.20 X X

/Jelmagy.: X = érintett, --- = nem érintett/

DOMSOD NAGYKOZSEG KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTO PMTRT OVEZETEK

PMTrT: Magtertlet, 6kolégiai folyoso, pufferterilet
Ovezete

Ovezete

PMTrT: Kivalo term6helyi adottsagu szantoterulet

Térzsszam: 07-512
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Teleplilésrendezési tervének részleges modositésa

PMTrT: Kival6 term6éhelyi adottsagu erdétertilet
Ovezete,
erdételepitésre alkalmas terilet Ovezete

PMTrT: Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé
terulet 6vezete

,nen | P

PMTrT: Orszagos jelentéségi tajképvédelmi teriilet
Ovezete, térségi jelentéségi tajképveédelmi tertlet
Ovezete

PMTIT: Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmin&ség-vedelmi terilet 6vezete

Torzsszam: 07-512
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Démséd Teleplilésrendezési tervének részleges moédositasa

PMTrT: Felszini vizek vizmin&ség-védelmi vizgyjté PMTrT: Rendszeresen belvizjarta tertlet ovezete
terllet 6vezete

megyn

PMTrT: Szélerdzidnak kitett tertilet ovezete

A kornyezetileg kiemelt térségi 6vezetek médositasok altali érintettségét az alabbi PmTrT
ovezeti abra szemlélteti:
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A PMTrT megyei 6vezetekre vonatkozo szabalyai:

a) Magtertllet 6vezete (3.1. melléklet)

17. § (1) Az bvezetben beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha:

a) teleplilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az 6kologiai folyosoé kériilzarja, és

b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja. — nem kerdilt kijelolésre - megfelel

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 kivételek egydittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet teriiletrendezési hatosagi
eljaras alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magtertilet, a magtertilet és az 6kologiai
folyosé természetes és természetkGzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az &kolégiai kapcsolatok zavartalan
miikédése.

(3) Az 6vezetben kdzmlivezetékeket és jarulékos kdzmliiépitményeket tajbaillesztett médon, a természetvédelmi célok
megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni. — nincsenek kézmiivezetékek — megfelel.

(4) Az évezetben a kbzlekedési infrastruktura haldzatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaradasat biztosit6 moédon, az azok kdzotti bkoldgiai kapcsolatok miik6dését nem akadalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazaséval helyezhet6 el. — megfelel.

(5) Az bvezetbe tartozé telepiilés helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében elé kell irni a tajszerkezetbe
illeszkedd beépitési mod, a tajra jellemzé épitészeti hagyoméanyok és épitmények megdrzését és ezek kbvetelményeit. —
megfelel.

(6) Az bvezetben Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini miivelés(i banyatelek nem bévithets. —
megfelel.

b) Okologiai folyos6 6vezete (3.1. melléklet)

18. § (1) Az bvezetben beépitésre szant tertilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai folyosé kériilzarja, és

b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja. — nem keriilt kijelolésre - megfelel

(2) Az (1) bekezdésben szereplb kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant terlilet teriiletrendezési hatésagi
eljaras alapjan jel6lheté ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az &bkoldgiai folyosé természetes és
természetkézeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(3) Az 6vezetben kb6zmlivezetékeket és jarulékos kb6zmUiépitményeket tajbaillesztett médon, a természetvédelmi célok
megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni. — megfelel

(4) Az bvezetben a kézlekedési infrastruktira halozatok elemeinek nyomvonala az O6kolégiai folyosé és az érintkez6
magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité moédon, az azok kdzbtti 6koldgiai kapcsolatok miik6dését
nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheté el. — megfelel

(5) Az 6vezetben uj kiilszini miivelés(i banyatelek nem létesithet8, meglévé kiilszini miivelési banyatelek nem bévithetd. -
megfelel.

c) Pufferterllet dvezete (3.1. melléklet)

19. § Pufferteriileten a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy Okologiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti. — nem kerllt kijelolésre - megfelel

d) Kivalé term@helyi adottsagu szantoterilet dvezete (3.2. melléklet)

13/A. § Kivaloé termébhelyi adottsagu szantoteriilet bvezetében beépitésre szant teriilet csak kivételesen, egyéb lehetéség
hianyaban teriiletrendezési hatésagi eljaras alapjan jelolheté ki. — az évezet terlilete legfeliebb 5%-kal térhet el a
PMTrT-ben lehatarolt teriilettél. Az érintett teriilet ennél jéval kisebb, - megfelel.

e) Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet 6vezete (3.3. melléklet)

13/B. § (1) Kivaloé termébhelyi adottsagt erdéteriilet évezetében beépitésre szant teriilet csak kivételesen, egyéb lehetéség
hidnyaban teriiletrendezési hatésagi eljaras alapjan jelélheté ki. — nem kertiilt kijelolésre - megfelel

(2) Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység engedélyezése a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehetséges. — megfelel

f) Erdételepitésre alkalmas terilet vezete (3.3. melléklet)

19/A. § Az dvezetbe tartozd teriileteken beépitésre szant teriilet csak kivételesen, egyéb lehet6ség hianyaban
teriiletrendezési hatésagi eljaras alapjan jelolheté ki. — nem kerdiilt kijelolésre - megfelel

g) Térségi komplex tajrehabilitaciot igényl6 terilet 6vezete (3.4. melléklet)

20. § A térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé teriilet vezetben a roncsolt feliiletek Ujrahasznositasa, a tajrendezés az
érintett teleplilések egymassal 6sszehangolt teleplilésrendezési eszkbzeiben meghatarozott Ujrahasznositasi cél alapjan
térténhet. — megfelel.

i) Térségi jelentéségi tajképvédelmi teriilet Gvezete (3.5. melléklet)

21.§ (1) A térségi jelent6ségli tajképvédelmi teriilet évezetében csak olyan teriiletfelhasznalasi egység jelblhetd ki, amely a
természeti adottsagok és a kulturalis 6rokség altal meghatarozott tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti. — nem
kertiilt kijellésre veszélyeztet6 teriiletfelhasznalas. — megfelel.

(2) A térségi jelentbségli tajképvédelmi teriilet dvezetébe tartozé teleplilés telepiilésszerkezeti tervében csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység jelblhets ki, tovabba a helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében csak olyan épitési
Ovezet és Ovezet hozhato létre, ami a kijelblés alapjaul szolgalo tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti. Az
épitési 6vezetnek, vagy dvezetnek az épitmények tajba illesztésére vonatkozé szabalyokat is tartalmaznia kell, ennek
ellenérzéséhez a tajképet jelentésen megvaltoztatd épitmények terveihez kiilén jogszabalyban meghatarozott latvanytervet
is kell késziteni.

(3) Az b6vezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet
folytatni. — megfelel.

(4) Az ¢évezetben kbézmliivezetékeket és jarulékos kb6zmiiépitményeket tajbaillesztett médon, a tajképvédelmi célok
megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni. — megfelel.

Térzsszam: 07-512 14
2013. augusztus File: Domsod_TRTmod_muleiras.doc



Démséd Teleplilésrendezési tervének részleges moédositasa

(5) A teleplilésszerkezeti tervben, a szabélyozasi tervben és a helyi épitési szabalyzatban ki kell jeléini a telepiiléskép-
védelmi tertilet hatarat, amely a tajképi értéket képezd kulturalis 6rékség szempontjabdl kiemelten kezelendd teriileteket, az
Okolégiai halozat teriileteit, az orszagos és a helyi védelem alatt allo természetvédelmi teriileteket, azok kdrnyezetét,
valamint a teleplilés arculatat, karakterét meghatarozé fontos teriileteket tartalmazza. — megfelel.

I) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi terllet 6vezete (3.8. melléklet)

15. § A kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenységet a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni. — nincs banyaszati tevékenység — megfelel.

m) Felszini vizek vizmin&ség-védelmi vizgy(ijtd tertletének dvezete (3.9. melléklet)

16. § Felszini vizek szennyezésre érzékeny vizgylijté teriiletén keletkezd, illetve a vizgyljtdn kiviil keletkezett szennyvizek
vizgy(jté teriiletre térténé be- vagy kivezetésérdl a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

0) Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (3.11. melléklet)

23. § A rendszeresen belvizjarta tertilet 6vezet altal érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkb6zeinek készitése soran, a
viziigyi hatésag adatszolgéltatasa alapjan belvizrendezési munkarészt is késziteni kell. Az bvezet teriiletén beépitésre
szant terlilet csak kivételesen, a belvizrendezési munkarészben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén jellheték ki. —
Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre — megfelel.

s) Szélerdzionak kitett terlilet dvezete (3.14. melléklet)

27. § Szélerozidnak kitett teriilet évezetbe tartozo teleplilések veszélyeztetett teriiletein olyan teriiletfelhasznalast kell el6irni
a teleplilések teleplilésszerkezeti tervében, és a helyi épitési szabalyzatban olyan épitési évezeti, évezeti elSirast kell
meghatarozni, amely a széler6zi6 mértékét csékkenti. — megfelel.

A kovetkez6 térkép bemutatja a jelen TSZT modositas Uj fejlesztési terlleteit a PMTrT megyei
szerkezeti tervlapjan:

Démsdd TSZT-mébdositas, médositassal érintett terliletei, és ezen belll a tervezett beépitésre
szant terlletek:

\

7 Domsod TSZT-moédositas, modositassal
érintett teruletek lehatarolasa

W |/ ezen belil a tervezett UJ BEEPITESRE SZANT .
m és i TERPEEfE?f lehatarolasa | >
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VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

Regionalis kapcsolatok, telepiilésszerkezet

DOmsdd Budapesttdl délre, a Rackevei /Soroksari/ Duna mellett, a Budapest-Baja utvonal (51. sz.
féut.) mentén helyezkedik el, a févaros hataratél mintegy 50 km-re. Budapestrél az 51. sz. féuton,
Dunaharaszti és Taksony elkerllésével és Kiskunlachaza érintésével kdzelitheté meg. A terlletén
athalado 51. sz. f6ut belterlleti szakasza a Kossuth Lajos utca.

A teleplilés a Soroksari Duna-ag bal partjan fekszik, az 51. sz. f6ut mentén, Pest és Bacs-Kiskun
megye hataran. A kézség Duna-parti Gdiléhely, a Kiskunsagi Nemzeti Park szomszédsagaban.

A nagykodzség elhelyezkedése a megyén bellli hatarmenti fekvés ellenére nem tekinthetd
periférikusnak, mivel a telepllés az 51. szamu f6ut, a Budapest - Kelebiai nemzetkdzi févonal,
valamint az orszag legjelentsebb vizi utvonala, a Duna mellett fekszik.

A telepllés 7242 hektaros kdzigazgatasi terulettel rendelkezik. D6ms6don a lakénépesség dontéen
a kozponti belteriileten koncentralddik, a belteriilet a kdzigazgatasi terilet k6zepén helyezkedik el,
a Duna mentén.

A telepllésszerkezet gerincét a telepilésen athaladd 51. sz. féut (Kossuth Lajos u.) és az ezt
keresztez® utcak (Dozsa Gy. ut és Rakoczi F. ut) alkotjak. A régi térképek szerint Domsdd 6 utcaja
elészor a Szabadsag at volt, mely a teleplléskézpontot szeli at, mivel a Dunahoz koézelebb
helyezkedik el, mint a Kossuth Lajos utca. A 30-as években jott Iétre a Kossuth Lajos utca (az 51.
sz. féut telepulésen athaladd szakasza), mely el6szor a kdzpontot elkertl6 utként épilt. A telepilés
koézpontjat jelenleg is ez a két Ut zarja kdzbe, ezek elagazasa a kdzség északi részén talalhatd. A
telepulés halmazos telepllés, sugarasan szerteagazé utcakkal, szabalytalan utcavonalakkal, a
telepllés széle felé fellazuld beépitéssel, és sok zsakutcaval. A teleplilés kils6é zénai lazan beépdlt
terlletek, nagy lakotelkekkel és sok zsakutcaval, ahol nagy feltaratlan tdmbbelsék talalhatok.

Doémsod kozpontja a Kossuth Lajos utca és a Szabadsag ut kozotti terlleten helyezkedik el, de
néhany kisebb témb a Kossuth Lajos utcatdl keletre is hozzatartozik. Ez a terllet — melynek
beépitése a szazad elején alakult ki -, nagyon s(iriin beépllt terllet sok kis utcaval, kis
lakételkekkel és intézményekkel. A kozség intézményei f6leg ezen a terlleten talalhatok: a
Polgarmesteri Hivatal, a rendérség, iskolak, 6vodak, piac és egyéb kiskereskedelmi egységek.

A telepulés lakéterileteihez csatlakoznak UdilStertletek, mivel DOmsdd a korabbi évtizedek
kedvelt Gduléhelye volt a Duna kbzelsége miatt, és kialakult egy, a lakoterlletekhez képest igen
nagy teruleti udil66vezet. Ez a terllethaszndlat ma mar nem annyira jellemz6, hanem
medfigyelhetd az uduldk lakohazként vald hasznalata. A Fels6-sziget - a Duna és a holtag altal
kozrezart sziget - a kdzponttél nyugatra helyezkedik el, melynek kézponthoz valé csatlakozésat a
Pet6fi utca biztositja. A teleplléshez dél-keletrél csatlakozik a Dabi-sziget, mely szintén
uduldterulet, utcai hossziranyban haladnak, a Dunaval parhuzamosan. A Dabi-sziget partmenti
savja slrlbben beépult GdulStertlet, mint a sziget belsd részei. A kiltertleti szakaszokon a part
mentén Kiskunlachaza felé és Tass felé is egy-egy sor Udulételek helyezkedik el. Ezek ma mér
beltertleten helyezkednek el, mindkettd esetében jellemz6 a kis telkes, hétvégihazas beépités.

Doémsoéd kozigazgatasi terlilete épitési szempontbdl beépitésre szant (mar beépitett illetve tovabbi
beépitésre kijelolt), illetve beépitésre nem szant terliletre oszthatd. A beépitésre szant teriletek
jellemzéen a telepiilés belterlleti, a beépitésre nem szant teriletek pedig jellemz8en a teleplilés
kulterileti részei.

D6émsodd beépitett tertletének (jellemz8en a jelenlegi belteriilet terllete) meghatarozé szerkezeti

elemei:

- Atelepllés belterlletét nyugatrél szegélyezd Duna folyd

- A telepliilés belteriiletét E-D-i irdnyban atszeld 51. sz. f6ut és a kozigazgatasi teriilet keleti
szélén halad6 Budapest - Kelebiai nemzetk6zi vasut févonal nyomvonala,

- Jellemzden lakétertleti funkcioju kdzponti beltertlet,
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- Szolgéltatasi és intézményi funkciot befogado teleplléskdzponti vegyes terlletek,
- Ipari és kereskedelmi funkcioju gazdasagi teriletek,

- Sajatos funkcié befogadasara alkalmas kiilénleges teriletek,

- A Duna-parton elterlld jelentés méretl Gdul6tertletek

- Akultertletek meghatarozé terilethasznalatai: mez8gazdasagi és erdétertletek,
- Vizgazdalkodasi tertletek (helyi vizfolyasok),

- Taji jellegzetességet hordozo természeti-természetvédelmi teriletek.

Teriiletfelhasznalas

Teruletfelhasznalasat tekintve a telepulés teruletének nagy része lakoterilet, kevés intézménnyel
és zoldterilettel, valamint Gdul6terllet a Duna-parti savban. A lakoterlleti részek karakterik,
beépitési modjuk szerint tdbb részre tagolhatok.

Az intézmények a telepiilés kdzponti terliletén, a Szabadsag ut és a Kossuth Lajos utca kézotti és
melletti terlileteken helyezkednek el.

Ipari, gazdasagi teriletek a kozség szélein, északon, keleten és délen helyezkednek el, valamint a
teleplilés belséd teriletein elszorva talalhaté egy-egy ipari hasznositasu telek.

Lakotertiletek

A telepllés egész terlletén jellemz$ a falusias lakoéterilet, de a kildnb6z6 terlleteken ez eltérd
modon alakult ki.

A telepulés kdzpontjaban talalhatd a legrégebbi lakoterilet nagy kiterjedésii aprételkes tdmbokkel
a Szabadsag ut és a Kossuth Lajos utca kdzotti teriileten. Ezek valdszinlileg egy idében alakultak
ki nagyobb méretli telkek megosztasaval, a régi térképek szerint a szazad elején. A tertlet
min&ségét nagymértékben csdkkenti és értéktelenné teszi ez a slirli aprotelkes, és ezért sokszor Uj
épitésre hasznalhatatlan telekallapot. A telkek mérete atlagosan 400-700 m? kozott valtozik, de
nagyon sok az ennél kisebb telek is. Ezeken a terlileteken az éplletek allaga is nagyrészt elavult,
az éplletek felljitasra, bontasra szorulnak.

Az 6si telepulésmagtol kifelé haladva a beépités egyre ritkabb. A Kossuth Lajos utcatol keletre esé
teruleteken mar inkabb nagyobb telkes lakoterlletek helyezkednek el. Az utcavonalak nagyrészt
szabalytalanok, szabalyos utcavonalak és telekalakitas csak a késébb kialakult terileteken lathaté.
A telepuilés kiilsd zonai lazan beéplilt terlletek, nagy lakotelkekkel és sok zsakutcaval, ahol nagy
feltaratlan tdmbbelsdk talalhatok. A teleplilés szélei felé haladva egyre tdbb a nagyobb és
kihasznalatlan telek és terllet, sok helyen a tdmbbelsdk teljesen beépitetlenek, jelenleg
mezdgazdasagi mivelés alatt allnak. Ezeken a terlleteken lehet6ség van tovabbi
tombfeltarasokra.

Intézményteriiletek, intézmények

A telepulés intézményekkel jol ellatott, ezek az intézmények f6leg a kodzponti terlleteken
helyezkednek el, a Szabadsag u. és a Kossuth Lajos u. koOzétti terlleten és kozvetlen
koérnyezetében, de az intézményterilet nem teljesen 6sszefliggd a teleplilés kdzpontjaban.
Iparteriiletek

A telepulés terlletén, habar a munkahelyteremtd ipari, vagy kereskedelmi, szolgaltatasi célu
tevékenységek letelepitésének terileti feltétele megvan, a kis és koézépvallalkozasok

megtelepedése nem szamottevé.

A telepulés beltertletén jelentdsebb méretii iparteriilet nem taldlhaté, csak elszértan helyezkednek
el kisebb izemek, melyek korabban a D6zsa Tsz. egységei voltak.

A teleplilés északi szélén, az 51. Ut bevezetd szakasza mellett a temet6tdl északra talalhatd egy
nagyobb 6sszefiggd iparterulet, 8-10 ha-os terulettel, ma még kilterileten, itt tébb vallalkozas
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mikddik jelenleg. Délen szintén az 51. sz. f6ut mellett egy nagyobb iparterilet helyezkedik el,
szintén ma még kdultertleten.

A telepllés keleti szélén a Vasut utca mentén, az utca két oldalan talalhaté még egy nagyobb
Osszefliggé ipartertlet.

Udtil6tertiletek

DOmsdd meghataroz6 eleme a Rackevei Duna-ag, amelynek partjan fekszik. A part menti savon,
és a Duna és a holtag altal kdzrezart szigeten huzddik a nagykdzség udilStertlete, de a part
mentén Kiskunlachaza felé és Tass felé is egy-egy sor Udll6telek helyezkedik el. Ezek mar
belterlleten helyezkednek el, jellemzd a kis telkes, hétvégihdzas beépités.

Az uduléteriletek:

Fels6-sziget: belterllet, nagyrészt beépitettnek tekinthetd és viszonylag rendezett.
Dabi-sziget: belterlilet, teriilete kevésbé beépitett, nagy 6sszefliggd zoldteriletekkel.
Tokert: kiltertleten helyezkedik el, elszértan hétvégihazas beépitéssel.

Oreghegyi sz6l6k: kiilteriileten talalhato.

A Fels6-sziget alakult ki legkorabban, mint tdUl&terilet, mivel elényds fekvése ezt lehetbvé tette, a
kdzponthoz kdzel helyezkedik el és j6l megkdzelithetd. Telekosztasa viszonylag rendezett, és a
szigeten lév6 intézmények nagy része is itt helyezkedik el: sportpalya, strand, étterem.

A Felsb-sziget és a Dabi-sziget part menti savja mar ma is slriin beépitett Gdul6tertilet. A Dabi-
sziget belsé része ritkan, lazan beépitett, ahol elszérva, foltokban talalhatok telkek és épuletek. A
terllet t6bbi részén nagyobb 6sszefliggd zdldteriletek talalhatdk beépitetlentl.

A Tokert terlilete hasonld, hézagosan beépitett, volt zartkerti terlilet hétvégi hazakkal, de ennek
beépitése slrlibb, mint a Dabi-sziget belsé része.

Ktilénleges teriiletek

Démsod kilonleges terlletei kd6zé a sportpalyak, a temeték, a sport-rekreacios terilet, és a
hulladéklerako tartozik.

Zoldfeliiletek

A telepllés zoldfellleti halozatanak kialakitdsa meglehetdsen hianyos. A jelentésebb zoéldfellletek:
Kisebb koézparkok:

= Piactér,

= Petdfi tér,

= Dabi reformatus templom melletti kis park,
= Haj6és—kastély parkja,

A ,Petdfi fa” és kdrnyéke a Duna-parton.

Ezek a zoldterlletek a telepuléskdzpontban és kdrnyékén talalhatok, a telepuilés kiilsd részein nem
talalhato jelentésebb park, vagy zdldfeltlet.

A Fels6-szigeten a Pet6fi ut mellett északra egy nagyobb 6sszefiiggé sportterilet talalhato,
sportpalyakkal és stranddal.

KULTERULETEK: MEZO- ES ERDOGAZDASAGI TERULETEK

A koézség aktualis terllethasznalati, nyilvantartédsi adatait az orszagos féldhivatali adatbazis

telepulési 6sszesitd adatai alapjan ismertetjik és elemezzik (forras: http://www.takarnet.hu/, a
lekérdezés ideje: 2013. 07. 04.).
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A telepllési adatsorok koézil a fekvésenkénti Osszesité adatokat, valamint a mivelési agak
Osszesit6 adatait k6z4ljuk, majd ezek megoszlasat, aranyait elemezzik. A tablazatba illesztett %-
os adatok és rész-0sszesitések nem a Takarnet adatbazis részei, - sajat feldolgozas.

Foldrészlet statisztika fekvésenként

foldrészletek Az bsszes legkisebb legnagyobb atlagos
fekvés szama Osszter. teriilet (m2) foldrészlet foldrészlet foldrészlet
%-aban terilet (m2) teriilet (m2) teriilet (m2)
belteriilet 4829 7,6 553.4246 3 8.7176 1146
kilteriilet 2811 91,0 6590.7607 29 115.7315 23446
zartkert 997 1,4 97.4346 10 1.0154 977
OSSZESEN 8637 100,0 7241.6199 ~ kerekitve: 7241,62 ha

A kdézség 7000 ha-t meghaladé igazgatasi teriilete terjedelmes, a megyei atlagot meghaladja. Ezen
belll a belterilet és a zartkert egyuttesen sem éri el a 10%-ot, egyértelm{ a kulterlleti dominancia.
Emellett a beltertlet 1000 négyzetmétert meghaladé foldrészlet-nagysaga is a telepulés falusias
jellegére utal. A kultertlet (zartkert nélkili) 2 ha-t meghalad6, de a 3 ha-t el nem éré atlagos
foldrészlet-nagysaga a megyei atlagnal valamivel kedvezébb, de egyértelmien utal a
birtokszerkezet indokolatlan felaprézottsagara.

Foldrészlet statisztika mlivelési aganként

miivelési ag féldsrf:rﬂ:tek alrsézsézrl:;ek a(I)rsésszzi:t 6ssAzzter. alleégzlaegt);g?uﬁet aa}:?sgz(::t
terilet (m2) | %-aban (m2) teriilet (m2)

gyep (legeld) 266 362 10287430 745024 28418

gyep (rét) 148 180 2123117 212201 11795
Gyep, 6ssz. 1241. 0547 17,1

halasté 12 15 134.9893 1,9 589393 89993

nadas 67 67 20.2224 0,3 24771 3018

szanto 2063 3334 4324.7517 59,7 412305 12972

kert 488 488 36.7369 0,4 7713 753

sz0616 466 483 183.9590 2,5 99190 3809

gyumolcsds 41 56 83.2166 1,2 86927 14860
MOT ha 6024,85 83,2

erdd 154 166 155.8583 126120 9389

fasitott terllet 108 112 9.0657 1496 809
Erdé éssz. 165,0 2,3
TT:Terméter. 6189,85 85,5

kivett 5455 5479 1051.7653 14,5 482023 1920
Mindossz. 7241,62 100,0

A mivelési ag statisztika a telepiilés sajatos birtokszerkezetét és terilethasznalati viszonyait
tukrozi. Az atlagostdl eltéré fébb jellemzék, az atlagos mértékinek (kézel 60%) mondhato
szantéterileti dominancia mellett:

- Okoldgiailag kedvez6 a gyepteruletek 15%-ot meghaladd magas aranya,

- tovabbé a kdzvetlen vizhatasu terlletek (halasté+nadas) egylttesen tdbb mint 150 ha-os tertilete,
- a miivelési &g szerkezetet pozitivan befolyasolja a mintegy 150 ha-nyi sz6él8iltetvény,

- a terméterlleten (TT) belll kirivéan alacsony (2,5% alatti!) az erdéteriileti részarény,

- az Osszterlleten bellli viszonylag magas (kdzel 15%) kivett terileti arany értékelésénél
figyelembe kell venni, hogy a ,klasszikus” kivett teruletek (utak, beépitet tertletek, stb.) mellett itt
ebbe a kategdriaba tartoznak az 6kologiailag értékes szikes tavak, mocsarak teriletei, valamint a
nem halastoként nyilvantartott vizfellletek (pl. a Dunaag) teriletei is.
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A mezd- és erd6gazdasagi tajhasznalat terileti megoszlasat, szerkezetét a telepllésszerkezeti

tervlap abrazolja.

TERVIJAVASLATOK

Démsdd kozigazgatasi terllete épitési szempontbdl beépitett, illetve beépitésre szant (mar
beépitett illetve tovabbi beépitésre kijel6lt), valamint beépitésre nem szant terlletre oszthaté. A
beépitésre szant teriletek jellemz8en a telepllés belteriileti, a beépitésre nem szant teriletek
pedig jellemz6en a telepllés kilterlleti részei. A telepllés terlilete az alabbi tervezett terilet-

felhasznalasi egységekre oszthato:

BSZ.: BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteruletek:

falusias lakoterilet: Lf

Uduléteriiletek:

hétvegihazas uduléterilet: Uh
uduléhazas udul6terulet: UG

\Vegyes terlletek:

teleplléskdzponti vegyes tertlet: Vt

Gazdasagi terlletek:

ipari-gazdasagi tertlet: Gip,
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet: Gksz

Kilonleges /BSZ/ terlletek:

sportpalya: K-sp,

sport rekreacios ter.: K-sr,

kézmiterilet: K-km,

mez8&gazdasagi uzemi terulet: K-mu
viziturizmushoz kapcsolédo udilé: K-vt
hulladék-artalmatlanité telephely (lerako): K-h
temetd: K-t

BNSZ.: BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiteriletek

kozuti kozlekedési tertilet: Kbu

Zoldterilletek:

kbzpark: Zkp

Mez8gazdasagi teruletek

altalanos, kertes és természetvédelmi 6vezetet érintdé
mez8gazdasagi teriletek: M (Ma, Mk, Mt)

Erd6teriletek

gazdasagi, védett és véderdd teruletek: E (Eg, Ev, Et)

Vizgazdalkodasi terlletek

halasté: Vha,

horgaszté: Vho,

szikesto: Vt,

egyéb vizgazdalkodasi ter.(folyd, csatorna, arok):V

Kilonleges /BNSZ/ terlletek:

rekreacios ter.: Kk-sr,

vizitdrizmushoz kapcsolodé Gduls: Kk-vt
motocross-palya: Kk-sp,

temetd: Kk-t,

kommunalis hulladék-artalmatlanité telep: Kk-h

Természetkozeli tertletek:

mocsar, nadas, idészakos vizallas: Tk
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A TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A telepllésrendezeési terv jelenlegi modositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza, melyek az
Onkormanyzat altal megfogalmazott — a terliletfelhasznalast, a szabalyozast és a Helyi Epitési
Szabalyzatot érintd - valtoztatasi szandékok:
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1. FL-2 épitési dvezetben kisebb minimalis teleknagysag feliilvizsgalata — a telekméret a HESZ-
ben 1200 m2 helyett 800 m2-re lett csdkkentve.

2. TTK terilletek feliilvizsgalata: SZT + HESZ - a tervbdl torlésre keriilt a korabbi terven
szerepld telekalakitasi terv készitésének elbirasa.

3. Aterven szerepl8 intézmények pontositasa:
Az intézmények helye pontositasra kerult a terven, ezek kozott a Dabi-sziget teruletén
lehatarolja a terv a meglévd szallas szolgaltatd intézmény helyét a 3090/1-4 és 3091/1-4 hrsz.
ingatlan terlletén. A terllet a Ksr terliletbe kerllt besorolasra, mivel itt szallas-szolgaltatd
rekreacios funkcié talalhaté. A modositas alapvetéen a beépitésre szant terlileten beliili
Ovezeti atsorolas, de ennek soran figyelembe veszi és megtartja a meglévé erdbteriileteket. A
kulonleges terlilet mérete 2,1 ha, az erdé terulete 0,7 ha.
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A hatalyos szerkezetl terv klvonata A Szerkezeti terv k|vonata

Intézményi tertiletek bdvitésének kijeldlése:

beépitésre szant teriileten bellli 6vezeti atsorolas, lakoteriletekbdl telepliléskozponti vegyes
terlletek bévitését tartalmazza a terv a Kossuth Lajos utcatdl dél-keletre esé terlleten,
valamint a kézponttél délre az 1116 hrsz. ingatlan terlletén. A médositassal érintett terilet
~5,5 ha-os.

Ah talyos szerkezetl terv kivonata A Szerkezeti terv kivonata
BT Ry = 7 v y .

6.

7.

Komp és hajé kikot6 nem szerepel az eredeti rendezési tervben (6sszekoéttetés
kialakitasa a PMTrT-ben szerepld kerékparuthoz és az apaji orszagos kerékparuthoz): A
TSZT-ben részben atvezetés a megyei tervbdl és javasolt nyomvonal, kiegészitve a
telepulés terlletét érintd jelzett turistait nyomvonalaval.

Kbzségkdzpont  felllvizsgalata  szabalyozasi  elbirasok  felllvizsgalata - A
teleplléskodzponti vegyes Ovezetek beépitési modja és elbirasai felulvizsgalata, Vi-1
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Ovezet beépitési mddja zartsoru illetve kialakult.

gg. IEIE.IN ,eZde.tt’slegul el pul,eltlelle esl Ilgs"n’nlylezle"te’l; rendeletiervezete

10. Uj lakotelkek kialakitasa (Vorésmarty Gt, Kunszentmikldsi u. és kérnyéke)
A terlleten a terv kismértékben béviti a lakoterileteket a térképen abrazolt médon, mivel a
terllet egy részén mar kialakult beépités talalhatd, valamint Uj telekosztasok kialakitasat
tervezi az Onkormanyzat. A teriilet mérete ~1,75 ha. Egyuttal a belterlileti hatar korrekcidja
is megtorténik, a kialakult allapotnak megfeleléen.

A Szerkezeti terv kivonata

13. Lang-tanya bévitési lehet6ségének vizsgalata:
Ld. 24. pont alatt.

14. Belteruleti hatar minimalis kiigazitasa (A belterulet kiigazitasa tébb részterileten torténik, a
lakoterileti/zartkerti szegélyterlletek rendezett kialakitasa céljabol, ezek ismertetése a 10.
és 31. pontban talalhato.)

_Piae holvénok kilaldls

16. Kis Duna ag melletti terlilet 411/1 hrsz. terllet felhasznalasa (gazcsere telep)
A Duna-holtag melletti terlleteket pontositja a terv: A 411/4 hrsz. a Kis-Duna-ag terulete, a
411/5-6 hrsz. ingatlanok pedig a partmenti ligetes-fas terlletek. Kis Duna ag melletti tertlet
rendezése, zOldteruleti atsorolasa, 2,2 ha;

A hatélyos szerkezeti terv kivonata
= F o - it .
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17. Hajds féle telek és ut hataranak pontositasa (Alsé Dunapart bejaré)
A Kis-Duna-ag déli részén talalhatdé meglévé atjarot (411/7 hrsz.) tinteti fel a terv, valamint

az ut folytatasat a sziget teriletén.

A Szerkezeti terv kivonata

A hatalyos szerkezeti terv kivonata
T [} 15 e =
.-r*'_'u_: R 4

18. Tervezett elkerlil6 ut védésavja ne érintsen beépitett teriileteket (Oreghegyi zartkert):
A terv a kordbban tervezett elkertld ut nyomvonalat kismértékben maédositotta, ugy, hogy
az tavolabb legyen a beépitett tertletektdl, a védétavolsaga ne érintse a kdzelében levd
volt zartkerti és lakéterlleteket. A tervezett Ut és a beépitett terliletek kdzott véderddésavot

javasol a terv a terlletek védelmére.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata
N € ot

S -
- NA ﬂ(z‘

A Szerkezeti terv kivonata ‘

N

L — i gl
N — 11,

19. Uj ivéviz kut helyének kijeldlése:

A belterileten kialakitott Uj vizm{ terilete a 2350 és 2354 hrsz. ingatlanokon talalhat6. A
terllet mérete: 0,4 ha, - a kildnleges - kézm( dvezeti atsorolas beépitetlen lakotelkeket

vesz igénybe.
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A hatalyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv kivonata

20.

Malé terlletének, mint csapadékviz fogadonak kijeldlése, épitési eldirasai:

A hatalyos terv viszonylag differencialatlanul kezeli az adottsagait tekintve valtozatos
terlletet, beépitetlen részét mezégazdasagi, beépitett részét ipari terlletbe sorolva. A
modositas Iényege, hogy a terilet beépitetlen részét természeti adottsagainak, értékének
megfeleléen 3 Ovezetbe sorolja, figyelembe véve, hogy a teriilet nagy része idékdzben
OOH magteriileti 6vezetbe kertiilt, tovabba Natura2000 lehatarolas is érinti. A természetileg
legértéekesebb, mélyfekvési, lefolyastalan, természetes csapadékviz befogadd szerepet
ellatd, de részben vizrendezett, jellemz6en nadassal boritott részt természetkézeli (Tk)
ovezetbe soroltuk, amely leginkabb megfelel a teriiletrész O©kologiai jellegének és
funkcidjanak. A teriilet magasabban fekvd, nagyrészt mesterségesen tereprendezett és
krosszpalyaként funkcional6 része beépitésre nem szant kiilénleges sport teriilet (Kk-sp),
mig mez8gazdasagi mivelés alatt allé része altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma).
Emellett figyelembe vettik az erdészeti nyilvantartds adatait, melynek alapjan erdé- és
véderds (E, Ev) dvezetet jeldltiink ki. Uj (tavlati) erdéteriiletként a régi szeméttelep
rekultivacios terilete jelenik meg, a beépitésre szant Gip terllet rovasara (Ev,- I. még: 28.)
A gazdasagi telephelyekkel beépitett részt javasoljuk iparteriletb8l a kisebb kdrnyezeti
terhelést megengedd kereskedelmi-szolgaltato terlletbe (Gksz) atsorolni, oly médon, hogy
a gazdasagi telephelyek ne érintsék az OOH magteriilet 6vezetét.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata _ A Szerkezeti terv kivonata

(- a terulet valds allapotat bemutaté Iégifotc')jét.lésd .é tajrendezési fejezetben) §

21. és 23. 7000-es hrsz. és 0198-as hrsz. rendezése (zartkert vagy Udulé tertlet megjeldlés):

A hatalyos terv a 0198 hrsz. terlileteket kertes mez8gazdasagi, a 7000 hrsz. terlleteket
pedig hétvégi hazas UduUlSterileti terlletfelhasznalasba sorolta. Mivel id6kdzben
megtortént az OOH és Natura2000 6vezetek kijeldlése, a modositas feladata az
O0sszehangolas is. Mig ez utdbbi nagyrészt figyelembe vette a kialakult parcellazast és
fekvést, az el6bbi szinte teljesen figyelmen kiviil hagyta. Mivel torvényi eléirasok az OOH-
ra vonatkoznak, a szigorubb kovetelménynek megfelelve kell a teriletet dvezetbe sorolni.
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Az OOH 6kolégiai folyosé 6vezetében Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, ezért a
7000-es hrsz. teriletek csak a hatalyos terv lehatarolasan belil tarthatok fenn ddiléévezeti
besorolassal (Uh), valamennyi ezen kiviili teriilet (beépitésre nem szant) mezégazdasagi
terlletként szabalyozhato (Mk), attdl fiiggetlenil, hogy megyeterv TSZT szinten a teljes
érintett teriiletet ,telepiilési térségbe” sorolja. A teriiletek mérete: Uh: 1,7 illetve Mk: 4,6 ha.
Ezen moddositas koérnyezetében is figyelembe vettik az erdészeti és természetvédelmi
nyilvantartas adatait, és védett véderdd évezetbe (Et) soroltuk a tervel6zményrdl hianyzo
meglévé erddket.

\

A hatalyos szerkezeti terv kivonata

A Szerkezeti terv kivonata

22.

23.

M1 zartkertek minimalis teleknagysag csokkentésének vizsgalata — A HESZ-ben tortént
maodositas, Id. 31. pont

0198-as hrsz. rendezése
Id. a fenti 21. pontban.

24. A Kijelolt iparterlletek felllvizsgalata: a felllvizsgalat nem csak a szlken vett ,ipari’

Ovezetre, hanem - a Megbiz6 eredeti szandékai szerint is — valamennyi gazdasagi —
gazdalkodasi tevékenység térbeli kereteként szolgald telephelyre, Gzemi teriletre kiterjed.
A hatalyos tervben ezek az ipari (lg), szolgaltaté (Kg) és mez&gazdasagi Gzemi terilet,
major (MGm) Ovezetekbe vannak sorolva: megnevezésuk mellett dvezeti struktarajuk és
el6irasaik is felulvizsgalandodk a jogszabalyi valtozasokbdl addéddan, az alabbi elvek szerint

- a mez6gazdasagi telephelyek nem a mezégazdasagi teriileten belill, hanem az OTEK
szerinti, e célra szolgald kuldnleges teriletként (Kmu) szabalyozandék,

- az ipari (Gip) és a szolgéltatéipari (Gksz) tertleteken megengedett kilonbdz6 mértékl
zavaré hatas szerint kell besorolni a gazdasagi telephelyeket: érzékenyebb (lakoterllet
vagy természeti terllet kozeli) kérnyezetben Gksz, teherviselébb kornyezetben Gip
Ovezetekbe,

- felul kell vizsgalni a tervel6zmény gazdasagi lehatarolasait: a meg nem valdsult és nem
indokolt telephelyeket tordlni kell, a ki nem jelélt, de beéplilt, vagy tuléplilt telephelyeket a
tevékenységnek megfelel§ 6vezetbe kell sorolni, az Uj, realis igényeknek megfelelé
telephelyek szamara teriletet kell biztositani,

- az Ovezeti rendszert és elbirasokat lehetbleg egyszerisiteni és attekinthetébbé kell tenni.

A fentieknek medfeleléen, a szerkezeti terven — és részben a szabalyozasi tervben és a
HESz-ben is - megtdrtént a korabban kijeldlt ,iparteriletek” feliilvizsgalata illetve részbeni
modositasa az alabbiak szerint:

- 24.1.: Az 51. sz. f6ut mentén a Lang-tanya kdérnyezetében korabban tervezett ipari-
gazdasagi terileteket a modositas a kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletekbe
(Gksz) sorolja. A terllet a lakéteriletek kozelében helyezkedik el, ezért indokolt az
atsorolas a kdrnyezet- kimél6bb Gksz tertletekbe. A terliletek nyugati részén mar
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jelenleg is kulénbdzé kisebb-nagyobb véllalkozasok teruletei talalhatok. Az 51. sz. féut
keleti oldalan is egy kisebb gazdasagi terillet besorolasat javasolja a terv, egy meglévd
vallalkozas telephelyén. A Gksz Osszterlilet mérete: ~28 ha. Mivel ezen moddositas
kérnyezetében is figyelembe vettik az erdészeti nyilvantartas adatait, erdé 6vezetbe
(E) soroltuk a tervel6zményen csak részben lehatarolt meglévé erdbket.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata

RN

- 24.2.: Az ettél délebbre fekvd, korabbi mezégazdasagi major (Mgm) teriileteket a terv
ipari-gazdasagi (Gip) terlletbe sorolja. Ez a teriilet is mar nagyrészt meglévd
gazdasagi telephelyekbdl all. Az ipari teriilet mérete: ~18 ha. Mivel ezen mddositas
kérnyezetében is figyelembe vettiik az erdészeti nyilvantartas adatait, erdé 6vezetbe
(E) soroltuk a tervel6zményen nem jelzett meglévé erddket.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata

e

- 24.3.: A belteriilet keleti szélén mar meglévé gazdasagi terlileteket a terv ipari-
gazdasagi helyett Gksz kereskedelmi szolgaltatd teriiletbe sorolia és hatarat
pontositja. A terlletek mérete: ~9 ha. (a mddositas koérnyezetének, beépitésre nem
szant részének leirasat I. a 20. pontnal).

A hatélyos szerkezeti terv kivonata
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24.4.: Tavlati gazdasagi terllet (Gksz) kijeldlése az 51. sz. f6ut mentén, ~9,5 ha-on. A
kijelolés természetvédelmi érdeket nem sért, erdétertiletet nem érint, gyengébb
min6ségl szantéteriletet vesz igénybe, a PMTIT térségi tervén telepliilési térségként
kijelolt terlleten. A lehatarolas soran figyelembe veendd a féut 50 m-es védétavolsaga
is. A terllet majdani kialakitasa kilén szabalyozasi terv alapjan lehetséges.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata

25. Vizgazdalkodasi teriilet nagysaganak feliilvizsgalata (a halastavak és hal neveld kozétti,
0258/10 hrsz. vizgazdalkodasi terlletbe vonasa):
A terv a vizgazdalkodasi Vha teriletbe sorolja a 0258/10. hrsz. ingatlan teriletét is. A
terllet mérete: ~3,2 ha. A terlletfelhasznalasi modositas csak telepilésrendezési szinten
jelentkezik, mivel mez6gazdasagi szempontbdl a teriilet egy részén mivelési ag valtas
igényelt (masik része mar jelenleg is halastd), a meglévd legeld teruletbdl halasto
terlletbe. A beépitésre nem szant terileten bellli dvezetvaltas természetvédelmi és
erdészeti érdekekbe nem (tkdzik.

A hatalyos szerkezet| terv klvonata A Szerkezeti terv kivonata

26. Kozlekedési tertilet kialakitasa ut céljara felajanlott telkeken (273/1 telken utnyitas, Pipa u.
része 258/1 hrsz, 298/1 hrsz Utnyitas kérdése, Fels6 szigeti ut pontositasa)
A terv tartalmazza a Fels6 szigeten a 258/1 hrsz., 298/1, 273/1 hrsz. ingatlanokon és a
Pipa u. egy részén utterlletek kijelolését.
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A hatalyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv kivonata
1 A AP /
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27. 28. Regionalis kommunalis szemétleraké tertletének bévitése

A korszer(i hulladéktelep bdvitésére tanulmanyterv készilt, amely megvizsgalta és
meghatarozta a telep tavlati bévitésének lehetséges terileteit. Ennek, valamint a telep
kornyékének OOH szerinti besorolast alapul véve tartalmazza a terv a beépitésre nem
szant kilénleges (Kk-h) teriileti bévités lehatarolasat. A kijelolés OOH, Natura és
erdéterlletet nem érint, az el6zetes vizsgalatok soran mindsitett, gyengébb adottsagu
mez8gazdasagi tertleteket vesz igénybe. A bévités a PMTrT térségi lapjan e célra kijeldlt
,Epitmények éltal igénybe vett térségi” teriiletre terjed ki.

A bbvités mérete: ~17,8 ha.

A hatdlyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv kivonata
7 = 7 r; T\ N SN V-

28. Régi szeméttelep helyzete:

A régi szemétlerakd a belterulettél keletre, a Malé mélyfekvésl terilet mellett (395/105-
/107 hrsz.), 20. és 24.3. sz. dbran Ev jell terlleten talalhatd. Igényként jelentkezett a
terllet véderdéként vald atsorolasa, amelynek megvalositasa (az erd@sités végrehajtasa)
csak tavlatilag aktualis, rendezési tervi atsorolasa viszont mar most indokolt, mar csak
azért is, mert a hatalyos tervben ide is kijel6lt ,iparteriiletet” érinti az OOH magteriileti és a
Natura2000 terilet lehatarolasa is. Az ezek altal érintett terlleteket beépitésre szant
terlletbdl visszasoroltuk tervezett erdd teriletfelhnasznalasba.

29. A 6503 hrsz. ingatlan mellett a gazdaségi terulet kib8vitése
A Kossuth Lajos utca mentén 1évé 6503 hrsz. ingatlan teriletén talalhaté gazdasagi terulet
id6koézben északi iranyban kibévilt, ezért, a kialakult allapotnak megfeleléen a teruletet
béviti a szerkezeti terv modositasa. A bévitési terilet mérete: ~0,9 ha.
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30. Nagy-tanya tertletének bévitése
A gazdasagi terulet bévitését tartalmazza a terv déli iranyban, a 095/14. hrsz. ingatlan
terlletének egy részén. A bdvitési terilet mérete: 11,9 ha. A bdvitési terllet
meghatarozasanal figyelembe veend6 a meglevé és megtartandd erdéterilet is. A bévités
a PMTrT TSZT-n telepllési térségbe” tartozo, jelenlegi altalanos mez&gazdasagi tertleten
tervezett, korlatozé megyei 6vezetet nem érint.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv kivonata

A masik terllet itt a 0100/1-2 hrsz. ingatlanok terllete, mely meglévd mez8gazdasagi
Uzemi terilet (juhaszati telep) és ennek megfeleléen K-mu terlletbe sorolja a terv. Ennek
mérete ~2,3 ha. A teriilethasznalat itkzik az OOH 6kofolyosé dvezeti besorolassal, amely
redlisan itt a pufferévezeti kategorianak felel meg. Javasolt az OOH dvezeti besorolas
modositasa, a kialakult allapotnak megfeleléen: a terllet részben beépitett, a juhaszat
udvara nem hordoz az 6kofolyoso 6vezeti besorolasanak megfelel6 értéket (a terilet valds
allapotat bemutato Iégifotéjat lasd a tajrendezési fejezetben).
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A hatalyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv kivonata
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31. Mezdgazdasagi dvezetek felulvizsgalata

A terv a mezbgazdasagi teriletek felllvizsgalata soran feltarta a jelenlegi belterileti
lakoterllethez kdzvetlenlll csatlakozd azon zartkerti terlleteket, amelyek a tulajdonosi
igények, valamint az infrastrukturalis adottsagai révén ltemezetten lakéteriletbe vonhatok.
A javasolt terllet a hatalyos tervben mint ,tavlatilag lakoterilet, atmeneti mezégazdasagi
hasznositasu terilet” szerepel, egy kvazi tartalék-terlleti besorolassal. A jogszabalyi
valtozasok a tartalék-teriileti kategodriat megsziintették, ehelyett javasolhaté a tavlati
fejlesztési teriilet TSZT szinti meghatarozasa és a HESz tervmellékletében ennek
megfelel6 Mk dvezeti szabdlyozasa.

Ezért a szerkezeti terv mddositasa a terven szerepl6 volt zartkerti terlleteket a
lakoterlletek kézé sorolja, a szabalyozasi terven zartkerti Mk dvezetben tartja. A terilet
beépitése csak Utemezve, a redlis igények szerint elkészitend® részletes szabalyozasi
tervek alapjan lehetséges a késébbiekben. A bévitési terlilet mérete 6sszesen: ~24 ha.

A Szerkezeti terv kivonata

32. Uj ,iparteriilet” a Kunszentmiklési ut mentén:

A terv kijeldli a Kunszentmikldsi ut mentén az ott Iév6 korabbi major terilet bévitését ~11,7
ha-on, az Ut mindkét oldalan, a meglévé telephelyi beépités és terililethasznalat alapjan. A
terlleteket a terv K-mu kiildnleges mezdégazdasagi lizemi teriiletbe sorolja. A lehatarolas
figyelembe veszi a telephely egyiittes kérnyezetének OOH és erdéterlileti lehatarolasait,
ezeket nem érinti (a tertlet valés allapotat bemutatd légifotdjat lasd a tajrendezési
fejezetben).
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A Szerkezeti terv kivonata

Az Uj beépitésre szant terlletfejlesztések megvaldsulasa esetén a telepilés beépitésre szant
teruletfelhasznalas valtozassal érintett terilete a mai hagyomanyos telepulési beltertlet mintegy 18
%-a.

TERULETI MERLEG
(Mely a teleplilésszerkezeti terv valtozasait értékeli)
A BEEPITESRE SZANT (BSZ) ES NEM SZANT (BNSZ) TERULETEK NOVEKEDESENEK ES VALTOZASANAK
MEGOSZLASA TERULETFELHASZNALASI EGYSEGENKENT

Terlletfelhasznalasi egység A tervezett Uj tertletek A tervezett Uj tertlet és a
nagysaga 6sszesen (ha) jelenlegi beltertlet*
(553 ha) egymashoz
viszonyitott nagysaga (%)
Falusias lakoteriilet +25,7 4,6
Hétvégihazas udulbterilet - -
Telepuléskdzpont vegyes terulet +5,5 ha 01
Kilodnleges terlilet (beépitésre szant) +16,5 ha 2,9
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet 46,9 ha 84
Ipari gazdasagi teriilet 11,9 ha 21
BSZ OSSZESEN: 106,5 ha 18,1
zoldtertlet +2,2
erdéterilet +61 0,9
mezdgazdasagi terulet -156 2,3
vizgazdalkodasi terilet +3,2 0,05
kilonleges BNSZ tertilet +17,8 0,26
BNSZ OSSZESEN: 81,4 ha 3,51
MINDOSSZESEN 187,9

*/A BNSZ terliletek viszonyitasi alapja a ,zoldterllet” kivételével a jelenlegi kiilterllet: ~6600 ha/
**/a tervlapon abrazolt erdéterileti nbvekmény ennél nagyobb a hatalyos tervhez képest, de ezek
nem ,Uj tervezett”, hanem az erdészeti nyilvantartas atvezetésébdl adédd meglévé erdéteriiletek/
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KOZLEKEDES

DOmsdd orszagos féuthaldzati kapcsolatat az 51. sz. f6ut biztositja. A telepllés kézlekedésfoldrajzi
helyzete f6bb vonalaiban tavlatban is hasonl6 lesz a jelenlegihez. Az 51. sz. féut szerepe a
jelenlegi helyzetével megegyez6en a Duna-balpart feltaré féatjaként tovabbra is fennmarad.

A hatalyos terv tartalmazta az 51. sz. utnak a telepulést elkertil6 nyomvonalat is, amely lehet6séget
teremt az elkeril6 nyomvonal barmilyen idétaviatban torténé megvalodsitasara. E nyomvonalat Pest
megye Terilletrendezési Terve is tartalmazza.

A telepllésen athaladd 51. sz. féut jelenlegi forgalma és a kozeljové forgalomndvekedése jelenleg
meég elviselhetd kornyezeti és egyéb zavarast okoz, ezért elsd ltemben a f6utat jelenlegi
nyomvonalan kell figyelembe venni.

A Féut beltertleti atkelési szakasza a beépitettségi kdtottseégek miatt nem fejlesztheté.

A tervezett elkertlé Ut déli szakasza a belteriilettél tavol halad, az északi szakaszat viszont a
hatalyos terv a belterulet hataran jeldlte ki.

Annak érdekében, hogy a fé6ut nyomvonalanak tengelytél mért 100 — 100 méteres védétavolsaga a
meglevd beépitést ne érintse, a szerkezeti terv mddositasaban ezen a szakaszon az ut mintegy
200 méterre EK-re kerlil 4t (18. sz. médositas). Az (j nyomvonal vonalvezetése kedvezébb: az
északi végén levf ellenives szakasz megszinik.

Az utvonal kilteruleti jellegl, tervezési kategériaja K.IV.A., atmenetileg, amig ez meg nem épdl, a
belteruleti kategériaja: B.IV.b.C

Az Ut tengelyétdl mért 100 — 100 m védétavolsagon belul kerités 30 — 30 méterre, beépités 50 -50
méterre helyezhetd el.

Az Gt javasolt 51. sz. féuti elvalasi csomopontjai és a Domsod-Apaj bekoté (52305 j) at
csomopontja korforgalom.

Az elkerilé Ut megvalésulasaval a jelenlegi beltertileti szakasz féut kategoriaja megsziinik.

A Rackevei Dunaag partjan létesitend6 kikétd és komp megkdzelitését az 51311 jell orszagos
mellékat (Petéfi utca) biztositja. Az ut belterlleti jellegl jelenlegi kozterileti szélessége nem
valtozik, tervezési osztalya B.V.c.D.

DOmsdd kistérségi kapcsolataiban javitani sziikséges a Kunszentmiklési kdzuti kapcsolatot, ezért -
a megyei tertletrendezési tervvel 6sszhangban - a jelenlegi foldut kiépitését javasoljuk.

A koOzség belsé forgalmi Uthalézatat a lakoterlletek jobb kiszolgalasa érdekében kiegészitettiik
gyUjtéutakkal, amelyek kiépitése segitene a jelenlegi helyzeten.

A telepulés teljes terllete telkes kialakitasu, igy a tovabbi épitések soran a parkolast telken belll
kell megoldani.

A kdzség tdmegkodzlekedési kapcsolatainak szerkezetében a kunszentmiklési ut megépuléséig
valtozas nem varhatd, a jelenlegi vonalak megfelel6en feltarjak a telepulést.
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ZOLDFELULETEK, A KORNYEZET ALAKITASA ES VEDELME

Zoldteriiletek

Kozparkok (Zkp)

A kozség jelentés belterileti zoldfelllettel rendelkezik, de koézhasznalata zoldteriletekben
(kozparkokban) szegény. Ezen a helyzeten javitana Ujabb kdzparkok kialakitasa, erre azonban a
jelen tervmaodositas keretében nem nyilik lehetdség.

A zoldteriletek megtartasa a bioldgiai aktivitas érték (BAé) fenntartasa érdekében is kedvez6. A
tervmaodositasok zoéldteriletet nem vesznek igénybe, a meglévé kézpark teriiletet nem csokkentik.

Az, hogy a zoldteriletbe sorolt terliletek statisztikailag is novekedtek — annak ellenére, hogy Uj
kdzpark létesitése nem szerepelt a tervezési programban — annak készonhet6, hogy a beépitésre
szant terileti ndvelések miatt szilkségessé valt BAé kompenzacié terlleti alapjainak felkutatasa
soran felmertlt a hatalyos tervben nem megfelelé dvezetbe sorolt Duna-ag menti teriletek kézparki
besorolasanak lehetésége. A 2 szarazulat tertlete 0,4 + 1,8 ha, Uj szabalyozasi tervi besorolasa:
Zkp-2.

A HESz kétfokozatu zéldteriileti szabalyozasi rendszer felallitasat javasolja, egy intenzivebb (Zkp-
1) és egy extenzivebb (Zkp-2) kézparki 6vezet megjeldlésével.

A Zébldteriiletekre vonatkoz6 tovabbi modositast a jelen tervezési eljaras nem tartalmaz.
Erdéteruletek

Gazdasagi és védelmi célu erdéteriiletek (E, Ev, Et)

A tervmaddositasok meglévd erdéteriiletet nem vesznek igénybe.

A terlletrendezési tervel6zmények jelent6s erdéteriileti ndvelést iranyoznak el6, a meglevd
erdGterlletek mintegy nyolcszorosanak telepitését iranyozza eld, jelenlegi mez6égazdasagi
terlileteken, amelyek részben OOH és Natura2000 teriletek. Ennek a merész célkitlizésnek a
megvaldsitasa ugyan nem szerepel a tervmddositas programjaban, de a kilterlleteket érintd
modositasi programokhoz kapcsolddva térekedtiink Uj erd8sitésre alkalmas tertletek kijeldlésére,
els6ésorban kérnyezetvédelmi okokbal:

- az 51. sz. féut elkerlild szakaszanak kiépitéséhez,

- a regionalis hulladéktelep bévitéséhez,

- a felhagyott szeméttelep rekultivacidjahoz — kapcsoldéddan, ésszesen mintegy 59,1 ha -on.

A telepitésre tervezett erdéteriiletek jellemzéen kilteriileten helyezkednek el, a régi szeméttelep
rekultivacios teruletének kivételével.

Formalisan a TSZT besorolas szerinti erdéterllet tovabbi ndvelésével jar a valéban tervezett
erdéndvekmeényen tul a szaktarca altal nyilvantartott meglevé erdéteriletek atvezetése a terviapra.
Ez 6nmagaban mintegy + 50 ha, azonban ezeket értelemszeriien nem minésitjuk ,tervezett
erdének” mivel egy nyilvantartasi korrekcio térképi atvezetésérdl van szo.

Az alabbi abrak kivonatok a démsddi ,erdétérképbdl” (http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/)
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A tervmoddositas eredményeképpen tehat — a fenti korrekciét nem is szamitva - TSZT szinten tébb
mint ~60 ha-ral n6é az erdéteriileti besorolds nagysdaga. Ez, az erd6gazdalkodas terlleti
alapjainak ndvelésén tul, a telepulés kdrnyezeti allapotanak a bioldgiai aktivitasérték egyenlegének
javitésahoz is jelentésen hozzajarul.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- Az atsorolasok a TSZT és az erdészeti nyilvantartds dsszhangjat is elésegitik, mivel a
terlletek nagyrészben a nyilvantartas szerinti Gzemtervezett erdék, amelyek az alaptérképen és a
hatalyos terven részben mezégazdasagi teriiletként szerepelnek.

- A tervezett Uj erdé6terlletek részben a tervel6zményben is szerepeltek (pl. az 51-es
melletti tervezett véderdd) teriiletiik azonban mddosult és kiterjedésiik névekedett.

- Az ezen fellli Uj erddsitési javaslatok elsésorban kdrnyezetvédelmi szempontbdl
indokoltak, kommundlis hulladék telephelyekhez kapcsolédnak.
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- A térségi szinten megalapozott és elSirdnyzott nagymértékl erd8sités telepulési szinti
atvezetése részletesebb szakagi vizsgalatok és egyeztetések nélkil nem lehetséges. A nagymérvi
teruletfelhasznalasi valtoztatast (a jelenlegi erddterllet mintegy nyolcszorosara vald ndvelését)
részletes termbhely feltarassal, Natura hatasvizsgalattal és az érintett gazdakkal valé egyeztetés
soran lehet megalapozni, és a TSZT soron kévetkez6 moédositasanak elékészitése soran.

Osszességében az erdésitésre javasolt terliletek adottsagai (elhelyezkedésiik, fekvésik, stb.)
alkalmassa teszik a TSZT-ben, a szabalyozasi tervben és helyi épitési szabalyzatban szereplé
erdéterileti dvezet elbirasain keresztll az erdéterlleti funkcié és a BAé kompenzacios szerep
betdltésére.

Mez6gazdasagi teriiletek

A tervmoddositassal érintett teruletek alapvetéen beltertletek, mez6gazdaségi terilet csak néhany.
modositassal érintett, de ezek terilete viszonylag jelentds, kilterlileti mez6gazdasagi fekvésbdl
mintegy 130, zartkerti fekvésbél tovabbi mintegy 24 ha. A terlletek tébbségének hatalyos TSZT
szerinti besorolasa jellemzden altalanos mezégazdasagi teriilet (SZT szerinti besorolasa is
jellemzéen Ma-*), a tervezett terllet-igénybevételek els6sorban mezégazdasagi és ipari telephelyi
célu fejlesztéseket céloznak. Ezek besorolasa: kulénleges mezégazdasagi — uzemi (K-mu) illetve
gazdasagi ipari (Gip) vagy kereskedelmi — szolgaltaté (Gksz) 6vezet. Masodlagosan az atsorolas
célja lakéterllet, Mk-1b besorolasu zartkerti mez6gazdasagi tertiletek rovasara.

Ezek a mdodositasok, sorszam szerint:

- 20.: ,Malé teriletének, mint csapadék viz fogadoénak kijeldlése”- az Ma terllet differencialtan
12,5+ 21,6 + 2 = ha-ral csokken, természetkozeli és beépitésre nem szant kildnleges és
erdéterilet céljabdl;

- 23. ,0198-as hrsz. rendezése” — zartkerti besorolasba (Mk) keriil (~2,7 ha), mivel OOH
terulet;

- 24.: kijelolt iparteriletek felllvizsgalata: tobb részteriileten, az Ma 6vezet 3,8+0,9+10= 14,7
ha—ral csékken;

- 25.: Vizgazdalkodasi terllet nagysaganak felllvizsgalata (a halastavak és hal nevel6 kozotti,
0258/10 hrsz. VT terlletbe vonasa): a mez6gazdasagi terileten bellli mivelési ag valtozas
(legel6bdl > halastd) telepulésrendezési szempontbdl kategéria valtast jelent: mezdgazdasagi
terlletbdl - vizgazdalkodasi terlletbe: 3,2 ha,

- 27.: Regiondlis kommunalis szemétleraké teruletének bdvitése: a megtervezett bdvités a
jelenlegi telep terlletéhez kapcsolédd, mintegy 17,8 ha gyengébb mindségi terméfold mivelés
aldli kivonasaval jar, + 14 ha a véderd6 telepités céljara;

- 30.: Nagy-tanya tertletének bdvitése: a megtervezett bdvités a jelenlegi telep tertletéhez
kapcsol6do, mintegy 11,9 ha gyengébb minéségl terméféld mivelés aldli kivonasaval jar,

- 31.: Mezbgazdasagi dvezetek felillvizsgalata: a HESz el6irdsok modositasi lehetéségének
felllvizsgalatan tul a kertgazdasagi ovezetbe sorolt egyes terliletek lakéterileti atsorolasanak
lehetésége (~24 ha)

- 32.: Uj iparterillet Kunszentmiklési Ut végén: a megtervezett bévités a jelenlegi telep
terlletéhez kapcsolddd, mintegy 11,7 ha kivett és gyengébb mindségi terméfold mivelés aldli
kivonasaval jar,

A 10. és 31.sz. moddositas ellakdsodo, illetve lakéterileti fejlesztésre alkalmas kertes
mezbgazdasagi teriilet tObb Utemben to6rténd belterlletbe vonasat és falusias lakodvezeti
atsorolasat tartalmazza, TSZT szinten. Az atmindsitések részben mar jelenleg is aktualis igények,
részben tavlati readlis igények és lehetéségek szerint az egyes részteriletekre a késébbiekben
készitend6 szabalyozasi tervek alapjan valosithatok meg.

10. (és 14.): Uj lakotelkek kialakitasa, illetve a meglévék rendezése, a belteriileti hatar
kiigazitasaval (Vorésmarty ut, Kunszentmiklési u.)

21.: 7000-es hrsz. rendezése: zartkerti vagy Udul6 terileti besorolas, az 6kohalézati érintettség
figyelembe vételével

31.: Mezbgazdasagi Ovezetek felllvizsgalata: a zartkert lakéterulethez kdzvetlenil kapcsolodd
részének tertletfelhasznalasi vizsgalata és moédositasa, tavlati lakétertletbdvités helykijeldlése

Egyeb, nem teriletfelnasznalasi, a mezégazdasagi Ovezeti elSirasokat érinté modositasok (I.:
HESZz):
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- 22 M1 zartkertek minimalis teleknagysag csokkentés lehetésége ... : HESz elirasok
modositasi lehetéségének fellilvizsgalata, a minimalis teleknagysag tovabbi csdkkentése nem
javasolt, az OTEK eléirasok figyelembe vételével sem: az optimalis, miivelési ag korlatozashoz
nem kotott telekméret 1500 m? lenne, - ez mar jelenleg is csak 1000 m?>.

- 31.: Mez6gazdasagi 6vezetek felllvizsgalata: a HESz elirasok mddositasi lehetéségének
felulvizsgalata, a szabalyozasi igényeknek megfelel§ Ovezeti rendszer kialakitasa: 3 altaldnos
(Ma1,-2,-t) és 3 kertes dvezet (Mk1-, 1b,-2) meghatarozasaval.

A mddositasok soran figyelembe vettik a terméhelyi adottsagokat, a mez8gazdasagi térségi és
Ovezeti lehatarolasokat. Domsddén a Lkivald terméhelyi adottsagu szantd” Ovezethez jelentds
terlilet tartozik, 6sszesen mintegy 1875 ha, az Osszes szantd '43%-a, a MOT ~31%-a. a
modositasok kozil csak 1 érinti, minimalis mértékben (2,3 ha) az évezet ~0,01%-at.

Egyéb mezbgazdaséagi teriileteket illetben nem tervezett vaéltoztatas, igy a mezdgazdaséagi
Osszteriilet TSZT szinten mintegy — 2,6%-kal cs6kken.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

A vizgazdalkodasi teriiletek 6vezeteit illetéen alapvetéen nem tervezett valtoztatas.
Egy kisebb valtoztatas érinti a vizgazdalkodasi terlleteket: a 25. sz. moddositds a halastavak
terlletének meglévé tofellilethez kapcsolddé bévitését eredményezi, mintegy 3,2 ha-on.

A teriilet az OOH pufferteriileti dvezetéhez tartozik, az atsorolas az dkoldgiai érdekeket nem sérti,
s6t, az uj vizfelllettel 6koldgiailag értékesebb teriilet jon Iétre.

Kisebb korrekcid a zoéldterileti fejezetben emlitett folyoparti kdzpark kijelolés (16.sz. mod.: 2,2 ha),
amely eddig vizgazdalkodasi tertiletbe volt sorolva.

Kiilonleges, beépitésre nem szant teriletek (Kk)

A terv kiegészil a beépitésre nem szant 6vezetek rendszerével, az id6kdzben bekdvetkezett
jogszabalyi valtozasok, térségi dvezeti besorolasok, valamint a kialakult tertlethasznalatok miatt.

A terlletfelhasznélasi kategériaba a kdvetkezd dvezetek és mddositasok tartoznak:
-  szabadidd eltoltést szolgald sport - rekreaciods ter.: Kk-sr,

- viziturizmushoz kapcsolodoé Udilé - rekreacios ter.: Kk-vt,

- motocross-palya: Kk-sp,

- temetd és kegyeleti park: Kk-t,

- kommunalis hulladék-artalmatlanito telep (bdvitési terulete): Kk-h.

Az elb6zetesen kijeldlt Kk-vt (Tékert SZT) és Kk-sr tertlet mellett a mdédositdsok soran keriltek
besorolasra a regiondlis hulladéktelep bévitési terilete (Kk-h: ~17,8 ha), a motocross-palya
terllete (Kk-sp: ~12,5ha), valamint egyes K-t épitési dvezetbdl atsorolt temetbteriletek (Kk-t).

A Kiilbnleges - beépitésre nem szant terliletek bvezeteit illetéen nem tervezett tovabbi valtoztatas.
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TAJI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM

A tervmddositas soran torekedni kell meglévé a taji — természeti értékek maradéktalan
megtartasara és védelmére. Ezen tul eleget kel tenni a kulénb6z6 tipusu védelmi elirdsoknak, - e
két kdvetelmény nagyrészt atfedi egymast, de nem minden esetben tokéletes az egyezés. Az
ebbél adédo konfliktusok megoldanddk a jelen tervezési folyamat sordn, amennyiben médositasi
terlletet érintenek. Az alabbi 3 médositas ezért részletesebben vizsgalando.

A meglévé természeti érték( teriiletek az orszagos Okoldgiai Haldézathoz (OOH) illetve a
Natura2000 eurdpai jelentéségil 6kolégia haldézathoz tartoznak. Ezeket a terlleteket a beépitési
terllet novelést célzé mobdositasi javaslatai nem érintik, a vonatkozé jogszabalyi el&irasoknak
megfeleléen, amelyek tiltjiak (illetve korlatozzak) e teriileteken a beépitésre szant teriiletek
kijelolését.

Kivételt képez a 0100/1,/2 hrsz. juhaszati telep valé beépitettségének és hasznalatanak
megfelel6 javasolt mez6gazdasagi Uzemi terileti (K-mi) besorolasa (30.sz. médositas egy része),
amely OOH 6kofolyos6 dvezethez tartozik. A besorolas ugyan nem (j beépités létrehozasat
célozza, de mint 6vezet, ujként jelenik meg a tervlapon. Ezért, térségi dvezeti besorolasban
felllvizsgalando teriiletként is lehatarolasra kertilt, mint az OOH 6kolégiai folyosébol pufferterileti
Ovezetbe valo atvezetési javaslat.

A terv masik térségi Ovezeti besorolasban felllvizsgalando terileti javaslata a
motokrosszpalyara vonatkozik (20.sz. moédositas egy része), amely, jelenlegi hasznalata és
allapota ellenére magterileti 6vezetben van nyilvantartva. A terv ezt beépitésre nem szant
kulénleges sportterileti dvezetbe sorolja.

Mindkét terllet részletes vizsgalata indokolt, valés Okoldgiai értékének megallapitasa és ennek
megfeleld atsorolasa érdekében, - javasolt térségi vezeti besorolasuk: OOH puffer vezete.

Egy harmadik (21+23. sz.) médositasi teriilet, a Tokerttdl E-ra levd Gdiilé és zartkerti teriilet
rendezésében is donté szerepet jatszik az OOH besorolas: térségi szinten magteriileti és 6koldgiai
folyosé 6vezetben van nyilvantartva, a hatalyos terv egy részét Uduléteriletbe sorolta. A kért
teruletfelhasznalasi felllvizsgalat a teriletegység beépitésre szant és nem szant Ovezeti
besorolasara a két, egymasnak némileg ellentmondo hatalyos terv egyuttes figyelembe vételével
tesz javaslatot.

Mivel e 3 terlletegység modositasi igényei és lehetdségei ellentmondasokat tartalmaznak és
részletesebb vizsgalatot igényelnek, a térképlk mellé csatoljuk alabb e terlletek természetbeli
allapotat bemutatdé Google - l1égifelvételeit is.

A tervezett majorterileti kijelolés (juhaszat) A terllet légifotdja
a tervezett TSZT kivonatan

30/2/ sz. mdbdositas: A kiépitett juhaszat 4 nagyobb juhhodaly épiletet és néhany kisebb
alaptertleti melléképlletet foglal magaban, udvara is a telephelyi funkcidonak megfeleléen
kialakitott. Paraméterei lényegileg megfelelnek az OTEK 24.§ (3) 13-ban megnevezett
. mezdgazdasagi lizemi terllet” leirasanak, - azonban a telek az OOH &koldgiai folyosé dvezetébe
sorolt.
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A tervezett kuldnleges sportterulet A terllet légifotoja
a tervezett TSZT kivonatan

20/2/ sz. modositas: A fenti terilet déli harmadan kiépitett motokrossz palya mikédik, ugyanakkor
a e teriilet is az OOH magteriileti dvezetéhez sorolt, csak ugy, mint a téle keletre és északra levé,
természetkdzeli allapotu teriletek. A teljes terlletegység beépitésre nem széant kategéridban valé
megtartasanak keretei k6zott javasolt valds Okologiai — természeti értékei alapjan differencialt
Ovezeti besorolasa: természetkozeli, illetve beépitésre nem szant kildnleges (sport) funkcioju
terlletbe.

A terv az OOH 6vezeti besorolés feliilvizsgalatat javasolja a fenti 2 teriileten, a szigorubb évezetek
helyett inkabb a pufferteriileti bvezet elGirdsait latja realisan betarthatonak a juhaszat és a
motorospalya teriiletén is.

A tervezett zartkerti és UdUl6terllet a tervezett A terllet légifotdja

\
2k B \
LRl
=8 2

=

21. és 23. sz. moédositas: sajatos modon keveredik a terlileten természeti, az alaptérképi, a
hatalyos teleplléstervi és térségi dvezeti allapot. Az alaptérképen homogén madon, ,uduléterileti”
paraméterekkel kiparcellazott teriilet a valésagban nagyrészt 6sszefiiggé legelé és erdd tertlet,
csak az un.”7000-es tabla” északi harmada zartkertesedett. Ugyanakkor a hatalyos TSZT e tabla
déli felét jeldli ki beltertleti Uduléként, az igény pedig e besorolas kiterjesztése a teljes tablara,
valamint a hozz& keletr8l csatlakozé 0198-as tablara. Ezen igénnyel szemben mindkét tébla
(beleértve a belteriileti részt is) az OOH része, a nyugati az 6koldgia folyoso, a keleti a magteriilet
Ovezethez sorolt.

A terv ezért itt nem javasolja a beépitésre szant teriilet bévitését, a hatélyos tervben Udiil6be sorolt
t6mbokon tul. Az ezen kiviili teriiletek mez6gazdasagi teriiletként szabéalyozhatok, a jelenlegi jogi
allapot szerint. Amennyiben azonban itt is lehetéség nyilna az OOH évezeti besorolas
feltilvizsgélatara, elképzelhetd lenne alternativ tertiletfelhasznalasi rendszer kialakitasa is.
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A terv moddositasi javaslatainak tdbbsége (a fent részletezett modositasokkal szemben) téj- és
természetvédelmi szempontbdl nem relevans. Kozvetlen és kozvetett t4ji — tajképvédelmi
hatasokkal jarhat azonban a 18. és 27. sz. mdédositas, amely jelentGs erddterllet hoz létre,
koérnyezetileg terhelt terlleteken, az erdéterlletben meglehetésen szegény telepilésen.

E pozitiv hatasok mellett mas modositasok — elsésorban a kilterlleten megjelend, nagyobb
terlletigényl ,zoldmezds” tipusuak: a 24/4/, 30/1/, 32.sz.- tajképileg kedvezbtlenek lehetnek,
amennyiben, az Uj beépitésre Kkijelolt teriiletek esetében nem felelnek meg a tajbaillesztés
kovetelményeinek. Ez részben az épitménymagassag és az épllettdmegek szabalyozasaval,
részben a megfeleld ndvényzeti alkalmazédssal — tébbek kozt a fent emlitett megtartand6
faallomany helyének megfelel§ kivalasztasaval - teljesithet6. A zdldfellleti takaras el8irasaval
nagyban el8segithetd a tajbaillesztés.

Ebbdl a szempontbdl a fentieken tul a 20/3/, és 24. sz. médositasokra is figyelemmel kell lenni.

Telepilésképi szempontbdl specialis helyzetben van a 10., 21. és 31. sz. médositas, amelyek
belterlleti szegélyterlletek, - részben jelenlegi nem egészen szabalyos beépitésekkel rendelkez6
zartkertek — rendezését tizi ki célként.

TAJ- ES KORNYEZETALAKITAS, KORNYEZETI ERTEKELES

A telepiilés kornyezeti alapallapotanak atfogd felmérése nem all rendelkezésre, a teleplilés
részletes kornyezetvédelmi alapdokumentumokkal (telepilési kérnyezetvédelmi koncepcio, illetve
program, rendelet, stb.) nem rendelkezik.

A telepuilést is érintd, nagyobb térségre késziilt kornyezet- és természetvédelmi dokumentumok
(vizsgalatok, programok, tervek) kdzul a legjelent6sebbek a Rackevei — Dunaag kdrnyezeti allapot
javitasara iranyuld kutatasok, védelmi és revitalizaciés tervek, melyek szoros egyuttmikodésben
késziltek a vizligyi agazattal. Emellett természetesen a telepilést is érintik a természetvédelmi
értékekkel és lehatarolasokkal kapcsolatos dokumentaciok, amelyek a Natur2000 és az orszagos
dkologiai halézat (OOH) dvezetek kijeldlésével, illetve a Kiskunsagi Nemzeti Park teriileteinek
védelmével foglalkoznak. (A Természetvédelmi Informacids Rendszer —TIR- adatbazis attekint®
térképét a fejezet végeén kodzoljik.)

A KORINFO kérnyezetvédelmi informécios rendszer* néhany adata (monitoring pontja) érinti a
telepllést, - ennek attekinté térképlapja az alabbi:

! Forras: http://www.enfo.hu/gis/korinfo/
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A fenti térkép aktiv rétegei (D6msod igazgatasi teriiletén):
- sarga korszimboélum: felszin alatti viz (FAVI) monitoring pontok (porézus kdzegben), egyben nitrat
monitoring pontok;

- barna kérszimbolum: lakossagi kommunalis hulladék elhelyezés (ezek kozil a legdélebbi, ,alsé
szigeteléssel ...”)

| az egyéb felkapcsolt rétegek jelei a kdzség kozig terlletén kivil esnek/.

Kérnyezeti szempontbdl is jelentds tervel6zménynek tekintheték a terlleti hatalyuk miatt a
telepiilésre (is) vonatkoz6 terlletrendezési tervek, az OTrT és a Pm TrT, - szamos
természetvédelmi és kornyezetvédelmi tilalmat és korlatozast tartalmaznak, elsésorban az
Okologiailag értékes és beépitetlen kiilteriiletek védelmében és ezzel 6sszefliggésben az Uj
beépitésre szant terlletek kijeldlése tekintetében.

A Pm TrT hatarozattal elfogadott anyaganak 4.sz. tervmelléklete jol 6sszefoglalja a tiltd és
korlatoz6 Ovezetek 4altal lefedett teriileteket, - ennek doémsddi kivonatat koézli a terv,
kornyezetértékelési fejezetének végén, a modositasi teruletek feltlintetésével kiegészitve.

A teleplilés kdrnyezeti allapotanak valtozasait a tervmddositasok szempontjabdl vizsgalja a terv.

A tervmodositas keretében javasolt telepllésszerkezeti és terlletfelhasznalasi valtoztatasok
Osszességukben, telepllési szinten nem eredményeznek jelentds eltéréseket, csak lokalis szinten
jelentkezhetnek értékelhetd kdrnyezeti hatasok.

A varhaté kérnyezeti hatasok szerint csoportosithatok a tervezett beavatkozasok.

Ezek minésitésénél elsésorban az alabbi szempontokat vettik figyelembe:

- a modositas telepllésszerkezeti (esetlegesen tajszerkezeti) hatasa

- a teriuletfelhasznalasi valtoztatas iranya (jelleg és intenzitas szerint)

- a varhat6 kornyezeti hatas eréssége (a varhato, hasznalat, tevékenység fliggvényében)
- az érintett terllet (atsorolt terllet és hatastertilet) nagysaga

- a hatasvisel6 tertlet érzékenysége (védett tertlet érintettsége).

A varhato kérnyezeti hatasokat er6sségik szerint 3 osztalyba soroltuk:
- 1/ jelentéktelen — elenyészé,

- 2/ nem jelentés — kdzepes,

- 3/ jelentds, intézkedést igényld.
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A mindsités elétt jelleguk dsszefoglaljuk és roviden leirjuk a mddositasi javaslatokat.

Aszerint csoportositottuk a modositasokat, hogy az igényelt TSZT, HESz és SZT moédositas jar-e
konkrét terlleti — kornyezeti kovetkezménnyel, Ovezeti atsorolassal, vagy egyéb jellegi. D6t
félkévér irasmoddal kiemelve az elbézetes vizsgalatok eredményeképpen jelentésebbnek”
mindsitett valtoztatasok.

A Telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv moédositas
témakorei:
aa) teriiletfelhasznalasi - 6vezeti atsorolassal jar6 moédositasok:

sorszam: rovid leirds és értelmezeés:

3. a terven szerepld intézmények pontositasa: kisebb  jelentéségli beépitésre szant
teriileten belliili 6vezetmodositasok (lakéteriilet/intézmény);

4. Intézményi teriiletek bévitésének kijelblése (1120 hrsz. Dabi 6voda mellett, OMK): kisebb
jelentdségli beépitésre széant teriileten beliili 6vezetmodositasok (lakoteriilet/intézmény);

10. Uj lakotelkek kialakitdisa (Voérésmarty ut, Kunszentmiklési u. és kérnyéke):

rendezetlen belteriileti szegélyteriilet kialakitisa, a meglévé telekallapotok
figyelembe vételével
13. Lang- tanya bévitési lehet6sége: a tobb gazdasagi telephelybdl allo
teriiletegység lakoteriiletet nem zavaro, Gksz 6vezeti besoroldsa (az ipari 6vezet fenntartdsa
csak a lakéteriilettél tavolabbi, szennyviztisztité melletti teriileten javasolt: I. még: 24.pont);
14. Belteriileti hatar ... kiigazitasa: tobb teriileten vizsgdltuk az elb6készités és a
moédositas soran, ezek kéziil végiil is a lakéteriilet-fejlesztési lehetéségeknél lattuk
indokoltnak a belteriiletbe vondst: a 10.sz. (belteriileti szegély rendezés) és a 31.sz.
modositas (ellak6sésodé zadrtkert rendezése) teriiletén
16. Kis Duna ag melletti teriilet 411/1 hrsz. teriilet felhasznalasa (gazcsere telep): kisebb
jelentéségli, beépitésre nem szant teriileten beliili atsorolasi javaslat, 6koloégiailag kissé érzékeny
tertileten;
18. Tervezett elkeriilé Ut véd6sdvja ne érintsen beépitett teriileteket (Oreghegyi zartkert):
jelentésebb szélességili véderdbésav keriilt kijelélésre az dj ut nyomvonal és a
meglévé lakoteriilet k6zott
19. Uj ivéviz kut helyének kijelélése:  kisebb jelent6ségii é&tsorolés, a belteriileten megépiilt
vizmii lehatarolasaval;
20. Malé teriiletének, mint csapadék viz fogaddénak kijelolése, épitési elbirasai:
jelentésebb teriiletre kiterjedd, kérnyezet- és természetvédelmi szempontbdl is
megfeleld, differencialt teriiletfelhasznalasi szerkezet kialakitdsa;
21. 7000-es hrsz. rendezése (zartkert vagy Udiil6 teriilet megjel6lés); + 23. 0198-as
hrsz. rendezése: Okologiai halézatba sorolt kiparcellazott teriilet iidiil6- és zartkerti
hatarainak jogszabdlyoknak megfele6 megallapitasa, - a Pm Trt altal dént6en telepliilési
térségbe sorolt teriilet beépitésre szant teriileti dtsoroldsdt jelentésen korlatozzak az OOH
teriiletet érinté dvezetei;
24. kijelolt iparteriiletek feliilvizsgalata: tobb teriileten, jelent6sebb gazdasdgi teriiletek
lehatdrolasanak és Ovezeti besoroldsanak feliilvizsgalata, a valés funkci6 és a
kérnyezetvédelmi szempontok alapjan )a lakéteriileten illetve annak kézvetlen kézelében
lévé gazdasdgi telephelyek Gksz 6vezeti besoroldsa javasolt);
25. Vizgazdalkodési teriilet nagysaganak feliilvizsgélata (a halastavak és hal neveld kézotti,
0258/10 hrsz. V-ha teriiletbe vonasa): kisebb teriiletii 6vezetmobdositas, a beépitésre nem szant
kategorian beliil;

27. Regionadlis kommunalis szemétlerako teriiletének bévitése: részletesebb
elé6zményterv eredményének telepiiléstervi datvezetése, a Pm.Trt-vel 6sszhangban;

28. Régi szeméttelep helyzete: rekultivalandé teriilet erdé évezeti besorolasa,

29. A 6503 hrsz. ingatlan kibévitése: kisebb jelentéségli belteriileti korrekcio, egy
Tiizép-telep bévitésének atvezetése (a kialakult allapot szerint);

30. Nagy- tanya teriiletének bévitése: meglévé majorhoz kapcsolé mezbgazdasagi

teriilet bevondsa a beépitésre szant gazdasdgi teriiletbe, a Pm Trt altal telepiilési térségbe
sorolt teriileten, valamint a mellette levé juhaszat 6vezeti atsorolasanak vizsgalata;

31. Mezégazdasdgi 6vezetek feliilvizsgalata: tobbrétii feladat, részben ovezeti elbirdsok
feliilvizsgdlata, részben zartkerti besorolas feliilvizsgalata lakéteriiletbovités céljabol;

32. Uj , iparteriilet” Kunszentmiklési at végén: a meglévé major és a koriilétte levd

meglévé beépitések, valamint kézvetleniil kapcsol6dé bévitési lehetéségek lehatdrolasa,
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nagyrészt kivett és a koztiik levé zarvanyok felhasznalasaval, a Pm. Trt. teleplilési
térségként kijelolt teriiletén beliil; javasolt 6vezet: K-mii.

ab) egyéb, 6vezeti atsorolassal nem jaré6 moédositasok:

sorszam: rovid leiras:

1. FL-2 épitési dvezetben kisebb minimalis teleknagysag:  kisebb  jelentéségli HESz
paraméter modositas;

2. TTK terlletek felllvizsgalata: a telekalakitasi terv kotelezettség torlése, az aktualis
jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen;

6. Komp- és hajo kikét6 nem szerepel az eredeti rendezési tervben (6sszekoéttetés

kialakitAasa a Megyei Rendezési tervben szerepld kerékparathoz, az apaji orszagos
kerékparuthoz): atvezetés a megyei terlletrendezési tervbél és kiegészités (komp jelenleg nem

Uuzemel);

7. Kozségkdzpont fellilvizsgalata szabalyozasi eldirasok feliilvizsgalata:  HESz
paraméterek és beépitésre szant teriileten bellili 6vezethatarok felllvizsgalata;

17. Hajos féle telek és Ut hataranak pontositasa (Alsé Dunapart bejaro): kisebb jelentéségi
rajzi pontositas;

22. M1 zartkertek minimalis teleknagysag csdkkentése: HESz paraméterek Ovezeten

bellli feltlvizsgalata;
26. Ut céljara felajanlott telkek (273/1 telken utnyitas Pipa u része 258/1 hrsz, 298/1 hrsz.
utnyitas kérdése, Fels6 szigeti ut pontositasa): kisebb jelentéségl rajzi pontositas.

A fenti feladatlista szerint dontétt a Kozség Képvisel6 testllete a telepulésrendezési terv
modositasarél és erre kérték meg a véleményezd szervek allasfoglalasat a KV készités
szikségességérdl is. A tervezés elbkészitése soran tortént kisebb programmaéddosulasok az
elézetes tajékoztatéban kikildottek csbkkentését eredményezték /a fenti listabol hianyzé
sorszamok: 5,8,9,11,12,15.,- a programbdl térélt moédositasokat jelzik./

A tervméddositasi javaslatok varhatéan kilénb6z6 mértékben hatnak a koérnyezetikre. A
bevezetében ismertetett szempontrendszer szerint mindsitve ezeket’, az eredményeket az
alabbiakban foglaljuk 6ssze (- délit betiivel irva a minésités 6sszefoglalasat).

/1] elenyészé /jelentéktelen/ kérnyezeti hatasu vagy kérnyezeti hatdassal nem biré
maddositasi javaslatok - ()-ben a médositas sorszama:

- (1,2,6,7,22,26.): az ab) pontban felsorolt, dvezetméddositast nem igényld mddositdsok
hatasa kérnyezeti szempontbdl indifferens, a moédositassal valos teriilethasznalati valtozas nem
torténik.

- (3,4,16,19,29.): az aa) pontban felsorolt, beépitett terileten bellli 3,4,16,19.sz.
Ovezetmoddositast igényl6 moddositasok Ovezeti atsorolasa kérnyezeti szempontbdl indifferens,
Jelent8sebb terlilethasznalati valtozas nem térténik.

12/ nem jelentbs, gyenge vagy kézepes kornyezeti hatasi moédositasi javaslatok:

- (10,13,14,21,25,30-32.): lakotertletek rendezésére és bévitésére vonatkozo 10. és 14.sz.
modositasok dontéen spontan folyamatok kovetkeztében kialakult allapotok rendezésére tesznek
javaslatot, jellemzéen belterilethez kdzvetlenll kapcsolodd mezdgazdasagi terlletek beltertletbe
vonasaval. A valtoztatds negativ hatdsa, a formalis ,terméfold csokkenés” valamint a terlletek
kornyezeti rendezettségi &llapotdban, szabalyozhatésagadban megnyilvanulé pozitiv hatasai
nagysagrendileg kiegyenlitik egymast, de elsésorban az ott lakék szempontjabdl nem mindsithetdk
jelentéktelennek, végsésoron pozitiv iranyba hatnak, az illegalis hasznalat potencialis szennyezd
hatasaival szemben.

- A 13,30,32.sz. moddositasok kialakult gazdasagi telephely- egylttesek, rendezését,
bdvitését szolgaljak, elsédlegesen meglevd beépitések Gip, Gksz vagy K-mi Ovezetbe vonasaval,
a gazdasagi terlletek egyértelm( lehatarolasaval, a jellemz8é funkciénak megfeleléen. A
modositasok hatasa nem jelentéktelen, de a 13.és 32.sz. terllet (Lang tanya kornyéki Gksz és
Kunszentmiklési ati major K-mi besoroldsa) esetén egyértelmiien pozitiv iranyu, lehetévé téve a
kijelolt gazdasagi dvezetnek megfelelé kérnyezetrendezést és szabalyozast. A 30.sz. médositas
ezektdl annyiban tér el, hogy egyrészt a meglévd ipartertlet (Nagy - tanya) bévitését tartalmazza, a

2 Az értékelést munkaanyagban tablazatos — pontozasos mddszerrel végeztilk, a munkakézi tablazatot a dokumentacid
nem tartalmazza - mivel 6nmagaban nem mérvado -, csak annak széveges értékelését
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megyeterv altal kijelolt telepulési térségen belll, de jelentésebb terméfold igénybevétellel (~11,9
ha), masrészt, a mellette meglevd juhaszat (0101/1,-/2 hrsz.) kialakult hasznalatnak és
beépitésnek megfelel6 K-mi dvezeti besorolasa. Az atsorolasi javaslat kézenfekvének, formalisnak
és jelentéktelennek tlinhetne, ha az OOH 6koldgiai folyosd évezete nem érintené a teriiletet. Az
érintettség miatt azonban jogszabalyi konfliktus adddik, ami miatt mégsem mindsitheté a
modositas ,jelentéktelennek” (a részletek leirasat lasd kilon).

- Kulén emlitendé a 25.sz. beépitésre nem szant tertleten bellli miivelési ag valtoztatas,
amely — eltekintve a megvaldsitas fazisaban varhato jelentés terepmunkaktol - szintén az elsé (1)
kategoriaba tartozna, azonban ez is OOH teriiletet érint, viszont csak pufferévezeti szinten, igy
térvényi tiltasba nem Utkdzik (ellenben a fent irt juhdszat atsoroldsaval).

- A fejezetben irt valamennyi modositas kornyezetvédelmi - telepllési kornyezetvédelmi
szempontbdl a tervezett allapot kedvezd szerint kbrnyezeti hatasu: a lakd- és munkahelyi tertletek
(10,13,14,21,30-32) rendezése, kornyezetvédelmi elveknek megfeleld elvalasztasa, valamint a
vizfelllet novelését is eredményezé halastd boévités (25.) varhatéan nem jar kedvezétlen
kornyezeti hatasokkal.

- 32. Uj ,iparteriilet” Kunszentmikldsi Gt végén: a meglévé major és a korildtte levd
meglévd beépitések, valamint kdzvetlenil kapcsol6dd bévitési lehetdségek lehatarolasa, nagyrészt
kivett és a koztik levd zarvanyok felhasznalasaval, a PmTrt. telepulési térségként kijeldlt teriletén
belll; javasolt dvezet: K-mu.

13/ jelentbés kornyezeti hatasu, kedvezétlen hatas esetében intézkedést igénylé6 modositasi
javaslatok:

- (18,20,24,27,28.): a modositasi eljaras soran relative legjelentésebb koérnyezeti hatasu
elemek részben a hatalyos tervben is szerepl6 elkeriil6 at épitésével (18.), részben egy specialis
helyzetben levd, részben természeti teriilet atsorolasaval (20.), részben a gazdasagi teriiletek
szabalyozasanak atfogo felllvizsgalataval (24.) illetve a regionadlis hulladékteleppel (27,28.) allnak
kapcsolatban.

- (18.): az 51.sz. féut elkeril6 nyomvonala szerepel valamennyi el6zménytervben,
megépulése telepllési kérnyezetvédelmi (elsésorban levegébtisztasag-, zaj- és rezgés- védelmi)
szempontbol a telepiilés legnagyobb (pozitiv) hatasu beruhazasa lenne. A belterileti atmené- és
teherforgalmi Uthasznalat kihelyezése a kilterlleti elkerllé Utszakaszra a kornyezeti hatasok
szempontjabdl kedvez6bb, mint a terillet igénybevétellel jaré6 karokozas — kedvezd kdrnyezeti
hatasa egyértelmii a belteriileti terhelés csékkentetésével, kiilteriileten érzékeny teriiletet nem
érint. A pozitiv hatdsok mellett azonban biztositani kell az Uj nyomvonalra helyezett kdrnyezeti
artalmak minimalizalasat, erre a terv egy legalabb 150-200m szélességli véderdd telepitésével
tesz javaslatot a belterllet fel6li oldalon. Ezzel a kompenzacios intézkedéssel az erddsultségi
szempontbdl gyatra helyzetben levd telepilés mutatdja is jelentésen javul;

- (20): a Maélé teriilet nagy része természeti tertletnek tekinthetd, mivel lefolyastalan,
mélyfekvésl tertletként jelentés viztarozé funkciot tolt be, novényzete, élévilaga is ennek
megfelel6. Magasabb fekvési részei viszont ettél gydkeresen eltérd funkcidval hasznositottak: ipari
telephely, motokrossz palya és mez6gazdaségi terilet. Emellett a terllet nagy részét lefedi az
OOH magteriileti 6vezete és érinti a Natura2000 is. A hatalyos terv differencialatlan
terlletfelhasznélasi besorolasa helyett szilkséges a terilet természeti adottsagainak és értékeinek
megfeleld, és a kialakult hasznalatot sem figyelmen kivil hagyd évezeti rendszer kialakitasa. A
védett/védendd teriletrész természetkdzeli” (Tk) dvezete ennek eleget tesz, a krosszpalya
beépitésre nem szant kildnleges dvezeti besorolasa is megfeleld, a beépitésre szant terlilet nem
ndvelhetd, Gip Ovezeti besorolasa helyett javasolt a kdérnyezeti szempontbdl kedvezébb Gksz
Ovezet, a mez6gazdaséagi terllet ugyancsak nem ndvelhetd a természeti terlletek rovasara;

- (24.) a kijelolt ,ipartertletek” valéjaban minden gazdasagi, gazdalkodasi tipusu telephelyi
Ovezetre kiterjedd felllvizsgélata: a gazdasagi funkcioju terlletek besoroldsanak és
lehataroldsanak soran jelentésebb kdrnyezeti hatasok is feltételezheték. A célkitlizés egyértelmlen
a potencialis kérnyezeti artalmak mérséklése, a telepulési kdrnyezeti allapot javitasa. Ezt szolgalja
az érzékenyebb telepulési kérnyezetben levd telephelyek iparibél (Gip) kereskedelmi — szolgéltatd
(Gksz) Ovezetbe vald étsoroldsa, valamint a mez6gazdasagi kdérnyezetben 1évd majorok
mez8gazdasagi — Uzemi besorolasa.

(27.) Regiondlis kommunalis szemétleraké teriletének bévitése: a teruletb8vités térségi
jelentéségli, a korszerli hulladéktelep a gyijt6korzetében levd teleplilések hulladékainak
valogatasat, artalmatlanitasat teszi lehetévé, hosszutavon. Emellett azonban biztositani kell, hogy
lokalis szinten ne valjék szennyezéforrassa. Ezt a techonoldgiai feltételek és a telepuléstdl mért
védétavolsag biztositasan tul a telep bdvitési terliletéhez kapcsolddd véderdd telepitésével is
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fokozni kivanjuk. A jelen modositasban kijelolt erdésités a tavlati védéterilet kijeldlés elsd uteme
(~17,8 ha), amit javaslunk mar most eltelepiteni, hogy védéhatdsa a telepbdvitéssel folyamatosan
érvényeslilhessen. Az erddésitenddé védéterlilet a soron kovetkezd tervmoddositas(ok) soran
fokozatosan bdvitendd, elsésorban az uralkodd szélirany (Eny-E) és a belteriilet feldli (Ny-i)
oldalon;

(28.) Régi szeméttelep helyzete: rendezendd, a rekultivacio befejezésével. A terilet
véderdd ovezeti besorolasa (~2 ha) a tavlati Ujrahasznositasi célt hatarozza meg,- az erdételepités
csak évek mulva kezdédhet meg, a gyokérzona talajkémiai adottsagai miatt, addig a terilet
gyepkeént illetve spontan cserjésedd teruletként tarhaté fenn;

(30.) Nagy- tanya terliletének bévitése: meglévd majorhoz kapcsoldé mezdgazdasagi

terllet bevonasa a beépitésre szant gazdasagi teriletbe, a Pm Trt altal telepilési térségbe sorolt
terileten, valamint a mellette levd juhdszat Ovezeti atsoroldsdnak vizsgalata, kdrnyezeti
szempontbdl kétféle hatassal jar. A telephelybdvités hagyomanyos zéldmez8s beruhazas,
amelynek legkedvezétinebb koérnyezeti hatasa a terméfold kivonas. Mivel a bévitési terulet
kdrnyezetében ,kivaldo termdéhelyi adottsagu szantdédvezet” van Kkijeldlve, vizsgalandd a terllet
termdhelyi értéke, mivelés aldli kivonhatésaganak feltételei. A juhaszat teriilete ugyancsak e
kiemelt szantddvezetet érinti, tovabba az OOH 6kofolyosd dvezetét. A kialakult allapot és
hasznalat azonban mindkét térségi dvezeti besorolasnak ellentmond, miutan a telephely beépitett
és mivelés aldl kivett, természeti allapotat illetéen zavart, bolygatott teriilet, - inkabb az OOH
pufferdvezeti jellemzéinek fele meg. Az OOH dvezeti atsorolas azonban nem a telepiilésrendezési
terv hataskére (mivel térvénynel kerllt megallapitasra), de javaslatot tesz ra és a pontositas
torvényi lehetségével kezeli;
(31.) Mez8gazdasagi Ovezetek felllvizsgalata: tobbrétli feladat, részben Ovezeti el6irasok
felllvizsgalata, részben zartkerti besorolas felllvizsgalata lakoterlletbdvités céljabdl: mindkét
iranybdl jelent6sebb hatasu lehet. Az o6vezeti el6irasok jelentésebb modositasat ugyan nem
javasoljuk, de a lehatarolas a beépitésre szant és nem szant terlletek hatarvonalanak modositasat
eredményezi. A tavlati lakéterlletek kialakitasa a rendezetlen zartkerti tdmbdok szabalyozasanak
lehet6ségét teremtik meg. Koérnyezeti szempontbdl ez elsédlegesen a vizvédelmi dOvezeti
el6irasoknak megfeleld vizikozm( ellatas kiépitése szempontjabdl jelentés, kilonds tekintettel a
vezetékes szennyviz elvezetésre;

Tajékoztato a kornyezeti vizsgalat (KV) elokészitésérdl és a kornyezeti értékelésrol

A terv el6készitd eljarasanak részeként megtortént a koérnyezet védelméért felelés szervek
1/2005.(1.11.) sz. Kr-nek megfeleld megkeresése és el6zetes véleményik beszerzése. A KV
szikségességét illetéen a szervek tobbsége nem legesen foglalt allast, de kulon egyeztetést kellett
lefolytatni a nemzeti parkkal (DINP 1g.). egyes teriiletek 6kohalozati (OOH) érintettsége miatt.

A varhaté kérnyezeti hatdsok megitélése nem érte el azt a szintet, hogy a KV lefolytatasa indokolt
lenne. A szakhatdsagok véleménye alapjan, a fent emlitett DINPI-vel folytatott kildon egyeztetés
utan az Onkormanyzat nem tartotta szilkségesnek a KV lefolytatast.

A terv kornyezetalakitasi alatdamaszté munkarésze a KV koérnyezeti értékelési tematikajanak
alapjan készllt. Készitése soran tobb részteriilet dvezeti besorolasat mérlegeltik.
A valtozatok kbrnyezeti értékelésére a kérnyezeti hatas szempontjab6él nem egyértelmiien
megitélheté 20,21,23. és 30. sz. modositds esetében voltivan sziikség, az &koldgiai
halézat/6koldgiai értékek valés érintettségének meghatdrozdasa érdekében.

A terv készitése soran beigazolodott az el6zetes véleményt add szervek, valamint az
Onkormanyzat azon allasfoglalasanak helyessége, hogy a tervmodositashoz kilon kérnyezeti
vizsgalati (KV) eljaras lefolytatasa nem sziikséges, a modositasok kornyezeti hatdsai nem
jelentések és a telepulésrendezési eljaras normal keretei kozt kezelhetdk.

A tervkészités soran a fenti modositasi terliletekkel kapcsolatban felvetédott dilemmak, alternativak
a terv egyeztetése soran zarhatdk le, annak fliggvényében, hogy az egyezteté szervek jarhatéd
utnak tartjdk-e a kismértékben (joval 5% alatt) érintett dvezetek lehatarolasatol valo eltérést, vagy
ezt kilon terlletrendezési hatosagi eljarashoz kotik. Az el6z6ekben részletesen ismertetett
orszagos (OOH 1, 2 és Kivald termdhelyi adottsagu szantd) ovezeti érintettség mértéke
szamszeriien 6sszefoglalva.
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A kornyezetileg kiemelt térségi ovezeteket érinté moédositasok 6sszefoglalé tablazata
(A terileti adatok ha-ban)

A térségi ovezet A moédositas
neve | domsodi | az ovezetet sorszama, hrsz. tervezett a lehetséges
Ossz- érinté moédo- % és meglévd ovezete konfliktus
terilete sitas terulete Ovezete jellege
Kivald 30/2/ meglévé uj BSZT
terméhelyi 1875 2,310,13 juhaszati telep K-m kijelolés(**)
adotts. szanté 0100/1-/2: Ma
OOH 2 30/2/ meglévd uj BSZT
Okologiai 430 231051 juhaszati telep K-mu kijelolés(**)
folyosé 0100/1-/2: M&
OOH 1 23 BNSZT-en beliili
magterulet 1516,68 2,7 | 0,18 | 0198/-es hrsz-ok: Mk-2 oOvezeti
Ma atsorolas(*)
OOH 2 21/zértkert” BNSZT-en belili
Okologiai 430 1,8 | 0,4 | ,7000-es” hrsz-ok: Mk-2 Ovezeti
folyoso Ma atsorolas(*)
OOH 2 21/kijelolt meglévo kijelolt
Okologiai 430 18| 04 uduléter. ,,7000- Uh BSZT(*)
folyosé es” hrsz-ok: Uh
OOH 1 20/2/moto- BNSZT-en belili
magterulet 1516,68 12,5 | 0,82 krosszpalya Kk-sp oOvezeti
0399/16: Ma atsorolas(**)
OOH 1 20/1/ ,Male” BNSZT-en beliili
magterilet 1516,68 216 | 1,42 0395/91, Tk Ovezeti
0397/22: Ma atsorolas(**)
OOH 2 16 Kis duna-ag BNSZT-en beliili
Okolégiai 430 2,2 | 0,49 szarazulata Zkp-2 oOvezeti
folyoso 411/5-/16: V atsorolas(**)

/IBSZT= Beépitésre Szant Ter., BNSZT= Beépitésre Nem Szant Ter., (*):a kialakult telekosztas alapjan, (**):a
kialakult hasznalat alapjan/

Térségi 6vezetenként dsszesitve:

- a Kivalé terméhelyi adottsagu szantd Ovezetet egy modositas érinti, az dvezet 0,13%-an; - a
meglévd juhaszati major mezégazdasagi Uzemi telephelyként (BSZT) valé atsorolasa esetén,

- az OOH Okoldgiai folyosé dvezetét 4 mbdositas érinti, az dvezet 0,51+0,4+0,4+0,49=1,8%-4an; -
egy meglévé beépitett telephely BSZT atsorolasa, egy hatalyos tervben kijeldlt BSZT megtartasa,
illetve 2 BNSZ teruleten bellli 6vezeti atsorolas esetén,

- az OOH magterlleti 6vezetét 3 moddositas érinti, az 6vezet 0,18+0,82+1,42=2,42%-4n; - egy
kialakult motorsport telephely BNSZT atsorolasa, illetve tovabbi 2 BNSZ terlleten bellli dvezeti
atsorolas esetén.

A kérnyezetileg kiemelt térségi dvezetek modositasok altali érintettségét az aldbbi PmTrT dvezeti
abra szemlélteti:
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A médositasok hatasa a telepiilés biolégiai aktivitasérték egyenlegére

A Biologiai Aktivitasérték (BAé) valtozasa a TSZT moddositasnak esetében a hatalyos terv és a
tervezett modositasok 6sszevetésével hatarozhaté meg.

A BAé valtozas mértéke a modositott 9/2007.(1IV.3.) OTM rend. 1.sz. mellékletében kdzzétett
értékmutatdk, valamint a valtozassal érintett terliletek szorzataként szamithato.

A valtozas mértéke lehet pozitiv, pl. elézetesen beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant
Ovezeti atsorolasa esetén, vagy negativ, jellemz8en ellenkezé esetben.

Amennyiben az Osszes valtozas egyenlege negativ értéket ad, gondoskodni kell ennek
kompenzaciojardl, mivel az Etv eléirja, hogy telepiilési szinten a BAé nem csékkenhet.

A valamennyi BAé — hatasu modositasra kiterjedé szamitast az alabbi tablazat tartalmazza. /Az
elé6z6ekben kozolt vizsgalatok alapjan megallapitast nyert, hogy az alabbi tablazatban nem

szerepl6é modositasok semlegesek a BAé valtozas/egyenleg szempontjabdl, ezeket az
értelemszeriien nem tartalmazza./
Médositas | Terllet (utca vagy hrsz.) és Tervezett Mutatoé Terulete BAE
sorszama | jelenlegi teriletfelhnasznalasi besorolasa kiilon- (ha) | egyenleg
besorolasa és mutatéja és mutatdja bozet (+/-)***
10 | Kunszentmiklési ut kérnyéke
Ma3,7 Lf2,4 -1,3 1,75 -2,27
13 | Lang-tanya Gip0,4 Gksz0,4 0 - 0,0
- Uj telephely Ma3,7 Gksz0,4 -3,3 1,4 -4,62
- terv. erddsités Ma3,7 Ev9,0 +5,3 1,7 | 49,01
16 | Kis Duna-ag melletti 411/5-6
hrsz. V6,0 Zkp8 +2 22 | +4,4
18 | 51.elkertil6é ut menti véderdd Ev9,0 +5,3 43,1 | +228,43
Ma3,7
20 | ,Malé” teriilet rendezése:
20.1 | - vizgyiijt6 terilet,nadas Ma3,7 | Tk8,0 +4,3 21,6 | +92,88
20.2 | - motocross palya Ma3,7 Kk-sp6,0 +2,3 12,5 | +28,75
20.3 | - ipari telephelyek Gip0,4 Gksz0,4 0 0,0
20.4 (=28) | - régi szeméttelep rekult. Ev9,0 +8,6 2,0 | +17,2
Gip0,4
21 | 7000-es hrsz-ek besorolasa:
-Un3,0 Uh3,0 0 - 0,0
- Ma3,7 MK5,0 +1,3 18 | +2,34
23 | 0198-as hrsz-ek besorolasa
Ma3,7 MK5,0 +1,3 2,7 | +3,51
24 | lIpari, gazdasagi teruletek
felllvizsgalata:
24.1 | - Lang-tanya koérnyéke: I.:13.
24.2 | - volt tisztitd és kornyéke, - Gip0.4 -3,3 3,1
ebbél uj BSZ terllet, Ma3,7 Gksz0,4 -3,3 0,7 -12,54
24.3 | - Malé melletti Gksz: 1.:20.3
24.4 | - 0j Gksz terllet (51-esnél) Gksz0,4 -3,3 10,0 -33,0
Ma3,7
245 | 1.:30 = >
27.1 | Hulladék telep bévités* Ma3,7 | Kk3,2 -0,5 17,8 -8,9
27.2 | *- véder§ telepitése Ma3,7 Ev9,0 +5,3 14,0 | +74,2
30.1 | Nagy tanya, ipari bévités Gip0,4 -3,3 11,9 -39,27
Ma3,7
30.2 | Juhaszat atsorolasa Ma3,7 K-mu0,7 -3,0 2,3 -6,9
31 | Zartkerti besorolas
fellilvizsgalata Mk5,0 Lf2,4 -2,6 24,0 -62,4
32 | Kunszentmiklési major
bévitése Ma3,7 K-mi0,7 -3,0 11,7 -35,1
Mindosszesen 186,25 | +460,72
-205,0
A médositasok BAé egyenlege: +255,72
Tovabbi sziikséges kompenzacio: 0,0

***|3 BAE szazadokra kerekitve;

A tervezett modositasok nagyjabdl egyenl6 részben pozitivtsemleges, illetve negativ hatasuak.
Osszességében a BAé egyenleg negativ értéket mutatna, a tervezett erdsitések nélkiil, ezekkel
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azonban teljesithet6 a tdrvényi elSiras. ElsGsorban a tervezett elkerlléut és a belterllet kdzotti,
jelentés hosszusagban tervezett erdésavnak készénheté a pozitiv egyenleg (az utépitést mar a
tervel6zmény is tartalmazta, de véderdd telepités nélkiil).

A javasolt erddsités els6sorban jelenlegi mez6gazdasagi terileteket vesz igénybe, mint ahogy a
hozzajuk szorosan kapcsolédd beruhazasok (utépités, hulladék telep bdvités) is ,zoldmezds”
jellegliek. Ez alél 6rvendetes kivételt képez a 28.sz. modositas, amely a régi szeméttelepen kijelolt
iparteriilet rekultivaciés célu erddsitését javasolja 2 ha-os teriileten. A mellette levd teriletek
beépitésre nem szant dvezeti besorolasa (Tk, Kk-sp) ugyancsak jelent6sen ndveli az aktivitas
értéket.

Ily modon teljestl a térvényi szinten el6irt BAé egyenleg fenntartas, sét, az erdé6tertiletek egyéb
okokbdl is kivanatos novelésével az aktivitasérték jelentds mértékben ndvelhetd.

TERMESZET- ES TAJVEDELMI JAVASLAT

Taj- természetvédelmi szempontbdl a teriiletfelhasznalasi valtozassal érintett terlletek részben

eltérd jellegliek, alapvetéen 2 csoportra oszthatok, - de k6zés jellemzéjiik, hogy dénté tébbségiik

védett illetve védelemre tervezett és 6koldgiai halézathoz tartozé terlileteket nem érint.

A kettds csoportositas a fekvés szerint célszer(:

- a Kkiilteriileti, o6kolégiai szempontbdl érzékenyebb, jellemzéen mezégazdasagi terilet-

igénybevétellel jaro —,

- a beltertileti, 6kologiai szempontbdl semleges, jellemzéen beépitésre szant kategérian belili —
modositasok szerint.

Az elsé kategodriaba tartozé6 moédositasok kétségtelen negativ hatasa a meglevé mezégazdasagi
besorolas csOkkentése, a beépitésre szant gazdasagi-, vagy lakddvezet javara, vagy atminésitése
mas beépitésre nem szant teriletté.

A madsodik csoportba tartoz6 moédositasok okoldgiai, taj- és — természetvédelmi szempontbol
jelentéktelenek. Ezek a belterilet kisebb beépitett telkeinek dvezeti atsorolasat, beépitésre szant
terlleten bellli 6vezetvaltast tartalmaznak.

Osszegezve megallapithatd, hogy a médositasok tulnyomo része okoldgiai és mezdgazdasagi
szempontbdl is kevéshé értékes terlleteken tervezett, taj- és természetvédelmi hatasuk elenyészé.
Telepulési kornyezetvédelmi hatasai mellett tajképi és tajvédelmi szempontbdl is kiemelkedd
jelentéségli azonban az 51.sz. foéut kulterlleti elkertlé szakaszanak kiépitésének madja, a
nyomvonal tajbaillesztése. Mivel ez végig sikvidéken halad, itt els6ésorban nem a jelentésebb
vonalas jellegli foldmivek (toltések, bevagasok), hanem a csomodponti terlletek kialakitasa,
valamint az utkisérd novényzet telepitése a hangsulyos. Az utépités részletes tervezése soran ez
utdbbi szempontbdl az utpalya keleti oldalanak kialakitasara kell megfeleld javaslatot tenni, a
mez&gazdasagi szegélyzdna kialakitasara, a szél- és ho-védelem megoldasara. A masik, telepulés
feléli oldalon a terv kérnyezetvédelmi okokbdl elbirja a véderdd telepitést.

A maésik, tovabbi részletes tervezést igényl6 tajba illesztési feladat a regionalis hulladéktelep
bdvitésének megoldasa. Az el6zmények alapjan kijelolt jelentds bdvitési tertleten belll a
technoldgia altal megkovetelt szintkildnbségek, épitmény- és foldmi magassagok szempontjabdl
érzékeny a sikvidéki tertlet. Ennek esetleges negativ hatasait, latvanyat jelentésen tompithatja a
telep telken bellli ndvénytelepitése is, de javasolhaté a tervben el6iranyzott kllsé véderdd
telepités miel6bbi megkezdése, esetleg a bdvitési terllet eléfasitdsa is (pl. gyorsan ndvé és a
teruletigénybevétel idején letermelhetd energia Ultetvénnyel).

A telepulés nagy %-ban fatlan, erd6ben szegény sikvidéki teriileteinek meglévé erdéallomanyanak
megtartasa tajvédelmi szempontbdl is fontos. A Duna-ag menti terlletsav puhafas artéri erdéi a taj-
és telepulésképet is kedvez6en meghatarozo elemek.

A faban, erd6ben joval szegényebb ,pusztai” terlleteken a térségi tervel6zményekben
meghatarozott nagymértékii erddsitést természetvédelmi és tajvédelmi szempontbdl is alaposan
el6 kell késziteni, mivel ez amellett, hogy a tajkarakterben is jelentds valtozast okoz, az éléhelyek
kialakult struktarajat is befolyasolja. A kijeldlt terilet nagy része a Natura2000 madarvédelmi
terllete.
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A telepilés TSZT terviapon is lehatarolt, természeti védettségi kategoriait:
- Orszagos Okoldgiai Haldzat (OOH) bvezeteit,
- Natura2000 halézathoz tartozé (kilonleges madarvédelmi és természet-meg6rzési -)teriileteket;
modositasok minimalis mértékben érintik,
- ex lege védett terlileteket (Iap, szikes td)
modositasok nem érintik.

A tervlap véltozatlanul — a tervelé6zmény alapjan hatarolja le az Orszagos Okoldgiai Halézathoz
(OOH) tartozd teriileteket, ezek magukban foglalijgk a korabbi tervelézményben ,természeti
teruletként” jelzett tdbb nagyobb kulterlleti foltot is — amelyek lap, mocsar, id6szakos vizallasos,
szikes tavas teriiletek. Ezek védelme az OOH részeként biztositott.

A tervlapok abrazoljak a jelen tervmaoddositassal ugyancsak nem érintett, de az idékdézben hatalyba
Iépett természetvédelmi (ex lege és Natura2000 lehatarolasokat is.

A DINP Ig. altal a tervel6zményhez (2011-ben) megkuldétt természetvédelmi adatszolgéltatasat
osszevettiik az aktualis TIR adatbazis® lehatarolasaival. Ennek abramelléklete az alabbi:
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* Natura2000: sraffozva; OOH -magteriilet: bordé; -6kofolyoso: (kékes)lila; -puffer: malyva

A tébbek kdzt a fenti kartogram informaciéit is feldolgozo, a ,Védelmi teriletek 6vezeteit” bemutato
vizsgalati lap a tervdokumentacio alatamaszté munkarésze. A nyomtatott anyag A/3-as méreti
tervmellékeltként, a cd dokumentacié az ,alatamasztoé tervi munkarészek” mappaban tartalmazza.

® Forras: http://geo.kvvm.hul/tir/viewer.htm
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KOzMUVESITES

DOmsdd nagykdzségben a kdzmivek kiépitése az elmult években megtortént. Ennek keretében a
viz-, gaz-, és villamosenergia-ellatason tulmenden szennyvizcsatorna-halézat megvaldsitasa is
megtortént, kiépilt a hirkdzlés valamennyi vételi lehetésége is, az elkészilt és elfogadott
telepllésrendezési terv elfogadasa 6ta.

A telepllés kézmirendszereinek kiépitettsége a szennyvizcsatornahal6zat megvaldsulasaval még
kedvezébb lehetéséget biztosit a teleplilés szerkezeti tervének moddositasa soran jelentkezé
beépitésfejlesztések megoldasara.

A telepulésrendezési terv felllvizsgalata a teruletfelhasznalas részleges modositasa kis
mértékben, de befolyasolja a kdzmlivesités feladatait is.

A teriletfelhasznaldst médositasait és az Uj fejlesztési terlleteket a szerkezeti terv varosrendezési
munkarésze részletesen ismerteti.

Az Uj beépitésre szant terileteken a kdézmivek kiépitését egységes rendszerben, elb-
kdzmivesitéssel kell megoldani.

A tervezési terliletek beépités-fejlesztéseinez a meglévé kdzmivek nagyrészt megfeleld
alapkapacitasokkal rendelkeznek. Ennek megfeleléen az ismertetésre kerild koézmiveknél
varhatoéan csak kisebb volumen( hattérfejlesztésekkel, illetve a tervezési terlleteken belil, az Uj
kdzterlleten kell k6zm(ihalozat épitéssel szamolni.

A kdézmivesitési munkarészink kialakitasahoz felhasznaltuk az elfogadott teleplilésrendezési terv
kézm( alatamasztd munkarészeit, az 6nkormanyzat és a k6zmiveket Gzemeltetd tarsasagok altal
nyujtott adatszolgaltatasokat, helyszini vizsgalatainkat.

A kovetkez8kben szakagankeént ismertetjik a vizellatas, a szennyvizcsatornazas, a gazellatas, a
villamosenergia-ellatas, telefonellatdas a csapadék-vizelvezetés, hirkdzlés meglévd rendszereit,
kapcsolodasi lehetéségeit.

A szerkezeti és szabalyozasi terv fellilvizsgalatahoz és részleges maédositasahoz megismételjik
azokat a teenddket, melyek a tovabbi fejlesztéseknél is iranymutatoak, illetve sziikségesek a
betartasra.

Vizellatas
Do6msod teleplilésen a jelenlegi igényeknek megfelelé korvezetékes vizellatd haldzat tzemel.

Démséd 6nallé vizmivel rendelkezik, melyet D6msdd Nagykézség Onkormanyzatanak Gazdasagi
Miszaki Feladatokat Ellatdé Szervezete Uzemeltet. Az Uzemeltetési engedély szama H. 10.605-
3/1994., vizikdnyvi szama 7.1./A/171., és ennek mddositasa H. 34.279/1998.

A Koézségi Vizmil négy db. mélyfarasu kutbdl nyeri a vizet, a Sagvari és a Vasut utcai vizbazisrél.
Egylttes vizhozamuk a vizjogi engedély szerint 1400 I/p.

Az éves engedélyezett vizmennyiség: 350.000 m®/év, 960 m3/d

A vizhalézat hossza /leltar szerint/ 42,1 km, mely kézel 2600 fogyasztot lat el ivovizzel.

A viztorony kapacitasa 450 m3 ivéviz + 50 m3 m3 tlizolté viz, fenékszintje +29,0 m.

D6msoddon 34.000 m ivoviz nyomocs6-vezeték létestilt 80, 100, 125, 150, 200 mm-es atmérdkkel.
A csbvezeték anyaga KPE.

A kiépllt vizellatd halézat tulnyomérészt belterlleti ingatlanok ellatasat biztositja. Az
Udull6tertleteken és a zartkertekben nincs minden(tt kiépitve a vezetékhaldzat. Az Gdul6terileten a
koézlzemi vizellatas kiépitése folyamatban van.

A telepllés vizellaté halézata a telepulésfejlesztés, igy a tervezési terlletek beépités-fejlesztése
szempontjabdl kedvezdnek tekinthetd, mivel a jelenlegi vizfogyasztasnal nagyobb vizhozamok
kiadasara is alkalmas.
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Csatornazas

Démsod telepllésen a csatornazas elvalasztott rendszerben valosult meg. A csapadékviz-
elvezetés rendszere jelenleg altalaban nyiltarkos.

Szennyvizcsatornazas

A telepullés 1997-ben csatlakozott a Szigetcsép, Szigetujfalu, Rackeve, Szigetbecse, Lorév,
Makad, Démsod, és Apaj kdzségek altal kdzdsen inditott szennyvizprogramhoz. A teleplléseken
megepllt szennyvizelvezetési rendszerei a térség szennyvizeit a rackevei regionalis
szennyviztisztitd-telepre szallitjak és tisztitas utan onnan a Nagy-Dunaba keriilnek bevezetésre.

A szennyvizcsatorna-halézat a telepllésrendezési terv elfogadasa 6ta rendez8doétt, megvaldsult.

A kozség belteriilete két nagyobb vizgyijté terlletre kerilt felosztasra, ahol vakuumos
szennyvizhaldzat épllt ki, és ennek megfeleléen 2 db vakuumgéphaz nyert elhelyezést. A
géphazakba D110, D160 KPE vakuumvezetékek szallitjak a szennyvizet.

A telepilés Gdul6tertleti részen, ahol a szennyvizcsatornazas megvaldsult nyomas alatti halézat
épllt ki. Az Uduléterlletek szennyvizelvezetésének tovabbi megvaldsitasa folyamatban van az
RSD melletti utcakban. A két kényszeraramoltatasi rendszer mellett gravitacios
szennyvizcsatorna-halozat is jelen van a szennyvizelvezetésben.

Csapadék-vizelvezetés

D6msdd csapadékvizeinek természetes befogaddja teleplilés kozigazgatasi teriletén talalhatd
belvizcsatornak, melyek a Vizlgyi Igazgatosag kezelésében Iévé Tassi-csatorna (Soroksari .
fécsatorna) és a 2996. szamu (1/2.) csatorna.

A telepllésen az 6sszegyllekezb6 csapadékvizeket altalaban az utak mentén kialakitott nyilt
arokhaldzat vezeti le a befogaddkba. Az arokhalézat burkolt illetve féldmedri. Mindkét tipusnal a
karbantartas hianyossagai fedezhetdk fel. A csapadékcsatornak hianyossagait markansan jelzik az
utak burkolatanak ténkremenetelei. Démsdd telepilésen zart csapadékviz csatornahalézat csak az
51. szamu Ut mentén talalhat6 szakaszos kiépitésben.

A csapadék-vizelvezetés szempontjabodl elsédlegesnek tartjuk a jelenlegi arokrendszer vizszallito-
kapacitdsanak szintentartasat, melyet csak megfelel6 karbantartassal lehet eszk6zdIni.

A csapadékvizelvezetd rendszer a kdvetkez6 egységekbdl all:
lefolyastalan szikkaszt6 arkok
vizelvezetd és szikkasztd arkok
burkolt vizelvezetd arkok
atereszek, rovid zart csatornaszakaszok,
felszinkdzeli zart csatornak, folydkarendszerek
Az arokhalézatoknal csdatereszként minimum 40 cm-es szelvényméretet kell alkalmazni.

Az utak leburkolasat csak vizelvezetéssel egyltt szabad engedélyezni. A tervezési terlileteken az
éplltek tetdfellletén 6sszegyulekezb csapadékvizeket csapadék-viztarozékban javasoljuk felfogni,
és annak vizét locsolasra felhasznalni.

A tervezési terlleteken — rekreacidés terlleteken, gazdasagi és teleplléskdézpont vegyes
terlleteknél - a zart vagy felszinkdzeli csapadékcsatornazas az indokolt, de ezeknél is célszer(
alkalmazni a csapadék-viztarozast, és a tarozott viz Ujrafelhasznalasat. Nagyobb parkoléfellletek
csapadékviz-elvezetését olajfogdn keresztll lehet a befogadéba bevezetni.

Gazellatas

Doémsod telepilésen a gazellatas a szennyvizcsatornazassal egyltt fejl6dott a legtdbbet az utdbbi
idében, mivel az egész kozségben kiépllt a kdézépnyomasu gazhaldzat. A kiépllt vezetékes
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foldgazenergia rendszer halézatainak nyomascsokkentd, gazatadd-atvevé allomasai. A gazellatd
rendszer allaga korszer( és jo allapotu.

A jelenlegi terhelés mintegy 3300 Nm3/h, ami kézéptavon is folyamatosan ndvekszik, mivel eddig a
haz-tartasoknak csak 70%-at csatlakoztattak a rendszerre.

A tervezett Uj fogyasztéi igények kielégitésére azonban tovabbi kézépnyomasu eloszté-halézati
épitések és atado fejlesztések (kapacitasndveléssel) sziikségesek.

A féldgaz nagy-k6zépnyomasu vezetéken érkezik a Dunavecsei Ut mellett annak Dunamenti
oldalan kiépitett gaz-nyomasszabdalyoz6hoz.

A gaz-nyomasszabalyozébdl kiinduld k6zépnyomasu rendszer gerincvezetéke D 160, D 110 mm-
es KPE cs6bdl épllt. A tovabbi ellaté halézat D90, D63 mm-es atmérdvel lzemelnek.

A nyomasszabalyozotdl kiépilt k6zépnyomasu haldzat teljes gazellatast biztosit a kdzségnek.

Villamos energiaellatas

Démsod és szlikebb térsége komplex energiaellatasat tekintve kedvezé adottsagu, mivel abba a
Budapestet 6vez6 kilsé gylribe esik, ahova a Vvillamosenergia-ellatas f6-elosztéhaldzati
transzformator allomasai (a 120/20 kV feszlltségi) a févaros mellett, az agglomeracié telepulései
is taplalast kapnak.

D6msod telepilésen a villamosenergia-ellatas kis és kozépfeszultségli haldzatai altalaban
légvezetékes formaban éplltek ki.

A telepiilés villamosenergia-ellatasa 100%-osnak tekinthetd, még a zartkerti ingatlanok is teljes
ellatasban részesiilnek. A telepilésen mind a kisfeszlltségl, mind a kozépfesziltségl halézat
légvezetékes, illetve kismértékben foldkabeles formaban Uzemel. Az oszloptranszformatorok
altalaban uagy Kkertlltek kialakitasra, hogy 400 kVA-es teljesitményl transzformator-bévités
megoldhato legyen.

Hirkozlés

D6msdd nagykdzség vezetékes tavkozlési halézata a 24-es korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé halézathoz. A telepllésen kiépitett halozat jellemzben
szabadvezetékes formaban épllt ki. A meglevd halézat tovabbépitése miszaki hatteret biztosit a
terllet vezetékes tavkozlési ellatasara.

A tavkozlési ellatottsagot a telepllés terlletének térségében is lényegesen ndvelheti a
mobiltelefonok hasznalata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miiszaki terlleti korlatja nincs,
igy igényhez igazoddan korlatlanul hasznalhat6. D6ms6don valamennyi vezeték nélkdli tav- (T-
Mobile, Telenor, Vodafone) és hirkdzlési szolgaltatd megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani.

A vezetékes és vezeték nélkili hirkdzlési Iétesitmények és haldzatok elhelyezési lehetéségét
illetéen rogzitendé:

1. A vezetékes halozatok elhelyezési lehetéségét illetéen rogzitendé a vezetékes hirkdzlési
létesitmények elhelyezhetéségére vonatkozdéan:
- A kdztertleten mindkét oldali jarda tertlete biztositott a hirkdzlési alépitmény elhelyezésére.

A vezetékes halézat elhelyezése a szabdlyozasi eldirasokban rogzitetten torténhet, amely elGirja,
hogy tervezett Uj tavkozlési haldzatot a tervezeési terlleten belll féldkabelbe javasolt kivitelezni.

Vezeték nélkili hirkdzlési létesitmények elhelyezhetéségére vonatkozoéan:

A kozség kozigazgatasi teriletén vezeték nélkili kozcélu hirkdzlési létesitmény elhelyezésének
kiulon szabalyozasa sziikséges.

Az érvényes elbirasok szerint mikrohullamu létesitmények elhelyezése épitési engedély koteles,
épitésigazgatasi eljaras keretében kell megvizsgalni azok elhelyezhetéségét.

Térzsszém: 07-512 52
2013. augusztus File: Domsod_TRTmod_muleiras.doc



Démséd Telepllésrendezési tervének részleges modositasa

A tervezési terllet latvanyjavitasa érdekében a telkenként elhelyezendé egyéni antenndk helyett a
misorvételt kedvezébben lehet vételezni kabelhaldzat segitségével.

A hirkézlési halézatok, rendszerek engedélyeztetése a tovabbiakban 2013. 07. 01.-t6] NMHH

hataskorébe kerlt at.

Domsod szerkezeti és szabalyozasi terv feliilvizsgalatdhoz és részleges mddositasahoz
tartozé kozmiifejlesztési javaslat

3. a terven szerepld intézmények pontositasa: kisebb jelentéségli beépitésre szant
tertleten beluli dvezetmddositésok (lakéterulet/intézmény);
A laké és intézményteriletek kdzterlletein a kézmiivek 6sszkdzmi(ives formaban kiépultek.
A teruletfelhasznalas modositasa soran az 6sszkézmdives ellatast biztositani kell.

4. Intézményi teriletek bdvitésének kijelolése (1120 hrsz. Dabi 6voda mellett, OMK): kisebb
jelent6ségl beépitésre szant teriileten bellli dvezetmoddositasok (lakéterilet/intézmény);
A koézmilvek az intézményterileteket hatarolé utcakban kiépultek. A beépités-
fejlesztésekhez a kézmivek, a vizellatds, villamosenergia-ellatas, gazellatas,
szennyvizelvezetés, hirkozlés haldzatai rendelkezésre allnak. Az intézményi terlleteknél a
csapadékviz-elvezetést zart felszin kdzeli csatornakkal javasoljuk megoldani.

10. Uj lakételkek kialakitasa (Vérésmarty at, Kunszentmikldsi u. és kdrnyéke): rendezetlen
belterileti szegélyterilet kialakitasa, a meglévd telekallapotok figyelembe vételével.

A Voérésmarty u. és a Kunszentmiklosi ut jelenleg beépitett lakéterlletein a kézmiivek
O6sszkdzmives formaban kiéplltek. A beépitésfejlesztéshez, ahol még nem épiilt ki kdzm,
ott ki kell épiteni a villamos energia-ellatas, a vizellatas, a szennyvizelvezetés, a gazellatas
a hirkdzlés haldzatait. Uj kozterllet el6-kdzmivesitéssel, csapadékviz-elvezetéssel
létesithetd.

19. Uj ivéviz kut helyének kijeldlése: kisebb jelentéségii atsorolas, a megépilt vizmi
lehatarolasaval;
Kualén kézmivonatkozasi kérdése nincs. A megvalosult kut védddvezete a K-km atsorolasu
telkeken belll biztosithato.

20. Malé terlletének, mint csapadék viz fogaddénak kijellése, épitési elGirasai:
jelentdsebb terlletre kiterjedd, kdrnyezet- és természetvédelmi szempontbdl is megfeleld
terlletfelhasznalasi szerkezet kialakitasa;

21. 7000-es hrsz. rendezése (zartkert vagy udulé terilet megjeldlés),
Kulén kézmi-vonatkozasi kérdése nincs.

23. 0198-as hrsz. rendezése: Okoldgiai halézatba sorolt kiparcellazott tertlet Gdil6s- és
zartkerti hatarainak jogszabayloknak megfele6 megallapitasa;
Kulén kézmi-vonatkozasi kérdése nincs.

24. Kkijelolt iparteriiletek felllvizsgalata: tobb terlileten, jelentésebb gazdasagi teriletek
lehatarolasanak és dvezeti besorolasanak felllvizsgalata;
A gazdasdégi teriletek nagy része megfelel6 k6zmUellatdsban részesul. A villamosenergia-
ellatds Aaltalaban kozépfesziltségen térténik. A vizellatdas kdézizemei, vagy helyi
megoldasu, hasonléan a szennyvizelvezetés is.
A gazdasagi terlletfejlesztések kdzmdiigényei az engedélyezési tervek idején hatarozhatok
meg. A gazdasagi tertleteknél 6sszkdzmives ellatast javaslunk biztositani.

25. Vizgazdalkodasi terlilet nagysaganak fellilvizsgalata (a halastavak és hal neveld kozotti,
0258/10 hrsz. VT terlletbe vonasa): kisebb teriletli 6vezetmddositas, a beépitésre nem
szant kategorian bellll;

27. Regionalis kommunalis szemétlerako teruletének bévitése: részletesebb el6zményterv
eredményének telepuiléstervi atvezetése;
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28. Régi szeméttelep helyzete: rekultivalt tertlet dvezeti atvezetése;
Kulén kézmi-vonatkozasi kérdése nincs.

29. A 6503 hrsz. ingatlan kibdvitése:
Kulon k6zmG-vonatkozasi kérdése nincs.

30. Nagy- tanya tertletének bdvitése: meglévé majorhoz kapcsold6 mezbégazdasagi
terlilet bevonasa a beépitésre szant gazdasagi tertiletbe; A mez8gazdasagi terlletek nagy
réesze megfeleld6 kdézmdiellatdsban részesil. A villamosenergia-ellatas &ltaldban
kdzépfesziltségen torténik. A vizelldtas helyi megoldasu, hasonléan a szennyvizelvezetés
is. A mez6gazdasagi teriletfejlesztések kézmiiigényei az engedélyezési tervek idején
hatarozhatok meg.

31. Mezbgazdasagi 6vezetek felllvizsgalata: tobbrétl feladat, részben dvezeti eléirasok
felllvizsgalata, részben zartkerti besorolas fellilvizsgalata lakéteriletbdvités céljabdl;
Lakoteruletek kialakitasa csak 6sszk6zmdives ellatassal tervezhet6.

32. Uj iparteriilet Kunszentmiklési ut végén: terlletkijeldlés  z6ldmez8s  beruhazas
helybiztositasa céljabal.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

- jovahagyandé munkarész -

A telepulésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat javaslata:

DOMSOD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK
veens /2013, (e2ienrensn) KT. HATAROZATA
A 112/2002. (XI.11.) ONK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Démsdd nagykézség Onkormanyzatanak Képviseltestiilete az 1990. évi LXV tv. szerint és az
1997. évi LXXVIIl. torvény alapjan a Domsdd telepllésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal
Osszhangban az alabbi déntéseket hozza:

(1) Démséd nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmeérdl széld 1997. évi LXXVII. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a kovetkez6k szerint médositja a varos telepuilésszerkezeti tervérdl
sz0l6 tébbszdér modositott 112/2002. (X1.11.) Kt. hatarozatat, és egyuttal jévahagyja a
modositott teleplilésszerkezeti tervlapot és a telepllésszerkezeti terv leirasanak moédositasat,
valamint el6irja azok kotelezd egylttes alkalmazasat.

(2) A hatarozat hatalya terileti értelemben D6msdd nagykdzség igazgatasi tertletére terjed ki. A
kdzigazgatasi terlleten a 112/2002. (XI.11.) Kt. hatarozathoz tartozé telepllésszerkezeti
tervlap helyett az e hatarozathoz tartozé TSZT-M jel( tervlapot kell alkalmazni.

(3) A teleplilésszerkezeti terv leirasa az e hatarozat hatalya ala tartozo teriletre vonatkozéan a
kovetkezbkkel egészul ki:

Telepuléskdzpont vegyes terllet kijelolése a telepuléskdzpontban a tervlapon abrazoltak
szerint (5,5 ha),

Falusias lakotertlet kijeldlése a belterllet dél-keleti szélén, mezégazdasagi terileten (1,75
ha), a tervlapon &brazoltak szerint.

Kllénleges terlilet és erdétertlilet kialakitasa a Dabi-szigeten Gduléteriletbdl (3090/1-4 és
3091/1-4 hrsz.) (1,5 ha, 0,7 ha) a tervlapon abrazoltak szerint.

Zoldterulet kialakitasa vizgazdalkodasi teruletb6l a Kis-Dunaag mellett a tervliapon
abrazoltak szerint (2,2 ha)

Kllonleges - kdézm( terilet kialakitasa lakotertletbdl (2350 és 2354 hrsz.) (0,4 ha) a
tervlapon abrazoltak szerint.

Gazdasagi terilet (Gksz) kialakitasa ipari tertletbél az 51. sz. at mentén (28 ha) a
tervlapon abrazoltak szerint.

Ipari-gazdasagi (Gip) kialakitasa mez8gazdasagi major teruletbél az 51. sz. ut mentén (18
ha) a tervlapon abrazoltak szerint.

Gazdasagi terilet (Gksz) kialakitasa ipari terlletb6l a belteriilet keleti szélén (9 ha) a
tervlapon abrazoltak szerint.

Tavlati gazdasagi terilet (Gksz) kijelolése az 51. sz. fé6ut mentén, ~9,5 ha-on, a tervlapon
abrazoltak szerint.

Vizgazdalkodasi teruletbe (Vha) kialakitdsa a 0258/10. hrsz. ingatlan terlletén is (3,2 ha),
a tervlapon abrazoltak szerint.

Szemétlerako telep teruletének kijeldlése, bdvitése a tervlapon abrazoltak szerint (17,8
ha).

Gazdasagi terilet (Gksz) kialakitasa kertes mez8gazdasagi terliletb6l a 6503 hrsz.
terileten (0,9 ha) a tervlapon &brazoltak szerint.

Gazdasagi tertilet (Gksz) kialakitdsa mez&gazdaséagi tertiletbél a 095/14. hrsz. ingatlan
terlletének egy részén (11,9 ha) a tervlapon abrazoltak szerint.

Mez8gazdasagi Uzemi terllet (K-mu) kialakitasa mez6gazdasagi terlletb6l a 0100/1-2
hrsz. ingatlan tertiletén (2,3 ha) a tervlapon abrazoltak szerint.

Falusias lakotertlet kijeldlése a belterllet északi szélén, kertes mez&gazdasagi terileten
(24 ha), a tervlapon abrazoltak szerint. A terlletre részletes szabalyozasi terv készitendd.
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Démséd Telepllésrendezési tervének részleges modositasa

— Mez6gazdasagi Uzemi terllet (K-mu) kialakitasa mez8gazdasagi terlletbél a

Kunszentmikldsi it mentén (11,7 ha) a tervlapon dbrazoltak szerint.
— Erdéteriletek kijeldlése a tervlapon abrazoltak szerint.

(4) A tervmodositas alapjan a telepllésen a bioldgiai aktivitasérték nem csdkken. Emiatt pétlasi
kotelezettség nem all fenn.

(5) APMTIT Szerkezeti Terv és a TRT modositas terileti mérlege Dé6ms6dot érintéen:

A PMTrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Domso6dot érintéen:
A PMTrT-ben meghatarozott, A PMTrT-ben PMT(T alapjan Jelen tervmoédositas Tovabbi
a telepiilést érint6 meghatarozott, | beépitésre nem soran igénybevett igénybe veheto
megyei teriiletfelhasznalasi Tertilet- szant teriiletek uj beépitésre szant teriiletek
kategoriak nagysagok (ha) | igénybe veheté teriletek (ha) (ha)
teriiletei (ha)

Hagyomanyosan vidéki 717,19 - +24,3
telepulési térség

Epitmények altal igénybe 17,60 -
vett térség

Erd6gazdalkodasi térség* 1347,85 202,2 0 202,2
Mez6gazdasagi térség 4952,41 742,8 -26,6 716,2
Vizgazdalkodasi térség 216,08 21,6 0 21,6
Igazgatasi terilet 7233,50 - 7233,50 7233,50
Osszesen:

Ez a hatarozat és a hozza tartoz6 modositott telepllésszerkezeti tervlap 2013. év ............ ho
........ napjan Iép hatalyba.
Bencze Istvdn
Polgarmester Jegyzé
Torzsszam: 07-512 56
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