KUNSZENTMIKLOS VAROS POLGARMESTERE

Targy: Horvathné Hemzd Csilla ingatlan vasarlasi
kérelme

Témafelelds: Raczné Kévés Judit

KUNSZENTMIKLOS VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Korméanya a 27/2021. (1.29.) Korm. Rendeletben az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé human jarvany
kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének
megodvasa erdekében Magyarorszag egesz teriiletére veszelyhelyzetet hirdetett ki.

A veszélyhelyzetben a katasztrofavédelemrol €s a hozza kapcsolddo egyes torvények
modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL tv. 46. §-anak (4) bekezdését kell alkalmazni.
mely szerint veszélyhelyzetben a telepiilési onkorményzat képviseld testiiletének
feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem
foglalhat allast onkorményzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi,
szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgéltatas a telepiilést is érinti.

Fent hivatkozott jogszabalyok és a Beliigyminisztérium, tovabbd a Miniszterelnokség
allasfoglalasa alapjan jelen helyzetben a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét a
polgarmester gyakorolja a megjeldlt kivételekkel. Mindezek alapjan sem a Képvisel-
testiilet, sem a bizottsagok iiléseinek az Motv. szerinti 6sszehivaséra nincsen lehetdség,
a testiilet hataskorét a Polgarmester gyakorolja. Természetesen ebben a helyzetben is
kérhetd a testillet véleménye e-mailben vagy mas modon, de a dontés joga és
feleldssége a polgarmesteré.

A Képviselo-testillet a 17/2021. (1.26.) hatdrozatdban ugy hatarozott, hogy
értékesitésre kijeloli a Kunszentmiklds 3211/24 helyrajzi szamu ingatlan megosztasa -
utan kialakulé 1296 m” nagysagu teriiletet. A Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatalai Osztdlya a 402623/2/2021.03.26 szdmu hatarozatdban bejegyezte az
ujonnan kialakul¢ teriilet helyrajzi szdmat. Az 1j helyrajzi szam 3211/27.

A figgetlen értékbecsld 1.555.000,- Ft-ban allapitotta meg a 3211/24 helyrajzi szamu
ingatlan megosztasa utan kialakulé 3211/27 helyrajzi szamd 1296 m”® nagysagu kivett

rrrrr

Kunszentmiklés Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 14/2012. (IV. 26.)
onkormanyzati rendelete az 6nkormanyzat vagyonarol 19. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan ,,A vagyonelem értékét a képvisel6-testiilet: a) ingatlan esetében tizenkét



honapnal nem régebbi fiiggetlen értékbecslés alapjan dllapitia meg, amely értéket
csOkkentheti lakas céljara szolgalo ingatlan esetéen maximum 10%-kal, nem lakas
céljara szolgalo ingatlan esetéen maximum 5 %o-kal.”

A kérelmezd 4ltal benyujtott Koltségvetési tervezet szerint az adéasvételt kovetden
6.325.000,- Ft értékli munkalatot szeretne elvégezni, melyek a kdvetkezdek:

. telek korbekeritése, (kb: 125.000-Ft)
. kapu (kb:  50.000-Ft)
. villany, viz, szennyviz bevezetése (kb: 750.000-Ft)
. telek feltoltese (kb: 1.500.000-Ft)
. szerel6akna kialakitasa (kb:  600.000-F1t)
. szerelOcsarnok vaz + boritas (kb: 2.500.000-Ft)
. terveztetés + engedélyezés (kb:  300.000-Ft)
. kamera rendszer kialakitasa (kb:  350.000-Ft)
. rendezési terv szerint por é€s zajvédelem kialakitasa

(fiivesités és orokzoldek telepitése) (kb:  150.000-Ft)

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testilet véleményét.

Kunszentmiklos, 2021. aprilis 20.



Kunszentmiklés Varos Onkormanyzat

Polgarmestere
Kunszentmiklés, Kalvin tér 12.
Tel.: 76/551-016, Fax.: 76/351-014
email: polgarmester(@kunszentmiklos.axelero.net

Kunszentmiklos Varos Polgarmesterének
154/2021. (IV.26.) szamu hatarozata

Targy: Horvathné Hemz6 Csilla ingatlan véasarlasi kérelme

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold
2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a 27/2021. (1.29.) Korm.
rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére biztositott
polgarmesteri jogkorodmben eljarva, az alabbi hatarozatot hozom:

1./ A 3211/24 helyrajzi szamud ingatlan megosztdsa utan kialakuld 3211/27 helyrajzi
szami 1296 m” nagysagi kivett ipari park miivelési agu ingatlant értékesitem
versenytargyalés utjan.

2./ Az indul6 vételdrat 1.555.000,- Ft sszegben hatarozom meg.

3./ Az adasvételi szerz6dés keltétdl szamitott 2 éven belill beépitési kotelezettséget
allapit meg a Vevd részére. A beépitési kotelezettség elmaradasa esetén a 2. évet
kovetd elsd naptol 365. napig terjedd iddére visszavasarlasi jog illeti meg a
Kunszentmiklés Varos Onkormanyzatat. A visszavasarlasi ar az adasvételi szerzédés
szerinti ar KSH részérol kozzétett inflacios rataval ndvelt 6sszege.

Hatdridd: 2021. augusztus 31.
Felelds: Lesi Arpad polgarmester

A hatérozatrdl értesiilnek:

- Lesi Arpad polgarmester

- dr. Sipeki Gerda jegyz6

- Raczné Kévés Judit koltségvetési ligyintézd

- Dr. Halasy Laszl6 Kunszentmiklds Varos Onkormanyzata jogi képviseléje
- Horvathné Hemz6 Csilla tigyfél

- Irattar

Lesi Arpad
polgarmester
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INGATLANVAGYON-ERTEKELES
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HRSZ. 3211124 3296M2 T 296 M MEGOSZTAS ALATT

Az ingatlan elhelyezkedése

Tartalma: 22. szdmozott oldal.

Készllt 1 nyomtatott példanyban

Az Ertékelésben foglalt adatok nem nyilvdnosak.
Kapjak:

Ls2ama peldany  eorendels: Kunszentmiklés Véros Onkormanyzat

Képviseli: Lesi Arpéd Polgédrmester

6090 Kunszentmiklds, Kalvin tér 12.
e példény pdf Megrendel6 lgyintéz6: Raczné Kévés Judit

Kunszentmiklos Onkormanyzat lgazgatas <igazgatas@kunszentmiklos.hu>
e példany pdf Ertékels: Fang Laszlé

Készitette:

Fang KFT

6090 Kunszentmiklos Szész Karoly utca 2.
Kunszentmiklés. 2021. februdr 26.

Fang Laszlé
6090 Kunszentmiklds Rakdczi Ut 1.
fel:+36 306 404 369 fang@t-online.hu
okl. épitészmérmaok
okl. ingatlanvagyon értékeld Nyilv szam: IVEK-30/2011
Céges: Fang Kft IVEK-G/23/2011
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1 Ertékelési bizonyitvany

Hrsz.:3211/243296m?. ebbdl értékelés targya: 1296 m? megoszias alatt
Ingatlan tulajdonosa: Kunszentmiklés Varos Onkormanyzata
Cim: 6090 Kunszentmiklds, Kélvin tér12.
torzsszam: 15724605

Ingatlan értékesités Ugylethez dontés el6készitd anyag.

Az értékelés mddszere,

betlvel Kiirva 1 ) 5 5 5 ) 0 0 0 Ft

Az értékelés sordn Meghizd részére az ingat-
lan becsilt piaci (forgalmi) értékérdl nyuj-

tunk informacict. e azaz Egymillio-6tszazotvendtezer
Lenyveges korlatozasok. melyek f.or'm R

mellett a. megallapitott érték €r- (fajlagos ar 1°200 Ft/m?.)

venyes,

90 nap
Kunszentmiklds. 2021, februar 26.

Fang L&szlé
6090 Kunszentmiklds Rakoczi Ut 1.
tel:+36 306 404 369 fang@t-online.hu okl.
ingatlanvagyon értékeld
Nyilv széam: IVEK-30/2011
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2 A megrendel6 adatai, utasitasai

2.1.1 Megbizé:
Kunszentmiklos Varos Onkormdanyzat

Képviseli: Lesi Arpad Polgérmester
6090 Kunszentmiklds, Kalvin tér 12.
Adészém: 15724605

2.1.2 Kapcsolata az értékelt ingatlannal,
Tulajdonos

2.1.3 Az értekelés céelja
Forgalmi (piaci) erték meghatéarozasa, Ingatlan ertékesités Ugylethez dontés el6ké-
szitd anyag.

3 Az ingatlan leirasa

3.1 Kérnyezet elemzés

3.1.1 Regionalis elemzés

Orszag ===Magyarorszag ol
Regio Del-Alfold

Megye Bacs-Kiskun o

Kistérség Kunszentmiklosi "ymﬁék\:
Rang Varos { ; \/\?
Iranyitdszam 6090 f\
Korzethivoszam 76 /

Teljes népesseég

8248 16 (2018)

Népsiriseg 48,28 f6/km?

Tertlet 172,11 km?

ld6z6na CET, UTC+1

GPS: é.sz.47.02641° k. h. 19.12278°

...............................................................................................

A Duna —Tisza kdzén a Solti-lapaly keleti peremén a Kiskunsag, illetve Bacs-
Kiskun megye északnyugati csticskén fekvé teriilet.

Sik 6ntésterlilet, Tengerszint feletti magassaga 94-98m, mély részei belvizesek szikes agyagos talaju.
A szantéteriletek dtlagos AK értéke alacsony: 15Ak, legel6ké ezen a részen 1-2Ak.

A napsitéses 6rék szdma 1980 éra/év, a csapadékmennyiség 530mm/év (helyi mérési adok hijan
Budapesti adatok haromszoros szorzéval, Pécsi és Szegedi adatok atlagoldsaval, a
http://www.met.hu/eghajlat/Magyarorszag/eg-hajlati atlagok/ honlaprél).

3.1.2 Kunszentmiklds varos torténete roviden
Az egykori Duna-dgak l6szhordalékos partjairdl gyakran keriltek el6 leletek a k6korbdl, a bronzkor-

.z

jelentette egy avar fejedelmi sir feltdrdsa a kunbabonyi homokbanyaban. A honfoglalé magyarok is
szallast talaltak a varoshatarban.
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1526-ban egy magyar adodsszeiras 24 forint kapuado fizetését irta el§ a toroktdl kifosztott Szentmik-
16s kun falunak. A szentmikldsiak a budai szandzsdkhoz tartoztak, Buda varédnak élelmezése volt a
dolguk.

1699-ben Osszeird jegyzék szerint Kunszentmikldson 64 csalad lakott. Az udvar hamarosan eladta
Otszazezer forintért a kunsdgot. A vevé a Német Lovagrend lett.

Maria Terézia jarult hozza a jaszkunok 6nmegvaltasahoz, a redempcichoz. Az 1745. méjus 6-an. 1770-
re elérte a |élekszam a kétezret, 1785-re a kétezer-6tszazat, 1800-ra pedig a mind szamosabb, f6leg
katolikus betelepll& révén, a haromezret. Mezdévaros ranghoz vezetd utat, az oklevelet, s vele az
évenkénti négy vasar tartasanak jogat 1794-ben nyerte el Kunszentmiklés, mint a kérnyék kézpontja,
a Fels6-Kiskunsag "févarosa".

1876-ban megszlint a két évszdzadon at fonnallt Jadszkun Kerlilet. Nagykozséglink Pest-Pilis-Solt-
Kiskun Varmegye része lett, mint jarasi székhely. A kunszentmikldsi Ipartestiilet 1884-ben alakult
meg, és 1895-ben késziilt el uj, 5nallé székhaza. Uj g6zmalmot épitett 1884-ben Kovécs Antal, majd
szintén 6 1891-ben megépitette a mai malom el6djét. 1910-ben megalakult a Kunszentmikldsi G&z-
téglagyar Rt. A téglagyar 1920-ig termelt, éplilete a kéménnyel ma is 4ll6 ipartorténeti emlékink. Az
allomas éplilete 1882-ben késziilt el, s a kdvetkezd évben indult meg a kbzlekedés a vasuton. Pest és
Szentmiklos kozott az elsd évben harom, a kbvetkezében pedig mar négy vonatpar kozlekedett.
1880-ban nyilt meg a folszogi dvoda — a mai épliletében. Keletkezése emlékét idézi a falan a mar-
vanytabla. 1910-ben az Alsz6gon is dvoda nyilt az egykori Harom Rézsa csarda helyén. 1904-ben az
Epreskertben grof Nemes Nandorné hagyatékabdl megépult az Uj jarvanykdrhaz, az un. Eliza-kérhaz.

Kunszentmikliés mez8gazdasagat alapvetSen dtformalta a harmincas évek elejére lezarult csatorna-
zds. A szazad elsé évtizedeiben a harmincezer holdas hatarnak kozel egyotode vizallas, és a fele rét
legeld, s csak harmada szantd. A csatorndk aztén elvitték a vizeket, s mert a parhuzamosan gért 6n-
toz86rendszer kiépitése elmaradt, a kiszdradt hatdrban visszamaradtak a rossz mindség(, szikes fl-
dek. 1936-ban kiskockakdves burkolatot és villanyvilagitast kaptak a féutcak.

A 1950-t8l miikodé tandcsrendszerben Bacs-Kiskun megye része lett Kunszentmiklés, amelyhez oda-
csatoltdk a korédbban Tasshoz tartozo Tasskertest is. 1956 elején Dunavecse ellenében Kunszentmik-
|6s elveszitette jarasi székhely cimét. Lakotelep, viz- és gadzhaldzat, viztorony, szennyviz gerincvezeték
és telep, crossbar telefonkdzpont, dvoda, kdzponti konyha, altaldanos miivel6dési kézpont, kbzponti
rendel8intézet épilt. 1970-t6l kdzponti szerepkdrd nagykdzség lett a teleplilés, ekkor mar a Kecske-
méti jarasban. 1989-t6l — szaztizenhdarom év utan - Ujra varos lett Kunszentmiklds, de a jellegzetes
kisvarosi arculat kialakitasa és a vérosi intézményrendszer kiépllése mar a rendszervaltas utdn indult
meg, s tart még ma is. Tornacsarnok, termalfiird6 és tanuszoda, rendérkapitanysag, vérosi birdsag,
mentd&allomas, posta-feltjitds TESCO hipermarket szerepeltek tdbbek kdzott az elmult kézel két évti-
zed lakossdgi célu beruhdazasi listdjan.

Fekvése

A teleplilés a Kiskunsdg északnyugati részén, Budapesttél 60 km-re délre fekszik.

A varos az 51-es f6utrél Kiskunlachdzatdl Apajon keresztiil vagy Tassnal letérve, az 5-6s f6ut-

rol Orkénynél letérve, az 52-es f6utrdl legrovidebben Szabadszallason keresztiil érhet6 el.

A Tass kdzséggel kozos vasttallomasa a 150-es Budapest—Kunszentmiklds-Tass—Kelebia-
vasutvonal el6varosi vonatok végalloméasa, régebben jelentés forgalmi csomépont, eldgazé allo-
mas. BOsztor vasutallomads a varostol délre taldlhato.

Infrastruktara

Humdn infrastuktira
A fejezet forrdsa a ,Kunszentmiklds Varos Integrélt Telepllésfejlesztési Stratégidjanak Megalapozd
Vizsgélata Helyzetfeltard, Helyzetelemz8 és Helyzetértékel8 Munkarészek 2015”

Humdn infrastuktira Oktatds

Ovodal intézmények
A Varga Domokos Altalanos Mivel6dési Kézpont Petéfi lakételep/ Damjanich u/ Gardonyi u.
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Altaldnos iskolai

1,/ Varga Domokos Altalanos Iskola és AMI Fenntarté : KLIK Kunszentmiklés Damjanich u. 7; és Ra-
koéczi u 3.

2,/ Baksay Sandor Reformatu s Gimnaziu m és Altaldnos Iskola Fenntarté: Kunszentmikldsi Reformatu
s Egyhdzkozség

Kézépfoki oktatds
Baksay Sandor Reformatus Gimnazium és Altalanos Iskola (6090 Kunszentmiklds, Kalvin tér 17.)

Szent Imre Szakképzd Iskola 6090 Kunszentmiklds, Bankos Karoly Gt 5
Virdgh Gedeon Szakkdzépiskola és Szakiskola 6090 Kunszentmiklds, Apostol Pal utca 2-6

Humdn infrastuktira Egeszségligy

Egészségligyi Kozpont Kossuth u. 4. Egészségligyi szakellatas
Ment&szolgélat Kossuth L. u. 4. Sirgdsségi ellatds
Haziorvosi ellatas Kossuth L. u. 4.

Kossuth L. u. 7.
Gardonyi G. u. 3.
Pet6fi Itp. B. épllet
. Szasz Karoly u.
Hazi gyermekorvos Szész Karoly u.

: Baky Endre u.
Fogszakorvos Kossuth L. u. 4.
Ugyelet Kossuth L. u. 4. SiirgGsségi ligyeleti ellatas

Szakellatas Altalanos labor J1; Képalkoté UH; Altalanos belgydgyészat; Sziilészet-négydgyaszat; Reu-
matholdgia; Fizio-therdpia; Gyogytorna; Gydgy-masszazs; Ideggydgyaszat; Pszichidtria; Bérgyogyészat

Humdn infrastuktiira Szocidlis kézszolgdltatdsok

IdGsek bentlakasos otthona Fels6szenttamas 8.
Nappali ellatas Szép utca 1.

Humdn infrastuktiira BélcsGde
Napsugar Bolcséde Petéfi lakotelep 14,

Humdn infrastuktiva Kézsségi milvelddés, kultira

Varga Domokos Altaldnos Mivel8dési Kézpont

Tinddi Lantos Sebestyén Konyvtar

Fesztivalok évszakonkét legaldbb kettd (Szentmikldsi napok kiemelkedd)

Humdn infrastuktidra Sport

Kunszentmiklés és Vidéke Sporthorgasz Egyesilet.

lloncsuk Szabadcsapat Egyesilet torténelmi harci jatékok

Pali Sandor Lovas Sportegyesilet Orszagos Egyes Fogathajto versenyt és ,C” kat.
Nyilegyenes ijasz Club

Mikldssy Janos Sportkézpont

Kossuth Lajos utcai Sporttelep atlétikai és futball jatékoknak

szabadtéri 33,3 m x 20 m-es Uszémedence

AMK mogotti 8593 m2-es szabadtéri sportpalya

Baksay Sandor Reformatus Gimnazium és Altaldnos Iskola sajat 200 m2-es tornateremmel
Paralel Kft a Botond utcdban SAMA teniszpalya

Uzemen kiviil a Polgéri Iskola Tornaterme 200m2.

Humdn infrastuktiira Foglalkoztatds

A Kunszentmikléson m(ikodd vallalkozdsok a Bacs-Kiskun megyében mikodsk 1,35 %-at tették ki
2012-ben. A Kunszentmikldsi jarasban 1229 db van, azaz a jarasban m(ikodé vallalkozdsok kevesebb,
mint fele, 33,12 %-a taldlhatdé Kunszentmikldson. 2011-r8l 2012-re a miikdds vallalkozdsok szama a
jarasban 8, Kunszentmikléson azonban csak 4 szézalékpontos cskkenést mutatott. A megyében mi-
kodd vallalkozdsok 4%-a talalhatd a jarasban. 2012-ben a m(ikodé véllalkozasok 1000 lakosra vetitett
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szama a megye esetében 62 lakos, Kunszentmiklds varos értéke: 48,54, ami a megye 11 jaraskoz-
pontjai kdzll a 9. A véros e tekintetben kedvez6tlenebb helyzetben van a megye egészéhez képest.

34. tablazat: Mikodd véallalkozasok szama alkalmazoti létszam szerint

 Terlleiegyséy  makodé vllalkozasok széma - alkaimazotti Iétszam alapjdn

| o 19 MO S 9-XM6

mikro :Jkits"d» B i “nagy

Kunszentmiklos varos 384 i 18 | 5 : 0
Janoshalma vares 337 16 3 0
Bécsalmas varos 282 13 i 0
Bacs-Kiskun megye 28 535 14146 238 31
Kunszentmiklos Varos 1,34 1,27 2,52 0
részesedése & megyei

szummabol (%)

Forras: KSH, 2012

Kunszentmikloson az iparban tevékenykedd m(ikddé vallalkozasok aranya kicsit magasabb a megyei-
nél (10 %), viszont az épitSiparban Kunszentmikldson méar a mikodé véllalkozésok 15,5 %-a tevé-
kenykedik, szemben a megyei 9,15 %-kal. A gépjarmUjavitdshoz, szallitmanyozashoz, kereskedelem-
hez kapcsolddd szolgéltatdi szektor jelentdségét mutatja, hogy Kunszentmikldson a mikédé véllalko-
zasok 70,8 %-a tevékenykedik a szolgdltatdi szektorban, ez a szdm azonban némileg alacsonyabb a
megyei 74,6 %-nal.
A makodé vallalkozasok 3,7 %-a miikodott a mezégazdasaghan
A mUkodé vallalkozasok 25,6 %-a mikodott az iparban, épitSiparban
A véros legfontosabb vallalkozasai

Schneider Electric Energy Magyarorszag Villamos Kapcsoléberendezések Gyartd Kft

Mediterrdn Magyarorszag Kft. (telephelye)

ELBER Kft.

Temaforg Kunszentmiklds Ipari és Kereskedelmi Kft.

KISKUNSAGI-COOP Zrt.

PentaColor Kft

Juhdsz Laszl6 Egyéni vallalkozd hobbidllat eledel

OTIS Bt.

TAROPLAST Kft.

Jager Kft. épit6ipar

Kézmuitvek és elektronikus hirkézlés

A telepilés villamoshaldzata Kb.98. %-os lefedettség(.

A telepllés ivdvizhaldzata 86,03 %-os lefedettség.

A vezetékes gazelldtottsag a varosban 90%-os lefedettség.

A telepilés szennyvizgy(jt6-haldzat Kb.50 %-os lefedettségl.

A telepllés burkolt Uthaldzata Kb.70 %-os lefedettség(.

Csapadékelvezetés zartan csak a kézponti részen megoldott. Sok csapadékelvezetd drok feltéltésre
kerdlt.
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mérteke szazaléekban

A valthzas

Apostag
APOstag

Néhany telepllés lakossagszamanak valtozasa aranydban és szamaban.

lakossag valtozasa 2020 2019 2018 2015 \ 2010 l 2000 ’ 1990 ‘
Apostag 2089 2 064 2080 2069 2114 2168 2275
Dunaegyhaza 1462 1456 1459 1474 1532 1500 1561
Dunavecse 4027 3991 3938 4 001 4131 4168 4 275
Kunadacs 1479 1499 1509 1583 1604 1795 1723
Kunpeszér 722 739 730 703 690 714 718
Kunszentmikios 8 417 8 387 8431 8 453 8 684 8988 8 885
Szabadszallas 6312 6 361 6 398 6 442 6616 6779 7 095
Szalkszentmarton 2849 2824 2808 2 844 2970 3037 3 006
Tass 2998 2969 2962 3011 3102 2977 2 830
Osszes 30 355 30 290 30 315 30 580 31443 32 126 32 368
Kecskemét 110116 110621 110974 111 985 111 275 108 438 105 067
Budapest 1675370 1686361 1693051 1704649 1694942 1775587 1966038
Magyarorszag 9917 344 9945975 9970906 10040561 10147 189 10329 326 10554 011

A népesség véltozas csdkkenést mutat, azon belll Kunszentmikldson is évi 0,17% os mértékben, az
elmult 30 évben évente 16 fével csékkent a lakossag de azon belll 2015 6ta csak évi 7 fével.

A lakossdg szamanak csokkenése az orszagos tendencidt Budapestinél kedvezébb, s6t 2015-6ta a
Kecskemét lakossaga is jobban csékken mint Kunszentmikldsé.

A Kunszentmikldsi jardson belll csak Tass (+5,9%), Szalkszentmarton (-5,2%) és Kunpeszér (+0,6%)
lakossag szam valtozasa volt kedvez&bb mint Kunszentmikldsé (-5,3%).

A jarason bellli lélekszam arany 0,3%-ot javult (27,7%) 30 év alatt.




2021-04V lIpariterllet 6090 Hrsz 3211-24.docx

A nyilvantartott allaskerestk széma a tartozkodasi helyuk szerint (forras: www.afsz.hu)

A nyilvantartott alld | Nyilvdn- | Foly.ny Jara- Segély | Munkav.| Rela- | Arany | Relativ | Ardny- | Mun-
skeresGk szama a tar- ilv. dék tip.ell. koru tiv szam mutato szam kav.
tartézkodasi helytik tott hossz> | tip.ell. ife] népes. | muta- i valtoza- | valto- koru
szerint, telepllé- Ossz. 6 365 6 fé* to** sa zasa né-
senként (2020. 02. nap % 2020.02 | 2020.0 pes.
20-i allapot szerint) /2017.0 | 2/2017 fe*
9 .09 val-
toza-

sa

APOSTAG 49 15 5 5 1373 357 87 107% 102% 96%
DUNAEGYHAZA a4 5 9 7 914 481 118 164% 157% 89%
DUNAVECSE 108 51 15 20 2457 440 108 96% 93% 90%
KUNADACS 48 19 8 9 985 487 119 118% 113% 89%
KUNPESZER 15 4 1 3 429 350 86 101% 98% 83%
KUNSZENTMIKLOS 287 108 47 27 5262 545 133 92% 89% 94%
SZABADSZALLAS 272 96 35 30 3984 683 167 108% 104% 92%
SZALKSTMARTON 122 37 16 17 1882 648 158 138% 133% 95%
TASS 129 33 21 17 1786 722 177 120% 116% 88%
KECSKEMET 2594 563 507 218 73 087 355 87 96% 93% 96%
Bacs-Kiskun megye 13393 3203 2 460 1685 330 369 405 99 102% 98% 92%
Orszagos 264 000 | 68120 | 43060 29791 |6461058| 409 100 104% 100% 95%

* Munkav. kort népes. f6 - a KSH népszamlalasi ill. népességnyilvantartasi adatai az el6z6 év januar
1-i allapot szerint. (15-64 éves férfiak és 15-64 éves ndk szama)
** Relatfv mutato - a nyilvantartott allaskeresék a munkavallalasi korl népesség %-aban
*% Ardnyszam - a relativ mutatdnak az orszagos relativ mutatohoz viszonyitott aranya
A nyilvantartast kiegeszitettem a 2,5 évvel ezel6tti adatokkal.
Relativ mutatd (allaskeresbék)az orszagos adat (104. %) Kunszentmikléson (92%)
Munkavallalo koru népeség. valtozasa orszagos adat (95 %) Kunszentmikidson
(94%) ami az id6s illetve fiatal lakossag névekedésére utal.
A foglalkoztatottsag helyben rosszabb, mint a megyében, ami az orszagostdl szintén
lemarad.
A nyilvantartott allaskeresdk szama csokkent, Az aranyszam azt mutatja, hogy a fog-
lalkoztatottsag az elmult javult (92%), az orszagost (104%) meghaladd mértékben.

A valtozast a magas létszamu (Ratké-gyerekek) kikertlése a munkavallaldi korosz-
talybal.

A helyi kézrend és kozbiztonsag védelme, a blinmegel6zésben val6 kézremi{ikodés, az allam-
polgarok személyi biztonsaganak védelme, az allami, dnkormanyzati és allampolgari va-
gyonvédelem el6segitése, a lakossagi biztonsagérzet névelése, a lakossag és a biliniild6zé
szervek kozotti bizalom és egytittm{ikddés erdsitése. Rendkiviili veszélyhelyzetek esetében
a védekezésben, a karok megel8zésében és elharitdsaban, a helyreallitas és az djjaépités
feladataiban val6 részvéte. A kozbiztonsagot a kapitany ur kiemelkedden jonak tartja, me-
lyet a statisztika igazol.

.......................................................................................................................................

A kistérségben Kunszentmiklidson lévé ipari park mellett néhdny éve éplilt Rend&rkapitanysag, Bird-
sag, Mediterran cserépgyar bdévitése, Tesco. A f6tér fejlesztése Oktatdsi intézmények fejleszté-
se(Baksay Sandor Gimnazium és Altaldnos Iskola Uj épliletei, Virdg Gedeon Szakképzé uj épiilete, Uj
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Bolcsode és Ovoda felujitas)

Az iparipark az északi terlleten nyujt lehet8séget.
Az évtizedben talan elkészil az M8 Ut Dunavecse és az 52-es Ut kozotti szakasza. (NIF Zrt. tajékoztatds
alapjan: 2030-ra az M8 gyorsforgalmi Ut az M5 autdpalya és Dunavecse kozott épll meg. a tervezés-
hez szlikséges talajmechanikai vizsgalatok 2020 szeptemberben megkezd&dtek.) 2019. janiusaban
nyilvanos lett, hogy a Kecskemét és az M7-es autépidlya kozotti 50 km-es, 2x2 savos szakaszat négy
cég, az Unitef-83 MUszaki Tervezd és Fejleszts Zrt., a Fémterv Mérndki Tervez§ Zrt., az Utiber Kft. és
a Tura-Terv Kft. tervezheti meg kozel. Igy az M8 autdpalya kérnyezetében vérhatd beruhazas élénki-
Iés.

3.1.3 A kornyek részletes elemzése

Kézlekedeés

Bl

Budapest laszonreny

Buanars

Seainok

Keszuntelegyaara Toorgric

A telepllés a Kiskunsdg északnyugati részén, Budapesttél 60 km-re délre fekszik.

A varos az 51-es f8utrdl Kiskunlachdzatél Apajon keresztll vagy Tassndl letérve, az 5-6s féut-
rol Orkénynél letérve, az 52-es f6utrél legrévidebben Szabadszallason keresztiil érhet6 el.

A Tass kdzséggel kdzos vasutdllomdsa a 150-es Budapest—Kunszentmiklés-Tass—Kelebia-
vasutvonal elvarosi vonatok végallomasa.

Az ingatlan a varos északnyugati peremén, az 5203 jeld .
Izsak Kiskunlachéza 6sszekoté uttdl Kb 300m-re, belteri- ;’
lete, az Onkormanyzati Blge utca és a Csap utca keresz- }~ '
tez8désében van. A telektdl délre lakdovezet ((Lk-1) S A ‘i} 3 4 :
Torténeti szerkezet fés(is beépitésl épitési dvezete), A e f} {7 f
északra folyamatosan beéplld iparitertlet taldlhatd. g B
Az ingatlan besoroldsa {Gksz-2) altaldnos beépités épité- N s ')

si 6vezet. Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet a varos nem i 2 4 0{; p
zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi céluépiiletekkel i
beépitett, illetve beépithetd terilete.

Bellitetési kotelezetiség hatdra a telek hasznalatdt jelentCsen korldtozza.
a) Kialakithato telek: legaldbb 900 m2

b) Beépités szabadonalld: legaldbb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti
oldal-, elé-, és hatsd kerttel.

c) Beépitettség max. 60 %.

d) Beépitési magassag max. 9,5m-es éplletmagassaggal meghatdrozott.

e) Zoldfelllet: min. 20 %.
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3.2 Az ingatlan leirasa
3.2.1 Az ingatlan fekvése, megkozelitése:

Milyen médon torténhet:
kdzpont
vasutallomas
Az ingatlan milyen terlleten fekszik:

buszmegallé 0,65km gyalog Pet&fi Ltp,
1.2km Varoshaza

3,4 km autoval,

szabalyozott - kiépitett

Az ingatlan helye: belteriileten a véros kézponttdl E-ra.

Ut Onkormanyzati Ut

Kézmdvek: Viz; Villany; Csatorna

Az ingatlan novényzetének felsoroldsa: Gazos épitési tormelékkel részben feltéltve.
Telepitési, geoldgiai viszonyok: Sik terilet

Az ingatlan: Kivett piac és vasartér.

Talaj: ontéstalaj.

3.3 Ingatlan-nyilvantartas
szerinti allapot
bemutatasa

Még nem rendezett allapot!
2021.01.12 nem hiteles
Kunszentmiklds
,cimképzés alatt” (Blige/Csap utca)

Tulajdoni lap kelte:

Telekkonyvi nyilvantartas helye:

Az ingatlan cime:

Az ingatlan helyrajzi szama, mérete:
Hrsz.:3211/243296m? ebbél

Ingatlan tulajdonosa:

1296 m? megosztas alatt
Kunszentmiklés Varos Onkormanyzata
Cim: 6090 Kunszentmiklds, Kalvin térl2.

; torzsszam: 15724605
Tulajdon megszerzésének jogcime:

megosztas
Tulajdoni hanyad: 1/1
Széljegyzet nincs
M{velési ag: ipari park

A vagyoni értékd jog cime: nincs bejegyezve
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3.3.1 Egyéb jogok

Az értékelés targya: Ures telek.

Hasznosités jelenlegi formaja: nincs.

3.3.2 Terhek:

Védettség, miérték nincs

Per alatt all? nem

Haszonélvezeti / haszndlati jog nincs.

HESz Beliltetési kbtelezettség a telek kb. 450 m*-ére

3.3.3 Dokumentaciok

Az ingatlannal kapcsolatos jotallds, szavatossag, alkalmassdg és mindség-vagyonértékelés id6pon-
ti-kotelezettségeinek leirdsa: nincs

A vagyonértékelést megrendeld miszaki adatszolgaltatasa. tulajdoni lap (megosztas el6tt). és
térkép-vazlat a tervezett megosztasrol

3.4 A telek

A telek megosztas el6tt van bejegyezve, kimérése megtortént.

Az értékesitésre szant telek Ipari Park Onkorményzati utakkal hatarolt sarkon helyezkedik el. Nyugat-
rol és északrél Ures terdilet van, melybdl az északi rendezése kezd8dott.

A legnagyobb tombben helyezkedik el, beéplilése most kezd6dott.

Beépitési korldtozast jelent a telekbdl mintegy 15 m kozut feldli sdvban a Beliltetési kitelezettség.

A terilet kb. 1,0 m épitési tormelékkel van feltoltve, a toltés részleges, egyenetlen gazos.

A telektdl délre lakd bvezet taldlhatd, mely befolyassal lehet az ott végzendd tevékenységre.

Nem keritett a terilet.

3.5 Eplilet

nincs

3.6 Kbézmlivek:

Villany: utcan
Gaz nincs
Viz utcan
Tlzcsap nincs a kozelben
Telefon utcan
Szennyviz utcan
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4 Ingatlan értékelés

25/1997. (VIil. 1.) PM rendelet a term&foéldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozésara vonatkozé modszertani elvekrdl

4.1.1 A hitelbiztositéki érték fogalma, megallapitédsa

2.§ (1) * A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az dvatos becslés alapjén meghataro-
zott értéke. A hitelbiztositéki érték megéllapitdsa soran a hitelez0 altal folydsitott kdlesondk
hosszu lejaratabodl szarmazé sajatos kockazatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulaj-
donsagait ¢és hozamait veszik figyelembe, amelyek varhatdan a jovoben barmely tulajdonost
megilletnek.

(2) * A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci érték, melynek meghatarozasara
négyféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 0sszehasonlitd adatok elemzéseén alapulo értékelés;

b) statisztikai alapu értékelés;

¢) a hozamszamitason alapulo értékelés;

d) a koltségalapu értekeles.

(3) * A (2) bekezdés a), ¢) és d) pontjaban megjeldlt értékelési mdodszerek ismertetését az 1-
3. szamu mellékletek tartalmazzak. A (2) bekezdés b) pontjdban megjelolt értékelési modszer
alkalmazasi feltételeit az 5. szamu melléklet tartalmazza.

(4) * Az értékelést - a (8) bekezdésben foglalt kivételekkel - a (2) bekez-

dés a), ¢) és d) pontjaban megjeldlt modszerek koziil legalabb kétféle, lehetdség szerint azon-
ban mind a haromféle mddszerrel el kell késziteni. Ezt kovetben értékek és eltérések elemzése
alapjan, az dvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben a hitelbiztositéki ér-
tékre javaslatot tenni.

(5) * A hitelbiztositéki érték - lakoingatlanokat kivéve - &ltalanos forgalmi adot nem tartal-
maz.

(6) * A hitelbiztositéki érték 6sszegérdl a hitelezd a Szabalyzataban meghatarozottak szerint
dont. Az elfogadott érték azonban nem lehet magasabb az értékel6 éltal javasoltnal.

(7) * A hitelezd belsé értékfigyelési rendszert koteles kiépiteni.

(8) * Lakoingatlanok, épités alatt 4ll6 lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek eseté-
ben a Szabalyzat meghatarozott értékhatar alatt megengedheti egyetlen értékelési modszer
alkalmazésat.

4.2 Az ingatlan éertékelesi
modszerek

4.2.1 Piaci 6sszehasonlité mbdszer

Az 6sszehasonlité addsvételi arakat az altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni. Az elem-
zett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték, altala-
ban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben, méas volumen-mérészamok vagy kapaci-
tasi szamok (tanterem, kérhazi agy, széllodai agy stb.) is alkalmazhatdak.

A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatérozésa értékmaodositd tényez6k figyelembevételével
torténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehets fel,
amely az 6sszehasonlito adatok alaphalmazdra nem jellemzé.

Altaldnossagban megallapithatd, hogy a kérnyékben kevés ipari telek van szabad piaci kinalatban.

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité adatokbdl szamitott 1’555'000 Ft
értéke

4.2.2 Hozamszamitason alapuld modszer

Az alkalmazhatd masik modszer a hozamszamitdson alapuld megkdzelités.

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdek-
ében felmer(ld kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapita-
sa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a beléle szdrmazo tiszta jovedel-
mek jelenértéke.
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A hozamszdmitas Iépései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati médjainak elemzése

2. A jovEbeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jovéheli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati mddonként.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, mUszaki, valamint finanszirozhatdsagi
szemponty) lehetséges hasznalati mddjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végez-
ni.

Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendé kiaddsokkal csdkkentett értékét
kell érteni.

Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysdga, illetve az ingatlan hasznositdsdbdél szdrmazd rendszeres
bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozdan a megfelelé piaci 6sszeha-
sonlité adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészits, az ingatlanhoz kapcsolha-
16 tevékenységekbdl adddik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetéshdl és a kihaszndlatlansagbdl adédo
bevételkiesést.

A bevételek és kiadasok id&sorainak feldllitasaval, id6szakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzés-
ével kell a pénzfolyamot felirni.

A piaci érték meghatarozasara az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositésat kell elGirdnyoz-
ni, flggetlendl a jelenlegi hasznositastdl, és ennek megfelel8en a legmagasabb jelenérték{ hasznosi-
tasi format kell az ingatlan értékeként elfogadni.

Bérleti dijbdl piaci 6sszehasonlitd DCF Nem volt alkalmazhatd

Bérleti dijbdl piaci dsszehasonlitd Direkt t6késités Nem volt alkalmazhatd t
elvart megtérilés (MAR) l I

J

4.2.3 Ujraelballitasi koltsegen alapuld modszer

Az alkalmazhaté harmadik modszer az értéket az UjraelSallitasi kdltségen keresztil kozeliti meg.

A koltségalapu érték-megkozelités |ényege, hogy az ingatlan Ujrael8allitési koltségébdl le kell vonni az
id6 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldterllet értékét.
Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt [év§ létesitménynél, karo-
sodott [étesitménynél, takart m(targynadl, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas mddszer
nem all rendelkezésre.

A modszer f6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa. (tulépitett ingatlanon értéke=0.)

2. A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozasa. (ETK 2019 iranyarakbol levezet-
ve 1,0 arvaltozéssal szamitva)

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény Ujra-elGallitasi koltségébdl az avulds levonasa és a telekértékkel vald dsszegzése.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés id6pontjaban a
meglévé funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és mUiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de
azonos hasznossaggal pétolhatdak lennének. Az Ujraépitési koltséghen a meglévs szerkezetek valto-
zatlan Ujrateremtésének koltségeit kell elGirdnyozni, fliggetlenll azok jelenlegi hasznosulasatol. A
potldsi és az ujraépitési koltség egylttesen: Ujra-el§allitasi koltség.

Az avulds az id6 mulédsa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlds, a funkcionalis avulas
és a kornyezeti avulads. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak. Az Ujra-
el6allitdsi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel névelve adédik eredménydil a kolt-
ségalapon szamitott forgalmi érték.

Az felépitmények becslilt értéke nincs felépitmény
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telekterilet értéke 1’555°000 Ft
az ingatlan értéke koltség alapu értékeléssel keritéssel 1’555’000 Ft
Részletek a szamitdsi mellékletben

4.3 A végsoé érték kialakitasa

A kinalatban szerepl6 ingatlanok helyzetét, az adott beépitési kdrnyezeti lehetdségeket mérlegelve

Az ingatlan piaci 6sszehasonlitd adatokbdl szémitott 1’555’000 Ft
értéke
Becsiilt piaci forgalmi érték 1,555MFt

Az ingatlan értéke a vélasztott 6sszehasonlité modszertan(ok) szakmai szabalyainak megfeleléen lett
levezetve figyelemmel az EVS 2003 ajanlasaira.

EVS1 Piaci érték

,Az a becsllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjén az ingatlan gazdat cserélhet egy hajlanddsagot

mutatd vevd és hajlanddsagot mutatd eladd kozott megfeleld marketing tevékenységet kbvetd
tranzakcio keretében, ahol a felek tdjékozottan, koriltekintéen és kényszer nélkiil jarnak el.

4.4 Alapfeltételezések,
korlatozasok,
Szabalyozasok

Az értékelés soran az aldbbi feltételezésekbdl indultunk ki:

% A szakvéleményben foglalt adatok kizardlag a Megbizd és annak készitdje hasz-
ndlhatja fel és kizardlag az ingatlannal kapcsolatos déntésenek meghozatala
céljara. Ezen kitétel azokra a személyekre is vonatkozik akik, a csak részadatokat
ismernek meg a szakvélemeénybdl.

% A szakvélemeény érvényessegenek idépontja 90 nap.

<« A szakvéleményt a dokumentdcidban feltintetett adatok és informdcidk elem-
zése és a helyszini szemlén nyert tapasztalatokra épitettik fel.

< Nem jutott tudomdasomra olyan tényezd, amely arra a kévetkeztetésre vezetett
volna, hogy az értékelésben szerepld tények és adatok nem helyesek.

% Nem vdllalunk felelésséget a mdsok dltal szolgdltatott és megbizhaténak tartott
informdciokért. Jelen ingatlanértékeld szakvéleményhez a (Tulajdoni lapok és
Térképkivonatok az értékeléshez forrds megjeldléssel internetrdl gy Ujtétt adato-
kat.) haszndltam fel. Kizdrjuk a felelésseginket a szakvélemeény olyan hidnyossd-
gaiért, melyek a felhaszndlt okiratok tartalmdra vezethetdk vissza.

% Az értékelésben feltételeztem, hogy a szoban forgd vagyontdrgyak tulajdoni
viszonyai rendezettek, tulajdonjoguk szabadon dfruhdzhatd. Az ezzel kapcsolat-
ban esetlegesen felmerilé jogi Ugyekben semminemd felelésséget nem valla-
lunk.

% Megbizasom nem terjed ki epUletdiagnosztikai és kérnyezeti hatdst vizsgdld ta-
nulmdany készitésére. Feltételeztem, hogy az érvényben lévé kérnyezetvédelmi
szabdlyokat betarfottdk, illetve minden szikseéges engedeélyt beszereztek.

% A szakveéleményben kbzzétett értekek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és
kizardlag az itt meghatdrozott felhaszndldsi célra érvényesek.

< A megdllapitott érték kizardlag az ingatlan valds piaci (forgalmi) értékét tartal-
mazza és kizardlag a szakvéleményben megjeldlt felhaszndidsi cél esetében ér-
vényes. Az dltalunk megdillapitott forgalmi érték lehetéségeink szerint objektiven,
redlisan meghatdrozott érték, amelyen a tulajdonjog nyilt piaci kérilmények ké-
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z6tt elkelhet. Az addsvételi szerzédésben meghatdrozandd dr a felek szabad
megdllapoddsdn alapul, egyéni érdekek és szubjektiv szempontok is befolydsol-
hatjdk, igy természetesen a forgalmi értéktdl kilénbézd is lehet.

% A készité eldzetes hozzdjdruldsa nélkll a szakvélemeény egésze, vagy annak
egyes részei semmilyen modon nem terjeszthetdk a nyilvénossag elé hirdetés, Uj-
sag, értékesités vagy bdarmilyen mds, nyilvanos média Utjan.

5 A megallapitott érték szammal és betiivel kiirva

Az értékelés sordn Meghizd részére értékesitési dontéshez az ingatlan becsiilt piaci (forgalmi) értéké-

rél nydjtunk informacidt.
1'555’000Ft

e azaz Egymillié-dtszazotvendtezer forint

..............................................................................................................................

Per-teher igény mentes

5.1 Flggetlensegi
nyilatkozat:

Kijelentem, hogy a megbizdval, a tulajdonossal, bérlével rokoni kapcsolatban, perben, haragban nem
allok, a meghizasi dijon kivil nincs olyan ok, mely befolyasolna az értékelés soran.

Kunszentmikids. 2021. februar 26.

Fang L&szio
6090 Kunszentmiklds Rakoczi Ut 1.
tel:+36 306 404 369 fang@t-online.hu
okl. ingatlanvagyon értékeld
Nyilv szdm: IVEK-30/2011

Fang 16/22
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6 Fliggelék.
6.1 Megrendelés

From: Kunszentmiklds Onkormanyzat Igazgatds <igazgatas@kunszentmiklos.hu>
Sent: Wednesday, February 24, 2021 3:13 PM

To: fang@t-online.hu

Subject: Re: értékelési szakvélemény

Tisztelt Fang Laszlo Ur!

Kunszentmiklds Varos Onkormdnyzat megrendeli Ont8l a Kunszentmiklds
3211/13 hrsz-G ingatlan és a 3211/24 hrsz-U ingatlanbdl a megosztas utan létre-
jov6 1296 m2 nagysagu terillet ertekbecslését.

Megrendel6 adatai:

Kunszentmiklds Varos Onkormdnyzat

6090 Kunszentmiklos, Kalvin tér 12.

Addszém: 15724605-8411-321-03

Udvozlettel: Raczné Kévés Judit

<fang@t-online.hu> ezt irta (id6pont: 2021. febr. 22., H, 11:35):

Kedves Judit!

Megtisztel6 bizalmukat kdszdndm.

A 3211/13 hrsz mellé csatolt képen a szamok nem olvashatok.

A HESz melléklet 22-es szelvényen taldltam a mellékelt helyszint azonos szdmmal. Kérem erésitse
meg: errél a telekrdl kell értékbecslést késziteni!

Koszdnettel

Fang Laszld

From: Kunszentmiklés Onkormanyzat Igazgatas <igazgatas@kunszentmiklos.hu>
Sent: Friday, February 19, 2021 8:58 AM

To: fang@t-online.hu

Subject: értékelési szakvélemény

Kedves Laszlo!

Mellékelten kildom a kérték értékelési szakvéleményhez sziikséges dokumentumokat.

A 3211/24 hrsz-U ingatlanbdl csak a megosztds utdn Iétrejové 1296 m2 nagysagu teriilet kell értékel-
ni.

Udvdzlettel: R&czné Kévés Judit

Fang 17/22
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Kunszentmiklés Varosi Onkormanyzat 66/2019 rendelete a hely
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Kereskedelmi szolgaltatd teriilet elGirasai
kenységi célu

23.§ (1) Kereskedelmi, szolgdltatd terllet a varos nem zavard hatdsi gazdasdgi tevé-
éplletekkel beépitett, illetve beépithetd teriilete.

(2) Kereskedelmi szolgaltatd terilileten az dltaldnos elGirdsok szerintiek elhelyezhetdk.
(5) (Gksz-2) dltaldnos beépités épitési dvezet
a) Kialakithato telek: legalabb 900 m2

oldal-, el§-, és hatso kerttel.

b) Beépités szabadonalld: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti
c) Beépitettség max. 60 %.

d) Beépitési magassag max. 9,5m-es éplletmagassaggal meghatdrozott.
e) Zoldfelllet: min. 20 %.
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6.3 Tulajdoni lap masolat,
Hrsz:3211/24
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6.1 Kapott terkép masolat,
Hrsz:3211/24
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6.2 Fotok

Fotok 2021.02.22 Fang Laszio; Kunszentmikios Hrsz 3211/24 telek részlete

Fang 21/22



2021-04V Iparitertlet 6090 Hrsz 3211-24.docx

6090 Kunszentmiklés Biige w/Csap u sarok Ipari Park Helyrajzi szam:32

6.3 Szamitasi melléklet
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